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1.

Grundlagen

1.1. Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414) einschlieBlich der rechtsgiltigen Anderungen
Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBL. ! § 132) einschliefilich der rechtsgiiltigen Anderungen
Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 1 S, 58)
Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpornmern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBIL. M-V S. 102)

Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V) vom 10.Juli
1998 (GVOBI. M-V S. 634), Berichtigung vom 16. September 1998 (GVOBI. M-V S.
890)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002

(BGBI I, 8. 1193)
Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 (BGBI

2007,1 S.2873)

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.07.1998 zuletzt gedndert durch das 1.
Naturschutzanderungsgesetz M-V (1.AndG LNatG M-V) vom 14.05.2002
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom Juli 2001 und die Gehdlzschutzverord-
nung des Landkreises Gistrow vom 13.06.1996.

Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Ki'W-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | S. 2705),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgeset-
zes vom 12.09.1996 (BGBI. | S. 1354)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBL.l $.502) geandert am

09.12.2004
Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)vom 12.07.1999 (BGBI. |

S. 1554)
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19.08.2002; gedndert am 06.01.2004
Wassergesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992, geén-
dert am 17.04.2004

Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(DSchG M-V) vom 30.11.1993 (GVBI. 8. 975)

Stralten- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (StrWWG M- V) vom
13.01.1993 (GVOBI. M-V S. 42)

Elektromagnetische Felder: Erlass des Umweltministeriums des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 13.12.1994

Richtlinien fir die Anlage von Straen, Teil Landschaftsgestaltung RAS-LG Abschnitt 4:
Schutz von Baumen und Strauchern im Bereich von Baustellen; Ausgabe 1986 der
Forschungsgesellschait fiir Strallen- und Verkehrswesen

Empfehlungen fir die Anlage von ErschlieBungsstralRen EAE 85/95
L.andesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) (Amtsblatt M-V vom 15.07.2005,Nr 31,
8.797)

Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R)
vom 18.10.1994 (GVOBI. M-V vom 11.11.1994 Nr. 24, S. 1022) und 1. Teilfortschrei-
bung vom 08.03.1999 (GVOBI. M-V. 8. 503, 613)

Neufassung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BiImSchG)) in der Fassung vom
23.09.2004 (BGBI. | 5.2414) einschlieflich der rechtsgtiitigen Anderungen,
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. Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsrichtlinie der IVU-Richtlinie und weiterer
EG-Richtlinien zum Umweltschutz im Land M-V (Landes-UVP-Gesetz-LUVPG M-V)
vom 09.08.2002 (GVOBI.M-V 2002, 5.531
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1.2. Planungserfordernis, Anlass und Ziele der Planung

Der Investor NAWARO Bioenergie AG will in der Stadt Glistrow einen Bioenergiepark zur
Erzeugung von Biogas auf einer Flache von mindestens 15 ha errichten. Die Stadt steht
dem Vorhaben positiv gegentiber und will die Voraussetzungen iiber die verbindliche Bau-

leitplanung schaffen.

In GUstrow hat die verarbeitende Industrie fur landwirtschaftliche Produkte eine lange
Tradition. Ein Standort im Norden Giistrows bietet sich einerseits aus der Nahe zum Um-
spannwerk und andererseits auch aus Grinden der Erschlieung an, da die Mehrzahl der
Ackerflachen im Umkreis Glistrows im Norden liegen und so das Stadtgebiet verkehrlich

nicht zusétzlich belastet wird.

Nach Priifung aller ausgewiesenen oder in Planung befindlichen Gewerbe- und Industrie-
flachen im Stadtgebiet war keine zusammenhangende Fiache in dieser GréRenordnung
vorhanden. Zusatzlich wurde gepriit, ob mit Erweiterungen vorhandener Gewerbe- und
Industriefléchen die Bedarfsgrée erreicht werden kann. In Betracht kamen die Bebau-
ungspldne Nr. 51 und 52 im Norden Gistrows, welche aber aufgrund der zahlreichen

Hochspannungsleitungen keine Erweiterung zulassen.

Im weiteren Verfahren wurden Flachen im Norden Gistrows betrachtet, welche die gefor-
derten Abstande zu den Hochspannungsieitungen sowie zur Wohnbebauung einhalten.
[=s wurden drei Flachen stadtebaulich und naturschutzrechtlich bewertet. Nach Abwagung
aller Konfliktpotentiale wurde die Fléche sudlich der Landesstrale L142 nach Strenz fur

die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 70 - Bioenergiepark ausgewdhit.
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1.3. Beschreibung des Geltungsbereiches/ Nutzungen

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 169/1, 170/1 und
172/2 der Flur 1 Gemarkung Suckow. Er nimmt eine Fldche von 31,15 ha ein.

Das Plangebiet wird im Norden durch die LandesstraRe L142 begrenzt. Ansonsten wird es
von Ackerflachen umgeben.

Die genaue Abgrenzung des. Plangebietes setzt die Planzeichnung fest.
Der Plangeltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 70 wird im wesentlichen landwirt-

schaftlich genutzt.
In der Fernwirkung wird das Ortsbild des Plangeltungsbereiches vorrangig durch die das

Gebiet querenden oberirdischen Hochspannungsleitungen gepréigt.
Die Aussagen zum Landschaftsbild und seine Bewertung sowie die Auswirkungen auf die

Schutzgliter sind im ,Umweltbericht” dargestelit.

1.4. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

1.4.1. Landes- und Regionalplanung

Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP M-V)

Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V ist Glstrow als Mittelzentrum ausgewiesen.
Gemal LEP wird fur Mittelzentren ausgesagt: ,Neben den Oberzentren sind die Mittel-
zentren wichtige Standorte fiir Wirtschaft, Handel und Dienstleistungen. Sie tragen ganz
wesentlich zur Stabilisierung der Landlichen Rdume bei.*

Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R)

Gemal dem Regionalen Raumordnungsprogramm soll die Energiegewinnung aus nach-
wachsenden Rohstoffen in der Region geférdert werden. Das Vorhaben wird daher grund-

sétzlich positiv gewertet.

1.4.2. Flachennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan (FNP) ist seit September 1999 rechtskraftig.
Der Flachennutzungsplan (FNP) weist den Geltungsbereich als Fliche fiir die Landwirt-

schaft aus.
Fur den B-Planbereich werden im FNP zwei Hauptversorgungsleitungen -eine 380 kV-

Hochspannungsleitung und eine 20 kV-Leitung dargestellt. Eine unterirdische Hochdruck-
Gasleitung DN 200 verlauft nérdlich der L142 nach Sirenz.

Als Trasse flr die geplante Ortsumgehung wurde eine Fiihrung iber die B 103 und die

L142 ausgewiesen.
Vom Richtfunkturm in der Schwaaner Chaussee fiihrt eine Richtfunkstrecke tiber das

Plangebiet.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes wurde im Parallelverfahren durchgefiihrt. Ein
Beschluss der Stadtvertretung zur 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Be-
reich des Bioenergieparkes stidlich der L 142 wurde am 29.03.2007 gefasst. Die Geneh-
migung durch das zusténdige Ministerium wurde mit Schreiben vom 2.10.2007 erteilt. Mit
der Ausfertigung und der Bekanntmachung im Giistrower Stadtanzeiger 17.Jg./Nr.10 wur-
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de die 9. Anderung des Flachennutzungsplanes fiir den Bereich des Bioenergieparkes,
sudlich der Landesstralle 142 nach Strenz mit Ablauf des 1.11.2007 wirksam. Somit ist
der vorliegende Bebauungsplan geméR § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fliachennutzungsplan

entwickelt.

Die Aussagen des Landschaftsplanes zu diesem Bereich werden im Umweltbericht darge-
legt.

Auszug aus der 9. Anderung des FNP fir den Bereich des Bioenergieparkes, siidlich der
Landesstralie 142 nach Strenz

1.5. Vorhabensbeschreibung

Das Vorhaben umfasst Biogasmodule (Fermenter), eine Gasaufbereitung zur Erzeugung
von Biomethan mit Erdgasqualitét, eine Diingemittel- und Brennstoffproduktion mit Fest-

Flssig-Trennung und ein Biomassekraftwerk. Eine ausfihrliche Vorhabensbeschreibung
erfolgt im Umweltbericht ( Vgl. Punkt 1.1.2 Umweltbericht).

Prognostiziert wird die Verarbeitung von 76.000 t Giille, 330.000 t Maissilage, 53.000 t
Ganzpflanzensilage und 12.000 t Getreide im Jahr. Die Aniieferung der Giille erfolgt tiber
die Giblichen Tanks der Landwirtschaft, der Maishécksel und das Getreide werden von ei-
nem separaten Unternehmen mit Grofiraumfahrzeugen angeliefert.

Die Gulle wird in einer Anlage homogenisiert und dann an die Module weitergeleitet, die
Feststoffe werden in jedem Modul separat angeliefert und verarbeitet. Innerhalb der Son-
dergebietsflache werden mehrere Fahrsilos zur Lagerung der Silage entstehen.
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Die Eingangsstoffe werden (iber die Fermenter in den einzelnen Biogasmodulen vergért,
das entstehende Biomethan wird aufbereitet und der nérdlich liegenden Gasleitung zuge-
fuhrt. Als Reststoff bleiben Garreste, welche in einer Fest-Flitssig-Trennung in Fliissig-
diinger und Feststoffe aufgearbeitet werden. Im Biomasseheizkraftwerk werden die Fest-
stoffe zur Erzeugung von Warme und Energie genutzt. Die Energie soll in das Umspann-
werk von Vattenfall- Europe eingeleitet werden.

Mit dem Gesetz filr den Vorrang erneuerbarer Energien (EEG) wurden Rahmenbedingun-
gen geschaffen, die fur das Betreiben von Biogasanlagen gute wirtschaftliche Vorausset-
zungen bieten. Statt der bisher der landwirtschaftlichen Produktion angegliederten kleinen
Biogasanlagen entstehen jetzt in M-V mehrere groRe Anlagen mit industriemafiger Pro-
duktion. Die NAWARO BioEnergie AG plante mehrere Bioenergieparks im industriellen
MaRstab. Eine kieinere Anlage ist in Anklam entstanden, eine groRe Anlage ist in Penkun
2007 in Betrieb gegangen. Weitere Anlagen sind in Brandenburg vorgesehen.

Die Ansiedlung eines Bioenergieparkes in dieser GréRenordnung ist bei der Auswah| des
Standortes hinsichtlich seiner Auswirkungen beziiglich des Verkehrsaufkommens, der Be-
lastungen fiir schutzbedilritige Gebiete und der Umweltbelastungen konkret zu untersu-
chen. Dies erfolgt im Umweltbericht.

Des Weiteren handelt es sich bei diesem Vorhaben um eine nach Bundesimmissions-
schutzgesetz zu genehmigende Anlage. Entsprechende Nachweise fur die Einhaltung von
Grenzwerten, wurden im Verfahren nach dem BlmSchG gepriift, hier erfoigte ebenfalls
eine Offentlichkeitsbeteiligung durch das StAUN Rostock. Der Genehmigungsbescheid
wurde im Marz 2008 erlassen.

Alle fir den Bebauungsplan relevanten Gutachten (Geruchsgutachten, Schallschutzgut-
achten) wurden in den &ffentlichen Auslegungen zur Einsichtnahme ausgelegt.

- Fur die Betreibung der Bioenergieanlage und fiir die Diingemittelherstellung wird eine Mit-
arbeiterzahl in den Betriebsgesellschaften von 25 Arbeitskraften angegeben und zusatz-
lich ein Bedarf von 10 Mitarbeitern beim Transportunternehmen benannt.

Mit dem Bioenergiepark entsteht fur die landwirtschaftlichen Unternehmen im Umfeld ein
langfristig stabiles Absatzpotential, sodass ein grolRes Interesse besteht und die Zustim-
mungen zum Abschluss vertraglicher Regelungen vorliegen. Insgesamt ist ein Einzugsbe-
reich von 12.000 ha landwirtschaftliche Nutzfiache im Umkreis von max. 50 km erforder-

lich.
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2. Stadtebauliche Planung

2.1. Art der baulichen Nutzung

In dem Sondergebiet ,Bioenergiepark" (SO) gemaR §11 Abs.2 BauNVO sind nur Anlagen
zulassig, die der Erzeugung von Bioenergie dienen sowie Anlagen zur Nutzung der Rest-
stoffe und Warmeenergie zur Herstellung von Diingemitteln.

Die Ausweisung als Sondergebiet erfolgte, da es sich bei diesen baulichen Anlagen und
der Nutzung um einen wesentlich anderen Gebietstyp, als denen in §§ 2 bis 9 BauNVO
genannten, handelt. Der Gesetzgeber hat daher auch in der BauNVO 1990 die Gebiete
fur Anlagen, die der Erforschung, Entwicklung und Nutzung erneuerbarer Energien die-
nen, erganzt. Mit der textlichen Festsetzung Nr.[.1 wird gemaR § 11 Abs.2 (1) BauNVO
die konkrete Zweckbestimmung festgelegt.

Die Ausweisung der Flache als Sondergebiet Bioenergiepark sichert aulerdem eine Nut-
zung nur zu diesem Zweck. Es wird damit ausgeschlossen, dass bei Nichtansiedlung einer
Anlage zur Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energie eine anderweitige gewerbliche
oder industrielle Nutzung an dieser Stelle erfolgt.

2.2, MaR der baulichen Nutzung

Far das Sondergebiet Bioenergiepark wird entsprechend § 16 BauNVO zur Bestimmung
des Males der baulichen Nutzung eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,6 festgesetzt. Mit
der verdnderten Anlagenkonstellation und der Reduzierung der Sonderbaufliche auf
Grund der Bodendenkmale, &ndert sich die (berbaubare Fliache. Die festgesetzte GRZ
von 0,6 wird jedoch weiterhin eingehalten bzw. noch unterschritten.

Eine Uberschreitung der zulassigen Grundflichenzah! durch Nebenanlagen, Garagen,
Steliflachen und ihre Zufahrten ist unzuléssig. (§ 8 Abs. 6 BauGB i.V.m. §19 Abs.4 Satz 2
BauNVO). Da der Bebauungsplan sich auf das Vorhaben Bioenergiepark bezieht, liegt
bereits ein konkreter Lageplan fiur die gesamte geplante Bebauung vor. Daher kann die
Méglichkeit der Uberschreitung ausgeschlossen werden, da dies Relevanz fir die Be-
rechnung der Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung hat. (textliche Festsetzung | Nr. 2)

Die H&éhenentwicklung wird durch die Festsetzung der Héhe der Gebiude geregelt. Die
Anlagenbereiche mit den Biogasfermentern und Konzentratspeichern auf den Flurstiicken
169/1 und 172/2 werden mit einer Hohe von 10 m festgesetzt. Fiir den geplanten Bereich
des Biomasseheizkraftwerkes, mit einer Geb&udehshe von 35 m, wird diese im Bebau-
ungsplan explizit ausgewiesen. Des Weiteren ist das Gebaude fur die Garrestaufbereitung
hdher, sodass auf dem nérdlichen Bereich des Flurstlickes 170/1 das MafR der baulichen
Nutzung auf 13 m Gebaudehohe festgesetzt wird. Die festgesetzte Hohe der Gebaude
kann durch notwendige technische Bauteile iberschritten werden.

Diese ausgewiesenen Bereiche mit Héhenfestsetzungen ergeben sich aus der Notwen-
digkeit der eindeutigen Lokalisierung der Baufelder mit héheren Gebauden innerhalb des
Geltungsbereiches auf Grund der querenden Richtfunkstrecke und des Sicherheitsberei-
che des Sonderlandeflugplatzes Giistrow. Im Bereich der Schwaaner Strale (L14) befin-
det sich ein Richtfunkmast der Deutschen Funkturm GmbH (aus der Telecom ausgeglie-
dert). Die im Bebauungsplan festgesetzten Héhen innerhalb der Richtfunkstrecken wur-
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den abgestimmt und bedeuten keine Beeintrachtigungen fur die Dateniibertragung der
Richtfunkstrecke des sildwestlich liegenden Fernmeldeturmes. Auch die zuldssigen Uber-
schreitungen mit technischen Bauteilen sind fur die Richtfunkstrecke des o. g. Funkturmes

irrelevant.,

Seitens des Wirtschaftsministeriums, Luftfahrtbehdrde, wurde darauf verwiesen, dass das
Planungsgebiet am Rande des Sicherheitsbereiches des Sonderlandeplatzes Giistrow
liegt. Mit der Hohenbeschrankung fir die einzelnen Teilbereiche wird eine Eingrenzung
vorgenommen. Die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen liegen niedriger als die
&stlich befindlichen 380 kV-Hochspannungsleitungen. Fur die luftrechtliche Beurteilung
des Bauvorhabens miissen die Planunterlagen mit genauen Angaben tber die Standorte
und die Héhen (in m tGber Grund und ilber NN) eingereicht werden.

Die innerhalb des Geltungsbereiches liegenden Masten der 380 kV Hochspannungslei-
tung 93 G und 94 G haben nach Angabe von Vattenfall Europe Transmission Transmis-

son folgende Héhen:

380-kV-Leitungsabschnitt Grabowhofe - Glstrow 514/512

Mast Masthdhe| Gelandeniveau Gesamthéhe
93 G 40,30 m 28,80 m 69,10 m
04 G 52,30 m 2780 m| 80,10 m

Hohensystern: HN

Mit der Eingrenzung der H6henbeschrankung auf bestimmte Bereiche werden auch die im
Umweltbericht dargelegten Auswirkungen auf das Landschaftsbild eindeutiger definiert,

Als Bezugspunkt filir die Héhe der baulichen Anlagen ist die StraRenoberkante der L 142
im Bereich der Zufahrt festgesetzt (Textliche Festsetzung | Nr. 3). Das Gelandeniveau
betragt an dieser Stelle 32,41m (iber HN. Da das Gelande gréRere Héhendifferenzierun-
gen aufweist ist der Bezugspunkt der nérdlich angrenzenden Straiienoberkante sinnvoll.

2.3. Bauweise, iiberbaubare Flachen, Nebenanlagen und Stellpliitze

Eine Bauweise wird nicht festgesetzt, da es sich um eine genau definierte Anlage handelt
und die Bebauungsstruktur damit festgelegt wird.

Die iberbaubaren Grundstiicksflachen werden im Plangeltungsbereich durch Baugrenzen
definiert. Dabei wurde ein groziigiges Baufenster festgesetzt, das einen groien Spiel-
raum hinsichtlich der Aufteilung des Baugrundsttickes gewahrt, Dadurch wurde dem zu-
kinftigen Betreiber die Méglichkeit gegeben, die Anlagen entsprechend den Produktions-
anforderungen relativ frei auf den Grundstticken zu positionieren.

In der erneuten offentlichen Auslegung ergaben sich folgende Anderungen in der Auswei-

sung der Baugrenzen:
1. Verénderungen durch Ausgrenzung Bodendenkmale aus Bauflache,
2. Verschiebung im siidlichen Geltungsbereich auf Grund der Leitungsverlegung und
Zufahrt zum Regenriickhaltebecken,
3. Abstand zur eingemessenen 20 KV-Leitung von 5 m
4. Anbauverbotszone von 20 m entlang der L142
5. und Begradigung um Sélle
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Entlang der LandesstralRe 1142 wird die Baugrenze im Abstand von 20 m zur Strallenver-
kehrsflache ausgewiesen. Entsprechend § 31 des Stralen- und Wegegesetzes des Lan-
des Mecklenburg- Vorpommern besteht ftr bauliche Anlagen auferhalb von festgesetzten
Ortsdurchfahrten ein Anbauverbot von 20 m, gemessen von der Fahrbahnkante. Mit dem
ausgewiesenen Abstand von 20 m wird gleichzeitig ein groRer Abstand zum StralRenver-
kehrsgriin mit der Baumallee eingehalten, was positiv fiir den Allenschutz ist.

Als Einschrankung fir das Baugebiet gilt, dass Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne
des § 14 BauNVO, nur innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflache zuléssig sind.
Durch diese Regelung wird erreicht , dass die nichtiberbaubaren Grundstiicksflachen ei-
ner Griingestaltung vorbehalten bleiben. Es wird ein Ausbreiten baulicher MaRnahmen in
Randbereiche verhindert. Aufgrund der GréRe der liberbaubaren Fldchen besteht keine
Veranlassung, Stellplatze und Garagen auRerhalb dieser anzulegen. (Textliche Festset-

zung | Nr. 2).

2.4. Immissionen

Der vorliegend Bebauungsplan weist ein Sondergebiet fiir Anlagen zur Erzeugung von
Bioenergie und der Herstellung von Diingemitteln aus, daher sind alle Immissionsauswir-
kungen zu untersuchen. Da das Vorhaben die Errichtung baulicher Anlagen vorsieht, die
einer Genehmigung nach Bundesimmissionsschutzgesetz unterliegen, wurden entspre-
chende Gutachten und Nachweise zur immissionsschutzrechtlichen Zuléssigkeit erarbei-
tet. Auf entsprechende Festsetzungen wird verzichtet, da das Vorhaben an diesem
Standort nur zuldssig ist, wenn die immissionsschutzrechtlichen Anforderungen der
Genehmigung nach dem BlmSch - Gesetz eingehalten werden. Die vorliegenden Gutach-
ten finden Bericksichtigung in der Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen
im Umweltbericht und sind Bestandteil der erneuten éffentlichen Auslegung.

Die Festsetzung fir Gerduschimmissionen, in Anlehnung an die TA Ldrm Grenzwerte,

- entfallt ebenfalls. Die vorliegenden Gutachten als Bestandteil der immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigung legen Werte an bestimmten, zu schiitzenden Immissionsorten fest.
Da diese Orte aulerhalb des Geltungsbereiches liegen, entfallen planungsrechtliche
Festsetzungen. Die Einhaltung dieser Grenzwerte fur Wohnstandorte und andere schiit-

zenswerte Bereiche wird nachgewiesen. (Vgl. Umweltbericht)

2.5. Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Werbeanlagen _
Das geplante Sondergebiet befindet sich in exponierter Lage am nérdlichen Ortseingang

der Stadt Gustrow. Inshesondere an Haupteinfallstrafien sind in der Vergangenheit auf-
grund fehlender Gestaltungsvorschriften oft maRstabsprengende Firmen- und Produkt-
werbungen entstanden. Wesentliches Ziel der Gestaltungsfestsetzungen gemag § 9 (4)
BauGB in Verbindung mit § 86 LBauO M-V ist eine untergeordnete Gestaltung der Wer-
beanlagen.

Die Begrenzung der Werbeanlagen auf eine FlachengréRe von 12 m? ist ausreichend, um
die Interessen des Werbenden attraktiv und nicht berdimensioniert umzusetzen. Negati-
ve Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild der Stadt Giistrow und auf das Ge-
samterscheinungsbild des Sondergebietes sollen vermieden werden.

Freistehende Werbeaniagen (Fernkennzeichen) diirfen die Gesamthéhe von 10 m nicht
Uberschreiten. Unzuldssig ist bewegliche Werbung jeglicher Art, wie z.B. Dreh-, Wechsel-,
Blinklicht- oder Ballonwerbung (Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzung Nr.1).

Fur Werbeanlagen auerhalb der festgesetzten Ortsdurchfahrten an LandesstralRen be-
stehen des Weiteren Sonderregelungen. Diese wurden als Hinweis auf der Planzeichnung

vermerkt.( Vgl. Begriindung 2.7).
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2.6. ErschlieBung

2.6.1. Verkehr

AuBere Erschliefung
Die aultere Erschlieung des Plangebietes erfolgt Uber die Landesstrale L 142 und die

Bundesstrate B 103 im Osten des Geltungsbereiches.

Das Vorhaben befindet sich auf der freien Strecke der L 142, d.h. auRerhalb der Orts-
durchfahrt. Infolge der eingeschrankten Sichtverhaltnisse durch Kuppen und Wannen ist
beim Ausbau der Zufahrt die Anngherungs- und Anfahrsicht geméal RAS —K 1 zu beriick-
sichtigen. Daher wurde der Einfahrtsbereich im Bebauungsplan auf Grundlage der Er-

schlieflungspilanung eingetragen.

Fur die ErschiieBung des Plangeltungsbereiches wird eine Linksabbiegespur von der 142
mit einer Aufstellstrecke von 40 m ausgebaut. Die technische Ausbildung ist vom Stra-
Renbauamt zu genehmigen. Die Sichifelder sind zwischen 0,80 m und 2,50 m Héhe tiber
der Fahrbahnoberkante von sténdigen Sichthindernissen, parkenden Fahrzeugen und
sichtbehinderndem Bewuchs freizuhalten (§ 9 Abs. 6 BauGB). Der Eingriff in die Alleebe-
pflanzung ist im Zusammenhang mit dem Ausbau der Linksabbiegespur auszugleichen
und wird im Rahmen der ErschlieBungsplanung bilanziert.

Auf der Planzeichnung wurde ein Detailplan der Genehmigungsplanung der Linksabbie-
gespur von der L 142 ergénzi. Die Darstellung der 6ffentlichen Verkehrsflache im Aus-
baubereich der Linksabbiegespur ist in einem weiteren Detailplan auf der Planzeichnung
dargestelit. ‘ .
‘Die im Geltungsbereich befindliche Bestandszufahrt wird als Feuerwehrzufahrt dargestellt. -
Mit der Ausweisung eines Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entlang der L 142 sind weite-

- re Zufahrten ausgeschlossen.

Entsprechend § 31 Abs. 1 Straften und Wegegesetz M-V diirfen aufierhalb von festge-
setzten Ortsdurchfahrten bauliche Anlagen im Sinne der Landesbauordnung an Landes-
straflen in einer Entfernung bis zu 20 m , jeweils gemessen vom duleren Rand der befes-
tigten, fiir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn nicht errichtet werden. Daher
wurde dieser Bereich mit einer Begrenzung von Flichen, die von der Bebauung freizuhal-

ten sind, dargestellt.

Innere Erschliefung
Die innere Erschlieung im Plangebiet wird mit der Erarbeitung des Lageplanes des Vor-

habens konkretisiert und wird nicht im Bebauungsplan festgesetzt. Im Zufahrtsbereich in-
nerhalb der Sonderbaufiéche sind Aufstellflachen flr Zulieferfahrzeuge geplant, damit bei
der Zulieferung kein Riickstau auf der Landesstrafle entsteht.

2.6.2. Versorgungsmedien

Wasser
Die Erschliefung mit Wasser wird mit der Stadtwerke GmbH der Stadt Gustrow geregelt.

Die vorhandenen Erschliebungsleitungen der Stadtwerke Giistrow liegen im Gewerbege-
biet Rostocker Chaussee (Hagebaumarkt) sowie im Ortsteil Suckow. Der Anschlusspunkt
fir die Wasserleitung wird im stidlichen Planbereich oberhalb des Solles liegen.
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Zu beriicksichtigen sind bei der Verlegung von ErschlieRBungsleitungen die Hinweise der
Vattenfall Europe Transmission und WEMAG AG fur die Querung mit den Hochspan-
nungsleitungen (Korrosionsschutz, Maststandorte).

Gas
Nérdlich der Landesstralle L142 verl3uft die Ferngasleitung Nr.88 der VerbundnetzGas

AG . Die erforderlichen Schutzabsténde zu der Hochdruckleitung DN 400 von 6 m werden
nicht bertihrt. Ein Anschluss zur Versorgung des Gebietes mit Gas ist mit einer Umform-
station md&glich. Mit der neuen Technologie der Aufbereitung des Biomethans in Erdgas-
qualitat ist die Einspeisung des Biogases in das Gasnetz der VerbundnetzGas AG vorge-

sehen.

Wirme
Fernwarmeversorgung ist im B-Plangebiet nicht erforderlich.

Strom
Die Anschlisse zur Stromversorgung werden mit den Stadtwerken oder anderen Anbie-

tern geregelt.

Regenwasser |
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird einem Regenrilckhaltebecken

innerhalb der MalRnahmeflache M 1.1. zugefiihrt. Hier kann das Regenwasser einerseits
versickern und andererseits der bestehenden Vorflut des Wasser- und Bodenverbandes

zugefiihrt werden.(Vgl. Umweltbericht).

Das gesamte Plangebiet wurde gemaf Meliorationsplénen von 1972 drainiert. Nach Aus-
sagen des Wasser- und Bodenverbandes sind diese Leitungen voll funktionsfahig. Dieses

System wird in der Erschlieungsplanung beriicksichtigt.
In die Hauptdrainage (300er Leitungen) kann das unbelastete Regenwasser eingeleitet

werden und wird dann Richtung Nebel! abgeleitet.

In den geplanten Fahrsilos zur Lagerung von Maissilage werden die Abwésser aufgefan-
gen und der zentralen Abwasserbeseitigung zugefiihrt.

Abwasser
Far das Plangebiet erfoigt ein Anschluss an das zentrale Abwassersystem des stsdti-

schen Abwasserbetriebes. Die anfallenden Abwésser sind der zentralen Klaraniage Pa-
rum zuzufthren. Der Verlauf der Anschlussleitungen wird durch die Erschlieungsplanung
geregelt. Hier erfolgt eine Abstimmung mit der Verlegung der Versorgungsleitungen der

Stadtwerke GmbH.

2.6.3. Katastrophenschutz

Im Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach dem BimschG wurde der Katastrophen-
schutz zwischen dem Vorhabenstrager und den zusténdigen Behérden abgestimmt. Im
Ergebnis wurde eine zweite Zufahrt zum Objekt fiir den Katastrophenfall gefordert, sodass
die Bestandszufahrt als Feuerwehrzufahrt ausgewiesen wurde. Die Zustimmung vom
Stralenbauvamt liegt hierfiir vor.
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2.7. Nutzungseinschriankungen, Hinweise

2.7.1. Bodendenkmale

In der erneuten 6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanes wurde der Bereich der
nachgewiesenen Bodendenkmale aus der Sondergebietsflache herausgenommen. Fiir
diese, mit BD als Bodendenkmal gekennzeichnete Flache innerhalb der MaRnahmeflache
fiir Natur und Landschaft, gelten fir die weitere Bewirtschaftung gesonderte griinordneri-
sche Festsetzungen (Vgl. 11l 2.2.).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind weitere Bodendenkmale bekannt (im Plan
als BD gekennzeichnet), deren Verédnderung oder Beseitigung nach § 7 Denkmalschutz-
gesetz Mecklenburg-Vorpommern (DSchG M-V) genehmigt werden kann, sofern vor Be-
ginn jeglicher Erdarbeiten die fachgerechte Bergung und Dokumentation der betroffenen
Teille des Bodendenkmals sichergestellt werden. Die Kosten fir diese Mallnahmen tragt
gemal § 6 Abs, 5 DSchG M-V der Verursacher des Eingriffs in das Denkmal. Uber die in
Aussicht genommenen Malknahmen zur Bergung und Dokumentation der Bodendenkmale
ist das Landesamt fiir Bodendenkmalpflege rechtzeitig vor Beginn zu unterrichten, Eine
Beratung zur archéologischen Betreuung bzw. zur Bergung und Dokumentation von Bo-
dendenkmalen erhélt man bei der Unteren Denkmalschutzbehérde bzw. beim Landesamt
fur Bodendenkmalpflege M-V, Schloss Wiligrad, 19068 Libstorf.

Firr Bodendenkmale, die bei Erdarbeiten zuféllig neu entdeckt werden, gelten die Bestim-
mungen des § 11 DSchG M-V. In diesem Fall ist die Untere Denkmalschutzbehérde un-
verziiglich zu benachrichtigen. Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines
Mitarbeiters oder Beauftragten des Landesamtes fiir Bodendenkmalpflege in unverander-
tem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung erlischt funf Werktage nach Zugang der An-

zeige.(Hinweis Nr.1)

2.7.3. Altlasten

Fiir den Geltungsbereich sind keine Altlasten bekannt. Unter Hinweis Nr. 2 wird auf die
Verfahrensweise bei aufiretenden Belastungen verwiesen:-Werden bei Bauarbeiten An-
zeichen fur bisher unbekannte Belastungen des Untergrundes wie abartiger Geruch, a-
nomale Farbung, Austritt von verunreinigten FlUssigkeiten, Ausgasungen oder Reste alter
Ablagerungen (Hausmiill, gewerbliche Abfélle usw.} angetroffen, ist der Grundstiicksei-
gentimer als Abfallbesitzer zur ordnungsgemafien Entsorgung des belasteten Bodenaus-
hubes nach § 11 Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (Kr'WW-AbfG) vom 25.08.98 (BGBI. |
S. 2455) verpilichtet. Er unterliegt der Anzeigepflicht nach § 42 Kreislaufwirtschafts- und
Abfallgesetz. Die Altlasten sind unverziiglich dem Umweltamt des Landkreises anzuzei-
gen. Ebenso wird unter Hinweis Nr. 4 auf das Bodenschutzgesetz verwiesen.

2.7.4. Gehbizschutz, Biotope

Es gilt die Gehdlzschutzsatzung der Stadt Giistrow vom 02.07.2001. Baume mit einem
Stammumfang >1m sind nach § 26a LNatG M-V geschiitzt. Uber Ausnahmen zu deren
Beseitigung befindet die Untere Naturschutzbehorde. (Hinweis Nr. 3)

Die Allee entlang der L142 unterliegt gesonderten naturschutzrechtlichen Bestsmmungen
Die Bdume liegen auflerhalb des Geltungsbereiches. Hinweise zum Schutz von Baumen
und Biotopen wahrend der Baumafinahme werden auf der Planzeichnung vermerkt und
im Umweltbericht weitere Ausfihrungen gemacht. Der im Zusammenhang mit der Links-
abbiegespur verbundene Eingriff in den Alleegehdizbestand ist in der Erschlielungspla-

nung zu bilanzieren und auszugleichen.
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2.7.5. Freileitungen

Die Planzeichnung Gbernimmt die vorhandenen 20 kV- und 380-kV - Freileitungen parallel
zur Bundesstrafte B103 nachrichtlich als Hauptversorgungsleitung. Die in unterschiedli-
cher Tragerschaft befindlichen Hochspannungsleitungen stellen eine Zasur des Plange-
bietes dar.

Aufgrund der erforderlichen Schutzstreifenbreite sowie der Belastung durch Elektrosmog
und vorhandener geschiitzter Biotope erwiesen sich diese Flachen als nicht bebaubar,
Im Freileitungsschutzstreifen der 380kV- Leitung von 34 m bestehen Bau- und Nut-
zungseinschriankungen. Alle MaRnahmen im Freileitungsbersich von 50 m sind mit dem
Versorgungstréger (Vattenfall Europe Transmission) abzustimmen. In Bezug auf die 380
kV-Leitung sind im Plangeltungsbereich nach Abstimmung mit dem Versorgungstrager
folgende Nutzungseinschrankungen bei weiteren Planungen zu beachten:

» Alle technischen Lésungen im Schutzbereich der Freileitungen bediirfen der Zustim-

mung des Versorgungstragers.
» Innerhalb der Freileitungsschutzstreifen (34 m Achsabstand) ist nur landwirtschaftliche

Nutzung zuldssig. '
» Maximale Baumhohe innerhalb der Schutzstreifen je nach Standort zwischen 3,5 bis 5

m.
Die Nutzung von natiirlichen Senken firr eine temporare Versickerung oder Speicherung
von Regenwasser ist unter der Freileitung méglich. Die Anfahrbarkeit der Masten muss
gesichert sein.

Zu bericksichtigen sind bei ggf. notwendigen Leitungsveriegungen zur ErschlieBung au-
Berdem KorrosionsschutzmaBnahmen und Erdungsaniagen an den Masten.
Ausgleichspflanzungen unter den Leitungen sind nur als Stréucher méglich, die Pflege
und der Schnitt der Gehdlze ist vom Eigentimer nach Mafgabe der Vattenfall Europe
Transmission vorzunehmen.

Unter Hinweis Nr.5 wurde auf der Planzeichnung vermerkt, dass im Freileitungsschutz- -
streifen der 380 kV von 34 m Bau- und Nutzungseinschrankungen bestehen. Im Freilei-
tungsbereich von 50 m beiderseits der Trassenachse ist fiir afle MaBnahmen die Zustim-
mung im Vattenfall Europe Transmission, Regionalzentrum Nord, Rostocker Chaussee

18,18273 Glstrow einzuholen.

In dem Hinweis Nr. 6 wird auf die Zustandigkeit der WEMAG fiir die 20 kV —Leitung ver-
wiesen. Die Errichtung von Gebauden und Anlagen in Ndhe von 20 kV- Leitungen regelt
die DIN VDE 0210/12.85. Es sind Mindestabstinde von 3 Metern zum ausgeschwunge-
nen auderen Leiterseil einzuhalten. Mit der Vermessung des Plangeltungsbereich wurde
der Leitungsbestand der 20-kV-Leitung entsprechend der Vermessungsgrundlage einge-
arbeitet. Der Sicherheitsabstand wurde mit einem Leitungsrecht belegt.

2.7.6. Werheanlagen

Einschrénkungen zu Werbeanlagen auf Grund des Strailenwegegesetzes M-V: Anlagen
der Aufenwerbung dirfen nach § 31 Abs. 2 Str'WG M-V i.V. mit Abs. 1 auRerhalb der
festgesetzten Ortsdurchfahrten an Landesstraen in einer Entfernung bis zu 20 m, jeweils
gemessen vom auleren Rand der befestigten, ftir den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten
Fahrbahn, nicht errichtet werden. Der Trager der StraRenbaulast kann unbeschadet sons-
tiger Baubeschrénkungen Ausnahmen von dem Anbauverbot zulassen, wenn dies die Si-
cherheit oder Leichtigkeit des Verkehrs, die Sichtverhéltnisse, die Ausbauabsichten oder
die Straflenbaugestaltung nicht beeintrachtigt. Bei Werbeanlagen ist eine Ausnahme nur
am Ort der eigenen Leistung zulassig und nur, soweit Anlagen lediglich auf die eigene
Leistung hinweisen. Fir die Errichtung von Werbeanlagen innerhalb der Anbauverbotszo-
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ne von 20 m ist eine Ausnahmegenehmigung des StraRenbauamtes Giistrow erforder-
lich.(Hinweis Nr, 7)

2.7.7. Richtfunkstrecke

Uber das Plangebiet verlauft eine Richtfunkstrecke des Fernmeldeturms Schwaaner Stra-
l3e, Betreiber ist die Deutsche Funkturm GmbH. Der Schutzbereich der Richtfunkverbin-
dung der Ericsson Transmission Germany GmbH verlduft je 50 m beidseitig der Trassen-
achse, in einer Héhe von 71- 72 m Gber NN. Der Schutzbereich darf nicht beeintrachtigt

werden (Hinweis Nr. 9)
Da keine mafistébliche Karte vorgelegt wurde, ist kein Korridor sondern die ungeféhre

Lage der Richtfunkachse in der Planzeichnung dargestellt.

2.8. Fldchenbilanz

Das Plangebiet hat eine Gréfe von 31,15 ha. Die genaue Aufschlisselung erfolgt in der
nachfolgenden Tabelle. Die Flachenbilanz geht von der jeweilig héchsten Versiegelung
gemal der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) aus.

davon: bebaubare Flache GRZ 0,6 111.384 m?

davon. Pflanzgebot P1 16.850 m*
Malnahmeflache einschl. Sélle

i '.j'
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3. Realisierung

Fur die Realisierung des Vorhabens wurde ein stadtebaulicher Vertrag zwischen dem
Vorhabenstrager und der Stadt geschlossen. Darin sind alle Mafinahmen zur Vorbereitung
und Durchfiihrung der stadtebaulichen MaRnahme und ErschlieRung geregeit.

Zur Reallisierung der Ausgleichsmafinahmen und zu den vorgezogenen Ausgleichsmal-
nahmen werden Hinweise im Sinne des Naturschutzes auf der Planzeichnung erganzt und

im Umweltbericht naher erliutert.

Fur den Ausbau der Linksabbiegespur von der L 142 wird eine Kostenteilungsvereinba-
rung zwischen der Stadt Gistrow und dem Straflienbauamt Giistrow abgeschlossen,

gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 04.09.2008

ausgefertigt am: 11.09.2008
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Bioenergiepark in Kraft.
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