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Zusammenfassende Erklarung zum Bebauungsplan Nr. 58 Bootshiuser westlicher Inselsee

1. Planungsanlass

Das Naherholungsgebiet der Bootshauser und Vereinsanlagen am westlichen Inselsee ver-
anderte sich durch die steigenden Anspriiche an Freizeitbereiche durch illegale Erweiterun-
gen von Parkflachen in geschiitzten Biotopen und die Errichtung von Sanitdranlagen ohne
bauordnungsrechtliche Genehmigung zunehmend. Um diesem Missstand entgegen zu wir-
ken und gleichzeitig die Bootshauser im Bestand zu sichern, wurde durch die Stadtvertretung
am 31.05.2001 der Aufstellungsbeschluss fir einen einfachen Bebauungsplan Nr. 58-
Bootshauser westlicher Inselsee mit folgenden Zielsetzungen beschlossen:
1. Festschreibung der Standorte fir Bootshauser, Wochenendhduser sowie Wassersport-
und
Freizeiteinrichtungen,
2. Ausweisung von Standorten fir die sanitdre Versorgung,
3. Festschreibung der &ffentlichen ErschlieBung tber den Weg ,Zu den Bootshausern® und
«LUr Kanalbriicke",
4. Ausweisung von Stellplatzen,
5. Regelungen zur privaten ErschlieBung der Bootshéuser einschliefllich Einfriedung.

2. Verfahrensablauf Bauleitplanverfahren und Beriicksichtigung der Offent-
lichkeits- und Behdrdenbeteiligung

Nach dem Aufstellungsbeschluss der Stadtvertretung am 31.05.2001 wurde eine Verande-
rungssperre vom 02.07.2001 bis zum 02.07.2004 in Kraft gesetzt.

Die frihzeitige Birgerbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Satz 1 BauGB wurde am 07.06. und
24.06.2004 durchgefiihrt. Hierzu wurden alle Bootshausbesitzer, die einen Pachtvertrag mit
der Stadt haben, personlich eingeladen, um sie Gber die Ziele und Zwecke der Planung zu
informieren. In dieser Veranstaltung wurden die Bilrger zu den Themen Bauen im Aufenbe-
reich (Nebenanlagen, sanitare Anlagen), Stellplatze in geschiitzten Biotopen, Waldab-
standserlass geman Landeswaldgesetz usw, informiert.

Die Trager offentlicher Belange sind mit Schreiben vom 09.11.2004 zur Abgabe einer Stel-
lungnahme zum Vorentwurf aufgefordert worden. Zusétzlich hat es zahlreiche Begehungen
mit der Unteren Naturschutzbehorde und dem Forstamt unter Beteiligung von Vertretern der
betroffenen Bootshausgruppen gegeben. Hier wurden der Bestand an Nebenanilagen und
Einzelfallldsungen fiir die Anordnung von sanitdren Anlagen erértert.

Der Entwurf des Bebauungsplanes und der Entwurf der Begriindung mit dem Umweltbericht
haben in der Zeit vom 13.12.2004 bis zum 24.01.2005 &ffentlich ausgelegen.
Die Abwagung der &ffentlichen und privaten Belange hat insbesondere Konflikte bei folgen-
den Ausweisungen und Sachverhaltenergeben:
» Errichtung von Sanitdranlagen mit Anschluss an die 1998 errichtete Abwasseran-
schlussleitung ohne bauordnungsrechtliche Zuldssigkeit,
* Enweiterung der Bootshauser filr sanitdre Zwecke,
» Stellplatze in geschiitzten Biotopen und im Wald,
Stellplatznachweis fur 1 Stellplatz pro Bootshaus, Bedarfsstellplatze fir Sportveran-
staltungen,
» Ausweisung offentlicher Erschliefungswege und Stellpldtze auf privaten Grundsti-
cken,
» Nachweis des Bestandsschutzes filr Nebenanlagen,
+ formales Aufhebungsverfahren fur die Trinkwasserschutzzone | und Il der Wasser-
fassung Inselsee,
* Ausweisung von Baufldchen nach Baunutzungsverordnung im Landschaftsschutzge-
biet,
» Ausweisung von Wald nach Landeswaldgesetz,
* Aufnahme des Inselsees als FFH- Gebiet.
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Mit der Neubekanntmachung des Baugesetzbuches vom 23.09.2004 sind gemad Uberlei-
tungsvorschrift § 244 Abs. 1 BauGB die Bauleitplanverfahren nach den Vorschriften des neu-
en BauGB durchzufiihren. Im Bebauungsplan Nr. 58 — Bootshauser westlicher Inselsee wur-
den daraufhin der Umweltbericht inhaitlich ergénzt, eine FFH — Vorvertraglichkeitspriifung
durchgefuhrt und die Verfahrensschritte der Behdrden- und Offentlichkeitsbeteiligung erneut
durchgefiihrt. Das Ergebnis der Abwégung der 1. Auslegung wurde den Trégern dffentlicher
Belange und den Biirgemn in diesem Zusammenhang mitgeteilt.

In der Offentlichkeitsbeteiligung, die in der Zeit vom 11.12.2006 bis zum 19.01.2007 statt-
fand, waren im Entwurf des Bebauungsplanes sowie dem Umweltbericht folgende Schwer-
punke berlicksichtigt worden:
e Regelungsdichte eines einfachen oder qualifizierten Bebauungsplanes,
» verschiedene Rechtsregelungen flir Bdume (Zusténdigkeiten: Stadt, Landkreis, Forst)
» Nachweis Bestandsschutz — Regelung nach Verordnung Gber Bevolkerungsbauwer-
ke vom 8.11.1984 (Gesetzblatt der DDR, GBI. S 433)- §11- Verjahrungsfrist fur Rick-
baueriass von 5 Jahren,
Hértefalle und Bestandsschutz fur Geb&dude im Wald,
Anderungen des Waldabstandes durch den neuen Abstandserlass zum Waldgesetz,
Ergénzung zum Bestandsschutz Messpegel,
Eintragung aller technischen Einrichtungen, wie Stromverteilerkasten, Pumpstationen
und Brunnen in die Planzeichnung

Parallel dazu wurde eine erneute Beteiligung der Behdrden und Trager 6ffentlicher Belange
durchgefuhrt. Der Abwagungsprozess der é&ffentlichen und privaten Belange untereinander
und gegeneinander gestaltete sich sehr schwierig. Es wurden erneut Abstimmungstermine
mit der Unteren Forstbehorde, der Unteren Naturschutzbehérde und der Unteren Bauauf-
sicht sowie den Bootshausbesitzern vor Ort durchgefilhrt, Das Ergebnis waren wesentliche
Plananderungen, welche eine erneute Auslegung erforderiich machten. Die Anderungen be-
trafen hauptsachlich:

* Erweiterung der Bedarfsteliplatze im SO Sport 3 und 4.

» Wegerecht fur eine Slipanlage im SO B 2,

» Riicknahme von Rickbauausweisung nach Bestandsnachweis.

Die erneute &ffentliche Auslegung wurde am 14.02.2008 durch die Stadtvertretung beschlos-
sen und erfolgte vom 10.03.2008 bis zum 11.04 2008. Parailel wurden wiederum die Behér-
den und Trager &ffentlicher Belange beteiligt.

In Abwégung der eingegangenen Stellungnahmen wurden folgende Klarstellungen und nicht
wesentliche Anderungen in dem Satzungsentwurf vorgenommen:

» Der Bebauungsplan ist ein einfacher Bebauungsplan. Damit sind alle Errichtungen
und Anderungen baulicher Anlagen sowie Nutzungsénderungen baugenehmigungs-
pflichtig nach den Vorgaben des Bebauungsplanes und des § 35 BauGB (Aufltenbe-
reich).

« Es wurden zuséatzliche Ausnahmegenehmigungen zum Waldabstand fiir Sanitéranla-
gen erieilt.

» Festsetzungen zu Nebenanlagen wurden konkretisiert sowie flr die Eindeutigkeit die
maximale Gréfie der Wochenendhauser im SO Woch 4 festgesetzt,

= Nach Vorlage von Luftbildern wurde der Bestandsschutz (Verordnung ber Bevélke-
rungsbauwerke) nachgewiesen und der festgesetzte Rickbau einer Nebenanlage he-
rausgenommen.

Die privaten Belange konnten nicht in jedem Fall beriicksichtigt werden, wie zum Beispiel bei
sanitdren Anlagen im Wald oder fehlendem Nachweis (ber den Altbestand von Nebenanla-

gen.
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Die eingegangenen Stellungnahmen wurden abgewogen und am 8.10.2009 durch die Stadt-
vertretung der Barlachstadt Gustrow beschlossen, Das Abwégungsergebnis wurde den Ein-
wendern mit Schreiben vom 16.10.2009 mitgeteiit.

Der Satzungsbeschluss wurde am 8.10.2009 gefasst und mit der Veréffentlichung im Stadt-
anzeiger erlangt der Bebauungsplan nach Ablauf des 1.12.2009 Rechtskraft.

3. Anderweitige Planungsmaéglichkeiten, Flichennutzungsplan

Da es sich bei diesem Bebauungsplan um die Sicherung des Bestandes der Bootshauser,
Sportanlagen und Wochenendhéuser handelt, kommen anderweitige Planungsmaglichkeiten
nicht in Betracht.

Im Flachennutzungspian Gustrow ist die Flache als Auf3enbereich mit Fldchen fiir die Land-
wirtschaft und Wald ausgewiesen. Die Bootsh&user sind in der Kartengrundlage dargestellit.
Da es sich bei einem einfachen Bebauungsplan innerhalb des Landschaftsschutzgebietes
Inseisee- und Heidberge weiterhin um einen Aulenbereich handelt, erfolgt keine Anderung
des Flachennutzungsplanes. Die Darstellung von Bauflichen wiirde hier eine groRzigige
Bebaubarkeit suggerieren. Die im Bebauungsplan erfolgte ausschlieRliche Orientierung auf
die Bestandserhaltung mit geringfiigigen Anbaumdéglichkeiten fur sanitire Zwecke und die
Ordnung des ruhenden Verkehres dienen der stadtebaulichen und naturschutzrechtlichen
Ordnung dieses Auenbereiches.

4. Beurteilung und Beriicksichtigung der Umwelthelange

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natur und Landschaft wurde fachlich vorwiegend
auf den Landschaftsplan der Stadt sowie auf eine aktuelle Biotoptypenkartierung zuriickge-
griffen.

Um die Auswirkungen der Pianung auf das angrenzende und zum Teil im Plangebiet liegen-
de FFH- Gebiet zu ermitteln, wurde ein externes Gutachten in Form einer Vertraglichkeits-
vorstudie beauftragt mit dem Ergebnis, dass durch die geringfigigen Erweiterungsméglich-
keiten der Bebauung bzw. die Verlagerung der Stellpléize keine Betroffenheiten entstehen,
die zu einer Verdnderung des Erhaltungszustandes von Lebensraumtypen oder Zielarten
flhren kénnten. Die Méglichkeit einer Beeintrachtigung des Schutzzweckes und der Erhal-
tungsziele des Gebietes durch das geplante Vorhaben kann von gutachterlicher Seite aus-
geschlossen werden.

Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB, die mit der B-Planung vorbereitet
werden, sind der Verlust von Boden und Bodenfunktionen durch mégliche geringfilgige zu-
satzliche Versiegelung durch die Erweiterungsméglichkeiten durch Sanitdranbauten und die
Neuanlage von Stellplatzen. Damit verbunden ist ein erhéhter Oberflichenabfluss und eine
verringerte Grundwasserneubildungsrate. Aufgrund des minimalen Eingriffs in Grund und
Boden wird kein Verlust von einzelnen Biotoptypen und potenziellen Teillebensrdumen von
Tieren prognostiziert. Eine Minderung der Eingriffsfolgen wird durch den Verzicht auf Voll-
versiegelung der Wege und Stellpldtze erreicht. Dem Eingriff in Natur und Landschaft kann
mit Vermeidungs- und Minderungsmafinahmen entgegengewirkt werden. Diese Malinahmen
zum Ausgleich werden im Umweltbericht dokumentiert. Beispielsweise werten die Hecken-
pflanzungen entlang der zu verlegenden Stellplidtze auf Ackerflichen das Landschafisbild
auf und stellen Lebensrdume in der Ackerflur dar.

Da sowohl! der Wald als auch die geschitzten Biotope nicht negativ beeintrachtigt werden,
sondern eher eine Aufwertung erhaiten, sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwar-
ten.

Schwierigkeiten bei der Erhebung der Grundiagen und der Ermittlung der Auswirkungen ha-
ben sich nicht ergeben.
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Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass unter Beriicksichtigung der Vermeidungs-,
Minderungs- und Kompensationsmaflnamen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes
keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verbleiben.

5. Probleme im Bebauungsplanverfahren

Fur die Gber Jahrzehnte genutzten Bootshduser stiegen mit der Umstellung von den ur-
springlichen Vereinsbootshausern in private Bootshauser die Wiinsche und Anforderungen
an eine bessere Ausstattung. Dabei kam es zu Widerspriichen zwischen privaten Interessen
und gesetzlichen Vorgaben zum Landschafts- und Naturschutz und zu forstlichen und bau-
ordnungsrechtlichen Belangen. Da die privaten Anspriche innerhalb der Bootshausgruppen
sehr differieren, waren zahlreiche Ortstermine notwendig. Es wurde versucht, die privaten
Interessen unter Berlicksichtigung des Gleichheitsgebotes mit den gesetzlichen Vorgaben in
Ubereinstimmung zu bringen.

Diese zusammenfassende Erklarung gemal § 10 Abs. 4 BauGB wird der Satzung (ber den
Bebauungsplan Nr. 58 Bootshduser westlicher Inselsee beigefigt.
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