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1. Grundlagen
1.1. Rechtsgrundlagen

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1997
(BGBI. 1 S. 2141,ber. 19981 S. 137)

» Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Neubekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. | 8. 2414) geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 21.12.2006 (BGRBI. |

S.3316
» Verordnung der DDR {ber Bevétlkerungsbauwerke vom 8. Novernber 1984(GBI. | S.

433)

» Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.01.1990 (BGBI. | S 132),geand. durch Art. 3 Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandG v. 22.04.1993 (BGBI. | S 466)

» Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58)

» Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 18. April 2006
(GVOBI. M-V S. 102)

» Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-Yorpommern (KV M-V) vem 10.Juli
1998 (GVOBI. M-V 3. 634), Berichtigung vom 16. September 1998 (GVOBI. M-V S.
890)

» Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspflege
und zur Anpassung anderer Rechtsvorschriften (BNatSchGNeuregG) vom 25.03.2002

(BGBI |, S. 1193)
» Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 (BGBI

2007,1 5.2873)

» Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.07.1998 zuletzt geédn-
dert durch das 1. Naturschutzdnderungsgesetz M-V (1.AndG LNatG M-V) vom
14.05.2002 Landesnaturschutzgesetz in der Fassung der Bekanntgabe vom 22. Ok-
tober 2002, zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juli 2008

+ Neufassung des Gesetzes zur Umweltvertraglichkeitspriiffung in M-V(Landes-UVPG
M-V) vom 01.11.2006 (GVOBI. M-V S.814)

» Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrwW-/AbfG) vom 27.09.1994 (BGBI. | 8. 2705),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Genehmigungsverfahrensbeschleunigungsgeset-
zes vam 12.09.1996 (BGBI. | S, 1354)

« Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)vom 12.07.1999 (BGBI. |
8. 1554)

* Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBIL.l S.502) geadndert
am 09.12.2004

¢ Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 19.08.2002; geéndert am 06.01.2004
Wassergeseiz des Landes Mecklenburg-Vorpommern (LWaG) vom 30.11.1992, ge-
andert am 17.04.2004

» Einflihrungserlass zur DVWG Arbeitsblatt W 101 ,Richtlinie fur Trinkwasserschutzge-
biete. 1. Teil: Schutzgebiete fiir Grundwasser* vom Februar 1995

» Schutzzonenverordnung flr das Trinkwasserschutzgebiet Inselsee, Beschluss des
Kreistages Gustrow Nr. 44 vom 12, Mérz 1981

*+ Gesetz zum Schutz und zur Pflege der Denkmale im Lande Mecklenburg-
Vorpommern (DSchG M-V) vom 30.11.1993 (GVOBI. 8. 975)

» Stralten- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommemn (StrWG - MV) vom
13.01.1993 (GVOBI. M-V 8. 42)

e Landeswaldgesetz (LWaldG) vom 08. Februar 1993 (GVOBI. M-V 8. 90) geandert
durch das Gesetz vom 25.10.2005 (GVOBI. M-V, 8. 535)

» Erstes Gesetz zur Anderung des Landeswaldgesetzes (1.AndG LWaldG) vom 18.02
2005 (GVOBI. M-V S.34)-Waldabstand
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Verordnung zur Bestimmung von Ausnahmen bei der Einhaltung des Abstandes bau-
licher Anlagen zum Wald (Waldabstandsverordnung- WAbstVO M-V) vom 20. 04
2005 (GVOBI. M-V S. 166)

Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP) vom 16.07.1993(GVOBI. M-V
1993 8. 733) 1. Fortschreibung des LROP vom 01.03.1599
Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) (Amtsblatt M-V vom 15.07.2005,Nr 31,
S.797)

Regionales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R)
vom 18.10.1994 (GVOB!. M-V vom 11.11.1994 Nr. 24, S. 1022) und 1. Teilfortschrei-
bung vom 08.03.1998 (GVOBI. M-V, S. 503, 613) .

Neufassung des Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) vom 01.09.1990
Gehdlzschutzsatzung der Stadt Gistrow vom Juli 2001

Funktional- und Kreisstrukturreformgesetz( FKrG M-V) vom 23.05.2006 (GVOBI. M-V
5.194)- Anderung Baumschutz § 26a LNatG M-V

Verordnung liber die Festsetzung des Landschaftsschutzgebietes ,Inselsee und Heid-
berge” vom 25.02,1998

Richtlinie 92/43/EWG des Rates zur Einhaltung der natirlichen Lebensraume sowie
der wildlebenden Tiere und Pflanzen (FFH- Richtlinie) 3. Tranche

AuBerdem werden foigende Erlasse herangezogen:

Muster-Einflihrungserlass zum Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuchs an EU-
Richtlinien (EAG Bau- Mustererlass) mit Stand v. 12.07.2004

Hinweise zur Anwendung der §§ 18 und 28 des LLandesnaturschutzgesetzes und der
§§ 32 bis 38 des Bundesnaturschutzgesetzes in Mecklenburg-Vorpommern vom
16.06.2002(Amtsblatt M-V S. 965)- FFH- Gebiete



Begriindung Bebauungsplan Nr. 58- Bootshéuser westlicher Inselsee Satzung

1.2. Planungserfordernis, Anlass und Ziele der Planung

Der Aufstellungsbeschluss fir einen einfachen Bebauungsplan ist durch die Stadtvertretung
am 31.05.2001 gefasst worden. Die Verdnderungssperre war einschiieRlich Verldngerung

vom 2.7.2001 bis 2.7.2004 in Kraft.

Das Gebiet des westlichen Inseisees wird durch zahlreiche Bootshduser und Wochenend-
hauser gepragt. Mit dem Anspruch der Bootshausbesitzer und der Eigentiimer, entspre-
chend den heutigen Anforderungen bauliche Anlagen zur Erholungsnutzung mit hoherem
Komfort auszustatten, entstanden in den letzten Jahren zahlreiche Ausbauten sowie die Er-
richtung von Toilettenanlagen und Stellplétzen entlang der Bootshaussiedlung. Diese Nut-
zungen erfolgten ungeordnet und zum Teil rechtswidrig gegen gesetzliche Bestimmungen
des Landesnaturschutz-, Landeswasser- und Landeswaldgesetzes.

Gemal Aufstellungsbeschluss ist das Ziel des einfachen Bebauungsplans Nr. 58 ,Boots-
hauser westlicher Inselsee” die geordnete stadtebauliche Entwicklung von Sondergebieten,
die der Erholung dienen. Mit dem Bauleitplanverfahren fiir Sondergebiete mit ,Bootshau-
sern” und Wochenendhausgebieten soll die im Bestand vorhandene Bebauung mit den an-
deren &ifentlichen Belangen — insbesondere einer ordnungsgeméRen ErschlieBung, des Na-
tur- und Landschaftsschutzes und der Wasserwirtschaft — ins Einvernehmen gebracht wer-

den,

Folgende Zielsetzungen bestehen:

1. Festschreibung der Standorte fir Bootshauser, Wochenendhiuser und Wassersport- und
Freizeiteinrichtungen,

2. Ausweisung von Standorten fir die sanitdre Versorgung,

3. Festschreibung der éffentlichen Erschliefiung tiber den Weg ,Zu den Bootshausern® und
+Zur Kanalbriicke", - :

4. Ausweisung von Stellplatzen,
5. Regelungen zur privaten Erschlieung der Bootshauser einschliellich Einfriedung.

Mit der Festlegung auf einen einfachen Bebauungsplan nach § 30 Abs.3 BauGB richtet sich
die Zuldssigkeit von Vorhaben, neben den Festsetzungen des Bebauungsplanes, nach § 35
BauGB, d.h. Bauen im AuBenbereich. Mit der vorliegenden Regelungsdichte des Bebau-
ungsplanes werden, orientiert am Bestand, Erweiterungsbauten insbesondere fir sanitére
Zwecke zugelassen. Alle Baumafnahmen sind jedoch auf Grundlage der Landesbauord-
nung baugenehmigungspflichtig und im Verfahren werden auch die Ausnahmegenehmigun-
gen fur Vorhaben im Landschaftsschutzgebiet und andere 6ffentliche Belange gepriift.

Mit dem Bauleitplanverfahren wird langfristig der Bestandsschutz fur die Bootshduser fest-
geschrieben und es werden unter Beriicksichtigung der besonderen naturschutzfachlichen
Anforderungen innerhalb des Landschaftsschutzgebietes bauliche Erweiterungen filr saniti-
re Anlagen ermoglicht. Umfassende Sanierungen und Verdnderungen, z. B. von Dachern
oder dhnlichem, wéren ansonsten bauordnungsrechtlich im AuBenbereich unzuléssig. Eben-
so werden Regelungen fir die Wochenendhausgebiete bezliglich der Héchstbegrenzungen
der Erweiterungsmaglichkeiten festgeschrieben. (Vgl. 1.3.2.)

Zum Vorentwurf des Planes wurden im Juni/ Juii 2004 die frithzeitigen Blrgerbeteiligungen
durchgefilhrt. Zusétzlich fanden zahlreiche Begehungen vor Ort mit den Pédchtern/ Eigentit-

mern statt.

Gemal BauGB vom 23.09.2004 kommt fiir das vorliegende Planverfahren die Uberleitungs-
vorschrift nach § 244 Abs. 1 BauGB zur Anwendung, da das Verfahren nicht bis zum 20.Juli
2006 abgeschlossen werden konnte. Daraus resultiert die Ergéanzung des Umweltberichtes
in Bezug auf die Schutzgtiter und das Monitoring nach neuem BauGB. Ebensc wurde durch
die Festsetzung neuer FFH- Gebiete eine FFH- Veriraglichkeitsvorstudie fir den Inselsee
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notwendig. Auflerdem wurden die Verfahrensschritte der Offentlichkeits- und Beh&rdenbetei-
ligung nach §3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB wiederholt.

Eine erneute offentliche Auslegung im Januar 2007 war sowoh! auf Grund von Planungsfort-
schritten als auch aus der Abwagung der &ffentiichen und privaten Belange notwendig.
Durch den nachgewiesenen Bestand von Nebenanlagen vor 1984 ergab sich die Anwen-
dung von DDR-Rechten, welche die Festschreibung von Rickbauverfiigungen im Bebau-

ungsplan einschrénkte.

1.3. Beschreibung des Geltungsbereiches

1.3.1. Lage, Grofle, Abgrenzung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Flurstiicke 35/2, 35/5, 35/7, 35/8,
35/9, 38/7, 38/11 der Flur 43, die Flurstiicke 42/2, 42/3, 42/4 der Flur 44 und die Flurstiicke
5/4, 5/6, 517, 5/8, 9/2, 9/3, 9/4, 11, 12, 13, 15, 14/1, 18, 19, 21, 22, 23, 24, 25, 26/1, 26/2, 27,
2812, 28/3, 29/1, 29/2, 30/2, 30/8, 30/7, 30/8, 30/9, 31/1 der Flur 50 in der Gemarkung Gust-
row. Er umfasst eine Flache von 41,6 ha.

Das Bebauungsplangebiet erstreckt sich entlang der westlichen Inselseeseite und wird fol-

gendermalien begrenzt:
e im Osten in einer Entfernung von 100 m seewiérts entlang der Flurstiicksgrenze des

inselsees,

» die sudliche Geltungsbereichsgrenze verliuft in Verlingerung des Pfahlweges durch
Uferbereiche bis zum See,

» im Westen durch die Wege ,An den Bootshéusern* und im Abstand von 80 m zu die-
sem Weg und zum Weg ,Zur Kanalbriicke",

« die nordliche Geltungsbereichsgrenze verléuft entlang des Inselseekanals.

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes setzt die Planzeichnung fest.

1.3.2. Nutzungen und Bestandsschutz

Die ersten Bootshéuser am westlichen Inselsee entstanden bereits um 1935 (SOB 9). Mitte
der 50-er Jahre wurden durch die DDR— Behdrden zur Forderung des Freizeitsportes Fla-
chen an Sportvereine vergeben und durch diese mit Bootshdusern bebaut. Die Bootshaus-
gruppen entstanden in der Nahe der jeweiligen Vereinsgebiude.

Des Weiteren entstanden Bootshéuser als Freizeiteinrichtungen von Betrieben, wie z.B. der
Zuckerfabrik (SOB 1) oder kieinere Bootshausgruppen von Handwerkern (SOB 16).

Die gesamte Bebauung mit Bootshéusern, Vereinsgebduden und Wochenendhdusern vom
Inselseekanal bis zum Pfahlweg war bis 1965 grundsitzlich abgeschlossen.

Nach der Verordnung tber Bevélkerungsbauwerke der DDR erforderte die formelle Recht-
mapigkeit von Bauwerken nach §§ 3 und 5 der Verordnung die Zustimmung des zustindi-
gen Rates des Kreises und nach § 7 der VO die Genehmigung der Bauaufsicht. Grundlage
far die Errichtung baulicher Anlagen war die Zustimmung des zusténdigen Rates als pla-
nungsrechtliche Genehmigung, nicht der Priifbescheid der staatlichen Bauaufsicht.

Aus den der Stadt zur Verfligung stehenden Unterlagen geht hervor, dass die Bootshiuser
sogenannte Standortzustimmungen erhielten, ohne diese im Einzelnen verorten zu kénnen,
da meist keine Lageplane vorlagen. Deshalb wird heute generell von einem Bestandsschutz
flir alle Bootshduser entlang des westlichen Inselsees innerhalb der Sondergebiete Boots-
hauser ausgegangen. Anders verhalt es sich bei neu errichteten bzw. umgenutzten Neben-
anlagen, fir welche Einzelentscheidungen erforderlich waren. Diese werden in der Begriin-

dung Teil 2 Punkt 2.1 dargelegt.

Die im Gebiet vorhandenen Wochenendhéuser werden ebenfalls als Sondergebiete, die der
Erholung dienen, festgeschrieben. Lediglich ein Wochenendhaus (Fiurstiick 18) innerhalb
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des Waldes wird nicht als Bauflache ausgewiesen, da dieses den Bestimmungen des Wald-
gesetzes widerspricht. Bestandsschutz besteht hier nur insoweit, als dass Erhaltungsmali-
nahmen durchgefihrt werden kénnen.

Die gestiegenen Nutzungsanspriiche an das ,Freizeitwohnen" haben das Konflktpotenzial
zwischen naturschutzfachlichen Belangen und dem Nutzungsdruck durch die Erholungssu-
chenden nach der Wende 1990 erheblich verstarkt. Der Wunsch der Bootshausbesitzer
nach Ausbau bzw. Anbau an die Bootshauser oder die Errichtung von Nebenanlagen fiir sa-
nitére Einrichtungen ist nachvoliziehbar. Mit der Fertigstellung der Abwasserringieitung durch
die Stadtwerke 1998 wurde fir die Bootshiuser die Vorraussetzung flr eine umweltscho-
nende Abwasserbeseitigung geschaffen. Planungsrechtliche Voraussetzung fir die Errich-
tung neuer Sanitdranlagen bestanden jedoch nicht und es wurden verschiedene Lésungsan-
sétze durch die Bootshauseigentiimer umgesetzt, ohne die bau- und naturschutzrechtlichen
Genehmigungen einzuholen . Teilweise wurden die sanitdren Anlagen durch Umbauten oder
Anbauten an den Bootshdusern realisiert, teilweise wurden zusétzliche Nebenpanlagen er-
richtet. Diese Nutzungen werden auf ihre planungsrechtliche Zuldssigkeit im Bebauungsplan
iberprift und Festlegungen dazu getroffen (vgl. Begrindung Nr. 2.1.2).

Die permanente Erweiterung von Stellplatzanlagen in nach §20 LNatG M-V bzw. Landes-
waldgesetz geschiitzten Biotopen (z.B. in Bruchwildern und Schilfzonen) ist als Nutzungs-

problem ebenfalls im Bebauungsplan zu regeln.

1.3.3. Nutzungseinschrinkungen

1964 wurde das Gebiet ,inselsee und Heidberge" durch Beschiuss des Rates des Bezirkes
Schwerin unter Landschaftsschutz gestellt. Diese Unterschutzstellung wurde mit der Verord-
nung Gber das Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee und Heidberge®, vom 25.02.1998 an die
neuen gesetzlichen Regelungen angepasst (Hinweis Nr. 1).

Im Plangebiet befinden sich zwei Bodendenkmale. Vor Beginn von Erdarbeiten sind die un-
teren Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fur Bodendenkmalpflege zu beteiligen.
Auf die gesetzlichen Grundlagen und die Vargehensweise bei Funden wird in der Planzeich-

nung unter Hinweis Nr. 2 verwiesen.

Das Vorgehen bei der eventuellen Entdeckung einer Altlastenproblematik bzw. bei Kontami-
nationen sowie zu Einschriankungen nach Bundesbodenschutzgesetz wird unter Hinweise
Nr. 3 und 6 und im Umweltbericht unter ,Schutzgut Boden" Stellung genommen.

Das Planungsgebiet befindet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) |- Il des Oberfla-
chengewdssers Inselsee und der TWSZ ill der Wasserfassung Goldberger Strafie, Fir letz-
tere Trinkwasserschutzzone lauft gegenwartig ein Verfahren zur Neufestsetzung.

Der Inselsee selbst ist TWSZ 1. Ein Schutzstreifen von 50 m entlang des Ufers stellt die
TWSZ Il dar. Diese TWSZ sind auf Grund des nicht mehr in Betrieb befindlichen Wasser-
werkes am Pfahlweg zwar formal noch vorhanden, aber ohne wasserwirtschaftliche Rele-
vanz. Daher wurde durch die Untere Wasserbehérde auch eine befristete Ausnahmege-
nehmigung von den bestehenden Verboten und Nutzungseinschriankungen der TWSZ | und
Il nach § 136 Landeswassergesetz M-V erteilt. Das formellen Verfahren zur Neufestsetzung
der Zone Ill A und B der Wasserfassung Goldberger Strafte und das Aufhebungsverfahren
fur die TWSZ des Inselsees wird von den Stadtwerken durchgefihit. Die Verbote und Nut-
zungseinschrankungen der TWSZ Ilf sind weiterhin zu beachten (Hinweis Nr.4).

Fiir den Baumschutz wird auf die Einhaltung der Gehélzschutzsatzung der Stadt Glistrow
vom 02.07.2001 verwiesen. Bdume mit einem Stammumfang von mind. 1 m, gemessen in
Hoéhe von 1,30 m Uber dem Erdboden, unterliegen der Zustandigkeit der Unteren Natur-
schutzbehdérde. (Hinweis Nr. 5). Bdume innerhaib der ausgewiesenen Waldflache unteriie-
gen dem Waldgesetz (vgl. Hinweis Nr. 7). Innerhalb der nach § 20 LNatG M-V geschiitzten
Biotope gelten die Gehblze als Biotopausstattung und unterliegen somit der Zustandigkeit
der Unteren Naturschutzbehérde.
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Gréfliere Flachen ehemaligen Griinlandes haben sich durch veranderte Wasserverhiiltnisse
und teilweise durch Initialpflanzungen zu Waldflichen entwickelt, die heute dem Landes-
waldgesetz unterliegen. Damit sind Nutzungseinschrankungen verbunden, die im Weiteren
nach néher erldutert werden. Unter Hinweis Nr. 7 wird darauf verwiesen.

Da Stege keine bauordnungsrechtliche Genehmigung erfordemn, wird unter Hinweis Nr. 8 auf
die erforderlichen Genehmigungen durch die Untere Naturschutzbehérde hingewiesen.

Ein grofier Teil der Bootshauser liegt unmittelbar innerhalb von Schilffliichen, weiche ge-
schitzte Biotope nach Landes- und Bundesgesetz sind. In der Planzeichnung wird auf den
gesetzlichen Schutz des Schilfglrtels unter Hinweis Nr.9 explizit hingewiesen.

Teilbereiche des Inselsees sind auferdem als FFH- Gebiet ,inselsee Gistrow* (Flora-
Fauna-Habitat) nach EU-Recht ausgewiesen. Dieses wird unter Hinweis Nr. 10 aufgefiihrt

und im Umwelitbericht erlautert.

Im Geltungsbereich befinden sich Vermessungsmarken, welche nach § 7 des Gesetzes iiber
die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-
Vorpommern — Vermessungs- und Katastergesetz (VermKatG) — in der Bekanntmachung
der Neufassung vom 22, Juli 2002 (GVOB1, M-V 8. 524) gesetzlich geschiitzt sind. Sie sind
in der Planzeichnung dargestellt. Unter Hinweis Nr.12 wird auf den Umgang damit hingewie-

sen.

Im Inselsee befindet sich eine Wasserpegelstation des StAUN Rostock bestehend aus ei-
nem Latten- und einem Rohrpegel. Diese diirfen nicht entfernt werden. Im Hinweis Nr. 12
wird darauf verwiesen und in der Planzeichnung dargestellt.

1.4. Ubergeordnete Planungen und Vorgaben

1.4.1. Landes- und Regionalplanung

Im Ersten Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP) vom 16.07.1993 ist Giistrow als Mit-
telzentrum ausgewiesen. GemaR 2.1.3 (1) LROP bilden ,Mittelzentren nach Oberzentren die
wichtigsten rdumlichen Entwicklungsschwerpunkte und sollen so ausgebaut werden, dass
sie dazu beitragen, auch in l&ndlichen Rdumen gleichwertige Lebensbedingungen zu schaf-
fen.” Im Landesraumentwicklungsprogramm M-V (LEP) von 2005 werden keine wesentli-
chen Ergdnzungen fiir das Plangebiet gegeben, lediglich der Hinweis auf erforderiiche FFH-

Vorpriifungen fir die jeweiligen Gebiete.

Im Regionalen Raumordnungsprogramm wird das Plangebiet als Fremdenverkehrs-
schwerpunktraum des Binnenlandes ausgewiesen. Das Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee
und Heidberge® ist als Vorsorgeraum Naturschutz und Landschaftspflege und als Vorrang-

gebiet fur die Wasserversorgung dargestellt.

Dies ergibt sich auch aus der Stellungnahme des Amtes fiir Raumordnung und Landespla-
nung Mittleres Mecklenburg vom 12.07.2001, worin diber die Ziele der Raumordnung folgen-
des ausgesagt wird: ,Das Plangebiet liegt in einem Vorsorgeraum Naturschutz und Land-
schaftspflege, in einem Vorranggebiet fir die Trinkwassersicherung und in einem Fremden-
verkehrsschwerpunktraum des Binnenlandes. Gemén den Zielen der Raumordnung sind bei
Uberlagerungen von Raumfunktionen die unterschiedlichen Anspriiche zu beriicksichtigen.”
Hinsichtlich dieser Ziele ,wird vorausgesetzt, dass die Errichtung von neuen Boots- bzw.
Wochenendhausern ausgeschlossen wird".

Zum Thema Natur und Landschaft fhrt das Regionale Raumordnungsprogramm (RROP)
Mittleres Mecklenburg/Rostock vom 11. Oktober 1994 in den Plansatzen 4.1.2. Boden und
4.1.3. Wasser aus:,Sicherung der Erholung in Natur und Landschaft

Nach ihrer natiirlichen Beschaffenheit und Lage geeignete Fidchen fur die Erholung in Natur
und Landschaft sollen landschaftsvertraglich erschlossen und entsprechend gestaltet wer-
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den. Zugénglichkeit und Erlebbarkeit besonders reizvoller Landschaftsteile solien fir die All-
gemeinheit gewahrleistet werden, soweit diese insbesondere mit den okologischen Belan-
gen zu vereinbaren sind. Okologisch besonders sensible oder bereits geschéadigte Bereiche
kénnen durch Lenkungsmalnahmen ganz oder zeitweise von der Erholungsnutzung ausge-
schlossen werden. Stérungsempfindliche Erholungsrdume sollen fir den motorisierten Indi-
vidualverkehr zeitweise oder vollstindig gesperrt werden.

Fur die Naherholung sollen geeignete Freirdume im Siediungs- und Siedlungsnahbereich
erhalten und entwickeilt werden (Griinzasuren, Griinziige)."

Boden
(1) Der Entzug von Bodenfldchen durch Bebauung oder andere Formen der Versiegelung

und durch den Abbau von Bodenschétzen ist auf das unvermeidbare Minimum zu beschran-
ken.

(2) Der Schutz des Bodens und der nattirlichen Bodenfruchtbarkeit vor Beeintréchtigung
durch Verdichtung, Bodenerosion, Schadstoffeintrag und unsachgeméfie Beanspruchung ist
bei allen Nutzungen zu bericksichtigen.

Wasser

(1) Wasser ist als Grund- und Oberflachenwasser in Menge und Qualitét zu schitzen und
schonend zu nutzen.

(3) Das Grundwasser darf nicht durch unsachgemafie Nutzung geschédigt oder nachhaltig

abgesenkt werden.”

Im Gutachtlichen Landschaftsprogramm M-V (UM M-V 2003a) werden Zielaussagen von
landesweiter Bedeutung getroffen, von denen die nachfolgend genannten fiir den Planungs-
raum in der Stadt Gistrow relevant sind:

« Ausweisung des Inselsees als Raum mit herausragender Bedeutung fir Naturschutz und
Landschaftspflege (Vorranggebiete: in den Bereichen mit herausragender Bedeutung sol-
len die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege Vorrang vor anderen Nut-
zungen haben),

» Ausweisung der Bereiche um den Inselsee als Raum mit besonderer Bedeutung fiir Na-
turschutz und Landschaftspflege (Vorsorgegebiete: in den Bereichen mit besonderer Be-
deutung sollen die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege besondere Be-
riicksichtigung finden),

» Ausweisung der sudlichwestlichen Ufer- und Niederungsbereich des Inselsees als Berei-
che mit besonderen Entwickiungserfordernissen und als Schwerpunktbereiche zur Siche-
rung okologischer Funktionen mit landesweiter Bedeutung (Schwerpunktbereich Moore).
Im Schwerpunktbereich Seen und FlieRgewasser wird die ungestérte Naturentwicklung
und Sicherung der Wasserqualitat des Inselsees als Ziel benannt,

* Ausweisung des gesamten stdlichen und westlichen Stadtgebietes aufierhalb der im Zu-
sammenhang bebauten Bereiche als Bereich mit besonderer Bedeutung fiir die land-
schaftsgebundene Erholung,

* Ausweisung des Bereiches zwischen Parumer See und Sumpfsee bis zum Inselsee als
Bereich mit hoher bis sehr hoher Bedeutung der Rastplatzfunktionen fir Vogel,

« Ausweisung der Offenlandbereiche um die Seen als ,Raum mit zeitweise vorrangiger Be-
deutung &kologischer Bedeutung (i.d.R. Brut- und Rastzeiten)": Wahrend der Brut- und
Rastzeiten sind die Bereiche vor Storeinwirkungen zu schitzen, sonst sind sie der Er-
schliefiung fiir natur- und landschaftsvertragliche Erholungsnutzungen zugénglich,

» Ausweisung des sidlichen und &stlichen Gemeindegebietes als Bereich mit sehr guter
naturrdumlicher Eignung fiir das Natur- und Landschaftserleben.

Im Jahr 2007 wurde der Erste Gutachtliche Landschaftsrahmenplan der Region Mittleres
Mecklenburg/Rostock fortgeschrieben. Folgende Zielaussagen mit Relevanz fir den Pla-
nungsraum werden vorgegeben:

» Die Seenlandschaft gehort zu den Landschaftsrdumen, die eine ,herausragende Bedeu-
tung flr die l[andschaftsgebundene Erholung® besitzen. Diese Landschaften sollen so er-
schlossen und entwickelt werden, dass die ruhige, landschaftsgebundene Erholung und
der Erhalt der besonderen Eigenart, Vielfalt und Schanheit der Landschafien gleicherma-
Ren geférdert werden.
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» Der Inselsee und Umgebung wird als bedeutendes Rastbiet fir Zugviogel eingestutt.

» Er stellt einen Bereich mit hoher bis sehr hoher Schutzwiirdigkeit des Grund- und Ober-
fldchenwassers dar. Der See wird als ,guter Zustand" bewertet.

Das Stadtgebiet Glstrow befindet sich innerhalb der GroRlandschaft 30 ,Warnow- Recknitz-

Gebiet* in der Landschaftseinheit ,Warnow- und Recknitztal mit Glstrower und Bitzower

Becken".

1.4.2. Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) wurde durch die Stadtvertretung auf ihrer 30, Sitzung am
13.11.1997 beschlossen und ist seit September 1999 rechtskraftig.

Der Geltungsbereich des Bebauungspianes ist im Fidchennutzungsplan als Fléchen fir die
Landwirtschaft und Wald ausgewiesen. Des Weiteren liegt der gesamte Geitungsbereich
innerhalb der Umgrenzung von Schutzgebieten, hier dem Landschaftsschutzgebiet ,Inselsee
und Heidberge" und der Trinkwasserschutzzone !l des inselsees, die formell noch Bestand
hat, obwohl die Wasserfassung im Pfahlweg nicht mehr in Betrieb ist.

Der Geltungsbereich des einfachen Bebauungsplanes ist weiterhin ein Aullenbereich. Die
Bootshauser und Wochenendhduser sind im Bestand vorhanden. Im FNP werden keine
Sonderbauflichen ausgewiesen, da dies eine intensive Flachennutzung suggeriert und nicht
die Bestandsorientierung beriicksichtigt. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan, welcher
Sondergebiete darstellt, wird das Gebiet stddtebaulich geordnet und die naturschutzfachli-
chen, forstlichen und sonstigen &ffentlichen Belange gepriift. Da es sich weiterhin um einen
Auflenbereich handelt, leitet sich der Bebauungsplan aus dem FNP her.

Im Erlauterungsbericht des FNP wird ausgefthrt; ,Eine besondere Bedeutung im Land-
schaftsraum hat das System von Flieft- und Standgewissem, das zu einem Grofeinzugs-
gebiet der Warnow gehért. Im Stadtgebiet befinden sich ca. 650 ha Wasserfliche. Der In-
selsee nimmt davon mit 454 ha die grofte Flache ein.

Am Inselsee befinden sich laut Flachennutzungsplan 4 Wassersportanlagen, der ,Sportver-
ein Einheit", der ,Segelverein e.V.", die ,Segler Wassersportverein Gistrow 1990" und der

JKanuverein e V.".

Die Méglichkeiten der Entwicklung des Wassersportes missen im Zusammenhang mit dem
Gewdsser- und Naturschutz gesehen werden. Wassersport mit Motorbooten ist unzuléssig.
Die zugelassenen Klassen und die Anzahl der Segelboote unterliegen Beschréankungen.*
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FNP mit Geitungsﬁérelch

Der Landschaftsplan erhielt 2005 eine Neufassung. Er enthdlt u. a. auch eine landschafts-
planerische Bewertung dieses Bebauungsplanes. Hier wird als geringes Konfliktpotential die
Versiegelung und Bebauung innerhalb des LSG genannt. Empfohlene Maltnahmen zur Min-
derung des Eingriffs sind Entsiegelungen im 100m- Gewasserschutzstreifen, hier besonders
im Bruchwald, und der Rickbau illegaler Aufschittungen im Verlandungsbereich. Um die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes durch die Parkpidtze auf dem Acker zu minimieren,,
wird eine Eingriinung derselben mit heimischen, standorttypischen Geholzen empfohien.
Das Plangebiet befindet sich in einem Bereich mit besonders hoher Bedeutung fiir die land-
schaftsgebundene Erholung und grenzt an das FFH- Gebiet N044 ,Inselsee”. Eine separate
Vorpriifung zur FFH- Vertraglichkeit wird im Umweltbericht dargelegt.

Landschaftsschutzgebiet (LSG) , Inselsee und Heidberge*:

Die erste Verordnung tber das LSG wurde am 25.02.1964 vom Rat des Bezirkes beschlos-
sen. Die jetzt glltige Fassung der Verordnung iiber das LSG ist am 25.02.1998 in Kraft ge-
treten. Das Gebiet umfasst den dreigeteilten Inselsee mit Schoninsel, das geschlossene
Waldgebiet der Heidberge und angrenzende Acker- und Griinlandfldchen, die im Siden au-
erhalb des Stadtgebietes liegen.

Besonders bedeutsam ist die Erhaltung der Schénheit und Eigenart dieser Landschatt in ih-
rer Synthese aus gewachsener mittelmecklenburgischer Kulturlandschaft und der bedeut-
samen Dichte naturnaher Lebensrdume. Die Unterschutzstellung dient der Sicherung der
Erholungseignung des Gebietes als Grundlage fiir Fremdenverkehr und Tourismus.

Als Schutzzweck soll insbesondere erreicht werden:

1. die Uferréhrichte, die Feuchtgebiete, die Solle, die Walder, die vielfltigen und wertvollen
Biotopstrukturen wegen ihrer Bedeutung fir den Naturhaushalt und als Lebensstétte far
zum Teil gefahrdete Tier- und Pflanzenarten zu erhalten und zu entwickeln,

2. die Erhaltung der glazial gepragten Oberflichenformen und natiirlichen Landschaftsbe-

standteile,
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3. die Erhaltung und Wiederherstellung der Landschaftseriebnisrdume sowie der Land-
schaft als Erholungsraum im Rahmen der landschaftsvertraglichen Mehrfachnutzung,

4, die vielfaltigen natirlichen Landschaftselemente in ihrer Gesarntheit und mit allen
Bestandteilen und Erscheinungsformen, wie Einzelbdumen, Hecken, Gehdlzgruppen,
Waldern, Mooren, Ufersdumen und Sélien in ihrer vernetzten Struktur zu sichern und zu
entwickeln, um den freilebenden Tieren und Pflanzen langfristig die Lebensraume zu

erhalten.

Das Naturschutzgebiet 261 ,Gutower Moor und Schéninsel® umfasst mit insgesamt 360 ha
die Schéninsel, das im stidwestlichen Verlandungsbereich des Inselsees entwickelte Guto-
wer Moor sowie die dazwischen gelegenen Wasserfldchen des Inselsees.

»--Das NSG ist mit seiner Wasserfldche, ausgedehnten Schwimmblattzonen, einer reichen
Unterwasservegetation, Uferzonen mit Réhrichten, ausgedehnten Moorkomplexen und
Landrohrichtbereichen,  Feuchtgrinlandfldchen,  kleinflachigen Magerrasenstandorten,
Bruchwaldbereichen und Laubgebtischen Lebensraum einer Vielzahl von Tier- und Pflan-
zenarten. Die Wasserflache des Inselsees hat eine regional und teilweise tberregionale Be-
deutung als Rast-, Schlaf- und Nahrungsgewasser fir Génse- und Entenvégel.." (Land-
schaftsplan der Stadt Giistrow, UmweltPlan 2005, S.137). Das westlich des Inselsees lie-
gende Gutower Moor ist eines der letzten mesotroph kalkhaltigen Moore mit aktiver Torfbil-
dung im M-V.

Der Bebauungsplan befindet sich zwar aulerhalb der Grenzen des Naturschutzgebietes, es
ist jedoch zu beachten, dass eine Beeinflussung durch die Planung generell zu vermeiden

ist.
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2, Stéddtebauliche Planung

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes wird planungsrechtiich die Freizeitnutzung fiir das
unter Landschaftsschutz gestellte Naherholungsgebiet langfristig gesichert. Bei der Auswei-
sung von Sondergebieten, die der Erholung dienen, miissen zwingend auch die Eigenart des
Gebietes und die landschaftlichen Gegebenheiten beriicksichtigt werden.

2.1. Bauplanerische Festsetzungen

2.1.1.  Art und MaR der baulichen Nutzung
Sondergebiete .Bootshauser”

Fur die im Bestand vorhandenen Bootshauser am westlichen Inselseeufer werden geman
§ 10 Abs. 1 BauNVO Sondergebiete ,Bootshéuser* (SO B) festgesetzt. Diese Form eines
Erholungssondergebietes trifft den Charakter eindeutig und unterscheidet sich wesentlich
von den vom Verordnungsgeber beispielhaft aufgezihiten Sondergebieten nach § 10 Abs. 1
BauNVQ. Ein wesentliches Merkmal dieses Sondergebietes besteht darin, dass es keine
Dauerwohnungen gibt, sondern nur ein zeitlich begrenzter Aufenthalt zum Zwecke der Erho-
lung zuléssig ist (textliche Festsetzung Nr. 1.1.1). Die Bootshduser wurden, wie der Name
besagt, vorrangig zur Unterbringung von Booten errichtet. Anders als Bootsschuppen, die
ausschliefilich als Garage fiir ein Boot dienen, weisen diese Bootsh&duser neben einer Un-
terbringung fiir ein Boot zusatzliche Aufenthaltsraume fiir Erholungssuchende auf. Sie sind
also neben Bootsschuppen zugleich auch Wochenendhauser. Hierbei ist es fir die Begriffs-
bestimmung unerheblich, ob sie am Ufer oder im Wasser stehen.

Die Sondergebiete ,Bootshduser" werden in Bootshausgruppen zusammengefasst. Diese
Bootshausgruppen sind Einzel-, Doppel- oder Reihenhduser, die iiber gemeinsame Stege
eine funktionale Einheit und im seeseitigen Erscheinungsbild eine gestalterische Einheit bil-
den. Die fortlaufend nummerierten Sondergebiete ,Bootshéuser* (SO B 1 bis SO B 20) um-
fassen die Flachen der Bootshauser einschliellich see- und uferseitiger Terrassen sowie die
Zuwegungen als Damm oder Steg ab der Uferlinie.

Die Bootsstege fiir das Anlegen der Boote sind nicht in das Sondergebiet integriert. Bauliche
Veranderungen/Erweiterungen an Bootsstegen, Platiformen oder Slipanlagen erfordern eine
naturschutzrechtliche Genehmigung im Einvernehmen mit den wasserwirtschaftlichen An-
forderungen (s. Hinweis Nr.8).

Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.1.1 ist eine Erweiterung des Bestandes unzulassig,,
lediglich BaumaRnahmen zur Erhaltung der Bootshduser sind zuldssig. Eine EnNelterung
des Bestandes in der Grundﬂache ist nur fir die Errichtung sanitérer Anlagen mit einer max.
Grundflache von 3,4 m? je Bootshaus zuldssig. Erhaltungsmafnahmen kénnen bei Boots-
hdusern sehr umfangreich sein, wenn z.B. der gesamte Pfahlunterbau erneuert werden
muss. Geringfilgige Ver:'a'nderungen bei Beibehaltung der Gesamtstruktur, wie z.B. geringfl-
gige Erhéhung der Bootshausplattform (ge#énderte Wassersténde), geringe Anderungen der
Dachneigungen etc., sollen nicht ausgeschlossen werden. Bereits erfolgte Erweiterungen
der Grundfléche sind nicht als Ma® zu betrachten, um bei Renovierungen wesentlich Gber
den Durchschnitt anderer Bootshauser einer Gruppe zu erweitern. Mit der Ausweisung der
Sondergebiete ,Bootshduser”, also einer Baugebietsausweisung, wird planungsrechtlich ei-
nerseits die Nutzung der baulichen Anlagen zur Freizeitnutzung gesichert, andererseits zie-
len die Festsetzungen der Bestandserhaltung auf eine naturschutzvertrigliche Entwicklung.

Ausnahmsweise ist gemafl textlicher Festsetzung Nr. 1.1.1.eine Uberschreitung der max.
erweiterbaren Grundfldche von 3,4 m®aus stadtebaulichen Griinden fiir bereits bestehende
sanitére Anlagen zuldssig. Diese Festsetzung ergibt sich aus den bergits erfolgten baulichen
Veranderungen nach 1990. Bei der stidtebaulichen Beurteilung sind hier die Eigenart der
jeweiligen Bootshausgruppe und die gestalterischen Vorgaben des Bebauungsplanes zu be-
riicksichtigen. Somit ist ein beabsichtigter Beurteilungsspielraum bei der bauordnungsrecht-
lichen Uberprifung der Zulassigkeit von bereits erfolgten Anbauten firr sanitére Anlagen ge-

geben.
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Zulassig ist die Errichtung sanitdrer Anlagen mit einer maximalen Grundfidche von 3,4 m?

je Bootshaus. Die sanitdren Anlagen sind innerhalb der gekennzeichneten Flachen fir Ne-

benanlagen oder in den ausgewiesen Sondergebieten SOB zuléssig, wobei die u.g. jeweili-
gen Ausnahmeregelungen nach Landeswaldgesetz zu berticksichtigen sind.

Die Ausweisung der sanitdren Anlagen erfoigte Einzelfallbezogen fiir die jeweiligen Boots-

hausgruppen. Je nach Griofle und Nutzungsaufteilung der Bootshéuser ist der Einbau von

WC’s und mit der Erweiterung auf 3,4 m? auch von Duschen im Bootshaus maoglich. Mit An-

schluss an die dffentliche Abwasserentsorgung im Jahr 1998 ist dieses bereits teilweise er-

folgt. Die im Bebauungsplan ausgewiesenen Flachen fiir Nebenanlagen, die ausschliefilich
sanitdren Einrichtungen vorbehalten sind, erfolgt dort, wo ein Ausbau im Bootshaus auf

Grund der Grofle und der Grundrissgestaltung nicht maglich ist. Die Herrichtung der sanita-

ren Anlagen ergibt sich wie folgt:

« Integration und Ausbau innerhalb des Bootshauses méglich und bereits teilweise realisiert
im SO B9, 17, 19, 20.

» Ausbau von seitlichen Schuppen oder in Anbauten am Bootshaus im SO B 4, 5, 6 (sowie
Gemeinschaftsanlage) und 13, 14 (teilweise), 16 (nérdliche Bootshausgruppe).

= In baulichen Anlagen auf angrenzender Landnutzung oder in angegliederten Vereinsge-
bauden im SO B 1, 7 und teilweise im SO B 6.

* Ausweisung von Nebenanlagen am Steg mit Riickbau landseitiger Toiletten im SO B 8.

» Anschiuss bestehender WC- Hauschenim SO B 3.

» Verlagerung von bereits errichteten Toilettenanlagen im Wald im SO B 14 (1 WC) und 18
entsprechend den Anforderungen des Landeswaldgesetzes

» Ausweisung von vorhandenem Altbestand, der zum Einbau von WC umgenutzt wurde im
S0 B 10 und landschaftsgerechten und ansprechenden Erweiterungsbauten im SO B 11.

» Abriss Altbestand und Neuerrichtung sanitire Einrichtungen sowie Ausbau bestehender
Nebenanlagen im SO B 2.

» Neuausweisung im Randbereich zwischen Waldfliche und Wasser bzw. an Schilffliche
an der Zuwegung durch Stege und Ddmme im SO B 12,14 ,{noch ein WC bzw. eine Ver-
lagerung) und 16 (sldliche Bootshausgruppe).

» Nach einer vollstédndigen Zerstérung der Bootshausgruppe SO B 15 durch einen Brand im
Winter 2006 wurden die sanitdren Anlagen in die Bootshdusern integriert und diese um
die entsprechende Grundflache erweitert.

Die ausgewiesenen Erweiterungen flr sanitdre Einrichtungen liegen teilweise im Wald bzw.
im Waldabstand, wo das Landeswaldgesetz MV anzuwenden ist.

Eine ausfiihrliche Abwagung zwischen dem Interesse des Waldbesitzers und dem &ffentli-
chen Interesse an der Reinhaltung des Inselsees findet sich in der Stellungnahme der Forst-
behdrde vom 24.01.2005 ,Durch den Anschluss an die éffentliche Abwasserentsorgung wird
die Reinhaltung des Inselsees als wesentlicher Bestandteil des LSG, des FFH- Gebietes und
als Trinkwasserschutzzone Il deutlich verbessert. Es liegt demnach ein starkes &ffentliches
Interesse vor. Dies gilt auch fiir die 6ffentliche Badestelle, die sich an dem gegeniiberliegen-
den Ufer des Plangebietes befindet. Das hohe &ffentliche Interesse an der Verbesserung
der Wasserqualitét hat die Stadt schon 1988 mit dem Bau einer Abwasserringleitung zur
umweltschonenden Abwasserbeseitigung ihrerseits dokumentiert.

Im Ergebnis der Abwagung zwischen den Belangen des LWaldG und dem éffentlichen Inte-
resse an der Verbesserung der Wasserqualitit des Inselsees, unter Berficksichtigung der
nicht vorhandenen raumlichen Alternativen, sind die vorgesehenen sanitdren Anlagen

grundsaétzlich genehmigungsfahig.”

Uber die Zulassung von Ausnahmen hat die Forstbehérde im Schreiben vom 05.01.2007
und nach der erneuten &ffentlichen Auslegung mit Schreiben vom 04.04.2008 wie folgt ent-

schieden:
.Gemanl LWaldG § 20 in Verbindung mit der WAbstVO M-V ist zur Sicherung vor Gefahren

durch Windwurf oder Waldbrand bei der Errichtung baulicher Anlagen ein Abstand von 30
Metern zum Wald einzuhalten.
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1.2 Sanitdre Anlagen
Neben der Neuerrichtung von Stellpldtzen sollen in einigen SOB Sanitiare Anlagen erstmals

errichtet werden. In diesem Zusammenhang sollen auch bisher nicht genehmigte sanitdre
Anlagen, die der Zielsetzung des B-Planes entsprechen, im Bestand bestitigt werden. In
einem Fall wurde bereits im Planungsverfahren eine sanitire Anlage als BaumaRnahme im
Einvernehmen mit der Forstbehdrde genehmigt.

1.2.1 Neuerrichtung von sanitiren Anlagen in den SOB 12, 14 und 18 Nord

Das vorrangige &ffentliche Interesse an der Reinhaltung des Inselsees wurde von Seiten der
Stadt Gustrow durch den Anschluss des B-Plangebietes an die zentrale Abwasserentsor-
gung gewlrdigt. Die anschliefende Nutzung der Anschlisse erfolgte jedoch leider unplan-
mafig. Hierbei kam es zu der Errichtung zahlreicher baulicher Anlagen im Wald ohne (forst-
Jbehdrdliche Genehmigung. Diese sind im Rahmen einer stéadteplanerischen Entwicklung
zuriick zu bauen, Hierfiirr werden Ersatzstandorte ausgewiesen. Diese befinden sich auler-
halb des Waldes, jedoch innerhalb des Waldabstandes. Eine VergroRerung des Waldab-
standes ist nicht mdglich, da seeseitig unmittelbar nach LNatG geschiitzte Biotope angren-
zen. Die ausgewiesenen Baufelder befinden sich daher alle an den bereits vorhandenen
Steganlagen.

Angelehnt an das bereits abgeschlossene Genehmigungsverfahren werden diese sanitdren
Anlagen gleichfalls als Nebenanlagen im Sinne § 14 Baunutzungsverordnung angesehen.
Eine Ausnahme vom Waidabstand kann daher nach § 2 Nr. 1 WAbstVO M-V, mit gleicher
Begriindung, zugelassen werden. Der Waldabstand wird im SOB 12 auf 12 m, im SOB 14

auf 0 m festgesetzt.

1.2.2 Bestétigung bestehender, B-Plan konformer sanitérer Einzelanlagen in den SOB 16
Sid und SOB 18 Siid

Die bereits bestehenden sanitdren Einzelanlagen in den SOB 16 und 18 entsprechen bereits
im Bestand der planerischen Zielsetzung des B-Planes. Sie kénnen daher als Nebenanlagen
im Bestand bestatigt (bzw. nachtrédglich genehmigt) werden. Die sanitdre Anlage fir das
SOB 19 wird in einem bereits im Bestand vorhandenen Nebengeb&ude untergebracht. Die
Ausnahmeregelungen entspricht Pkt. 1.2.1. Der Waldabstand wird auf 0 m festgesetzi.

1.2.3 Abgeschlossenes Bauvorhaben im SOB 11

Zur Errichtung einer Toilettenanlage (mit 6 Toiletten) im Bereich des SOB 11 erteilte die un-
tere Forstbehdrde am 14.06.05 ihr Einvernehmen. In Abstimmung mit der Bauaufsichtsbe-
hérde des Landkreis Gistrow wurde die Toilettenanlage als Nebenanlage im Sinne des § 14
der Baunutzungsverordnung eingestuft und es bestand Planreife nach § 33 BauGB. Eine
Ausnahme vom geforderten Waldabstand wurde daher nach § 2 Nr. 1 WADbstVO M-V mit der

entsprechenden Begriindung zugelassen.

2.2 Sanitdre Anlagen fur SOB 13, 14 (Mitte), 15, 16 Nord, 17 und 18 Nord

Die sanitdren Anlagen der SOB 13, 14, 15, und 17 sind als Anbauten unmittelbar an den
Bootshdusern vorgesehen. Die Anbauten sollen alle auf den bereits im Bestand vorhande-
nen Terrassen errichtet werden. Dabei wird der bereits durch die vorhandene Bebauung
(Terrassen) gepragte Waldabstand nicht weiter unterschritten.

Mit der Erneuten Auslegung 2008 wurde der Standort fir sanitdre Anlagen im SOB 18 Nord
zwischen die Bootshauser verschoben und im SOB 16 Nord seitlich des Bootshauses. Damit
befinden sie sich im gleichen Abstand zum Waid wie die bestehenden Bootshiuser.

Eine Ausnahme von § 3 (1) WAbstVO M-V kann daher fur die 0.g. sanitdren Anbauten in
diesem besonderen Fall nach § 3 (2) Nr. 1 zugelassen werden."

2.3. Sanitére Anlagen, die im Gebdudebestand integriert sind, im SOB 15, 19 und 20

Mit dem Wiederaufbau von Bootshausern nach Branden im SOB 15 und 20 wurden die sani-
taren Anlagen mit der gemal Bebauungsplan zuidssigen Grélenerweiterung in die Gebsu-
de integriert. Im SOB 19 ist auf Grund des gréfieren Bootshauses und einer groRen Neben-
anlage die Integration innerhalb der bestehenden Gebzude méglich gewesen.
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Der planungsrechtliche Ansatz filr die Ausweisungen geht dabei von folgenden Prémissen
aus: Grundsétziich sollen alle Bootshduser an die 6ffentliche Abwasserentsorgung ange-
schlossen werden, da fir die Reinhaltung des Wassers und der Uferbereiche ein hohes &f-
fentliches interesse besteht. Der Anschiuss der Bootshauser hat den Vorteil, dass auch an-
derweitig anfallendes Brauchwasser (z. B. Abwaschwasser) ordnungsgemani entsorgt wer-

den kann.

Gemad textlicher Festsetzung Nr. 1.1.2 ist eine Ausnahme im Sondergebiet ,Bootshiuser*
Nr. 13 zulassig. Hier wurde ein Bootshaus einschliellich Nebenanlage landseitig errichtet
und liegt unmittelbar im Bruchwald. Da eine Standortzustimmung von 1983 vorliegt, hat das
Bootshaus formell Bestandsschutz. Der bestehende Standort innerhalb einer Waldflache
konnte gemaR Landeswaldgesetz nicht als Baufliche ausgewiesen werden. Eine Verlage-
rung dieses Bootshauses auf die bisher nur als Plattform genutzte Flache in gleicher Kuba-
. tur wie die anderen Bootsh&user dieser Bootshausgruppe ist daher als zuldssige Ausnahme
festgeschrieben. Eine Ausnahme zur Unterschreitung des Mindestabstandes zum Wald
wurde in diesem Einzelfall durch die Forstbehérde nach § 3 (1) Satz 3 WAbstVO M-V zuge-
lassen, da bereits das gesamie SO B 13 und 14 den Abstand unterschreitet. Mit dem Neu-
bau ist gleichzeitig der Rickbau des alten Bootshauses festgeschrieben.

Die bauplanerische Festsetzung unter Nr. 1.1.3, wonach in den SOB eine Erweiterung des
Bestandes in der H6he unzuldssig ist, setzt ebenfalls das MaR der baulichen Nutzung im
SOB fest. Die Festsetzung zu Dachumdeckungen steht inhaltlich im Zusammenhang mit der
bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung Nr. [1.1, worin als Material fiir Dacheinde-
ckungen fiir die Bootsh&user Reet (nordd. fir Ried) festgeschrieben wird. Die im Bestand
vorhandenen Metalleindeckungen sind berwiegend als Flachdach ausgebildet. Die kosten-
intensive Reeteindeckung ermdglicht dem Bootshauseigentimer somit bei der Ausbildung
eines Satteldaches gleichzeitig eine Erhdhung der Nutzflache. Bautechnologisch erfordern
Reetdécher Dachneigung von 40- 60 %. Gestalterisch fligen sich Sattelddcher mit dem Na-
turmaterial Reet wesentlich besser in das Landschaftsbild ein. Diese Bauauflage bestand
bereits in der Vergangenheit. Mit der Begrenzung der Firsthéhe von 4,5 m ab vorhandener
Dielung des jeweiligen Bootshauses werden (iberdimensionierte Dacher ausgeschlossen.
Die Statik vorhandener Bootshduser kann hier allerdings begrenzend wirken. Bei ggf. not-
wendigem Neubau (Zerstérung durch Brand, Naturereignisse) ist diese Festsetzung jedoch

umzusetzen.

Eine weitere Ausnahme wurde mit der Festsetzung Nr. 1.1.3 flr das SO B 6 zugelassen.
Diese Bootshduser haben iberwiegend eine geringere Raumhdhe als die umliegenden
Bootshausgruppen und weisen innerhalb der Bootshausgruppe Nr. 6 unterschiedliche First-
héhen bis 5m Hahe auf. Die getroffene Ausnahme entspricht daher dem Gleichheitsprinzip
und vertragt sich mit den landschaftlichen Gegebenheiten an diesem Standort.

Sondergebiet .\Wochenendhausgebiete”

Diese Art des Sondergebietes dient dem zeitlich begrenzten Aufenthalt, insbesondere an
den Wochenenden, in den Ferien und ggf. im Urlaub. Der Begriff des Wochenendhauses
heil’t also nicht, dass diese Hauser nur am Wochenende genutzt werden dirfen. Allerdings
muss die Nutzung gemaf textiicher Festsetzung Nr. 1.2.1 stets zeitlich begrenzt sein und
darf keine Dauerwohnung darstellen. Das dauerhafte Bewohnen eines Wochenendhauses
stelit eine (bau-) genehmigungspflichtige Nutzungsdnderung dar und ist planungsrechtlich
nicht zuléssig.

Das Mal der baulichen Nutzung ist in den Sondergebieten ,Wochenendh&user* auf die Be-
standserhaltung der baulichen Anlagen mit geringfigigem Erweiterungspotenzial be-
schrankt. Innerhalb der Baugrenzen darf die Grundfidche nur einmalig um max. 15 m? erwei-
tert werden. Diese Erweiterungen umfassen gemaf der Definition fiir bauliche Anlagen so-

wohl Anbauten als auch ebenerdige Terrassen.
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Die baulichen Entwicklungsméglichkeiten und der Bestandsschutz fir die teilweise grofzii-
gig vorhandenen Gebéaude innerhalb des Sondergebietes Woch 4 und 5 wurden im Bebau-
ungsplan festgeschrieben, da diese Bereiche aullerhalb des 100 m Schutzbereiches des
Inselsees liegen, zu geschitzten Biotopen ausreichend Pufferzonen vorhanden sind und der
bebaute Bereich gegeniiber dem Landschaftsraum gut abgeschirmt ist.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich am Fischerweg Kieingérten. Auf
Grund ihrer Organisationsstruktur unterliegen sie nicht dem Bundeskleingartengesetz. Die
Erholungsnutzung entspricht bauplanerisch einem Wochenendhausgebiet, sodass dieses
als SO Woch 4 ausgewiesen wurde. Fur das Wochenendhausgebiet Nr. 4 wird abweichend
von den Ubrigen die maximale Grundflache mit 60 m? festgelegt, da hier keine Vermessung

der Gebaude vorliegt.

Als Gebdudehothe wird fir alle SO Woch eine zuldssige Geschossigkeit von max. 1 Vollge-
schoss festgesetzt. Im Sondergebiet ,Wochenendh&user” sind die Oberbaubaren Grund-
stiicksflachen gemaRl § 23 Abs. 1 durch Baugrenzen festgesetzt und an den Bestand der
Hauptnutzung angepasst. Da der Bestand bereits in den Dimensionen einem Freizeitwohnen
entspricht und sich das Gebiet in einem Landschaftsschutzgebiet befindet, sind die Bau-

grenzen relativ eng gezogen.

Die baulichen Entwicklungsméglichkeiten und der Bestandsschutz fir die teilweise grofizii-
~ gig vorhandenen Gebaude innerhalb des Sondergebietes SO Woch 5 wurden im Bebau-

ungsplan groftfidchiger festgeschrieben, da diese Bereiche auflerhalb des 100 m Schutzbe-
reiches des inselsees liegen, zu geschitzten Biotopen ausreichend Pufferzonen vorhanden
sind und der bebaute Bereich gegenliber dem Landschaftsraum gut abgeschirmt ist, Dafir
bestehen allerdings fiir Nebenanlagen GréRenbeschrankungen (Vgl. textliche Festsetzung

Nr. 1.6).

In der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.2 sind als Ausnahme im ,Wochenendhausgebiet* Nr. 3
Schank- und Speisewirtschaften zuléssig. Diese Festsetzung tragt der Tatsache Rechnung,
dass ein vom Seglerverein bewirtschaftetes Geb#ude traditionell zur gastronomischen Ver-
sorgung genutzt wird. Auf Grund der vielschichtigen Freizeitnutzung am westlichen Inselsee
und der stadtnahen Naherholungsnutzung durch Spaziergénger und Radfahrer ist eine Aus-
flugsgastronomie sinnvoll. Mit dieser Ausweisung eines Sondergebietes ,Wochenendhaus-
gebiet* und der textlichen Festsetzung Nr. 1.2.2. wird bestimmt, dass gemalt § 10 Abs. 2 An-
lagen und Einrichtungen zur Versorgung des Gebietes ausnahmsweise zuléssig sind.

Sondergebiete . Sport”

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich zahlreiche Vereinssportanlagen.
Diese sind als Sondergebiete ,Sport” gemaR § 10 Abs. 2 BauNVO fiir die jeweils bezeichne-
ten Wassersportarten ausgewiesen. Diese Anlagen dienen gemal der textlichen Festset-
zung Nr. 1.3 dem zeitlich begrenzten Aufenthalt zum Zwecke des Freizeitsports. Innerhalb
der Sondergebiete ,Sport" werden GUberbaubare Grundstiicksflichen gemal § 23 Abs. 1
BauNVO durch Baugrenzen festgesetzt. Dabei wurden die Baugrenzen {iberwiegend dem
Bestand an vorhandenen Gebduden angepasst. Teilweise wurden gréRere Baufelder aus-
gewiesen und bestehende Nebengebdude einbezogen. Diese Erweiterungsmoglichkeiten
sollen die standig steigende Nachfrage im Wassersportbereich in angemessenem Mafie be-
riicksichtigen. Die erfolgte Ausweisung dient der stadtebaulichen Ordnung, um Bebauungen
kompakter und zusammenhangender zu gestalten und damit die Auswirkungen auf das
Landschaftsbild zu harmonisieren. Eine Festsetzung zum Mal der baulichen Nutzung wird
nicht weiter getroffen, da nur die Bestandssituation im B-Plan festgeschrieben wird, wobeii
geringflgige Erweiterungen im Sinne der Férderung des Freizeitsports nicht ausgeschlossen

werden sollen.

Innerhalb des Plangeltungsbereiches befinden sich folgende Wassersportvereine:
»  Kanusportverein Glstrow 1990 e.V.” - SO Sport 1
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»1. Glstrower Anglerverein 1923 e.V." - SO Sport 2
.Wassersportverein Glstrow 1928 e.V." - SO Sport 3
.3V Einheit Gustrow ,Segeln" e.V." - SO Sport 4
.Kanu- und Wassersportverein Gistrow" - SO Sport 5
,Segelverein Gustrow e V." - SO Sport 6

2.1.2. Nebenanlagen, Stellplitze

Die Einschriankungen in der Zuldssigkeit von Nebenanlagen und Stellpldtzen ergeben sich
aus der besonderen Eigenart des Gebietes und der Berficksichtigung der landschaftlichen
Gegebenheiten,

Samtliche Baugebiete, die der Erholung oder der Freizeitnutzung dienen, liegen innerhalb
des Landschaftsschutzgebietes (LSG) ,Inselsee und Heidberg". Hinzu kommen geschiitzte
Biotope wie Schilfgurtel und Bruchwélder, die dem Schutz nach Landesnaturschutzgesetz
und Landeswaldgesetz unterliegen. Wéhrend sich z.B. ein Nebeneinander von Bootshau-
sern und Schilf sowie Wasserpflanzenvegetation seit Bestehen des LSG als ein geringeres
Konfliktpotential darstellt, fiihrte die Errichtung von Nebenanlagen wie Schuppen, Carports
und Stellpldtzen innerhalb geschiitzter Biotope wie Erlenbruchwald oder Schilfréhricht zu er-
heblichen negativen Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Festsetzungen zum Rickbau
und zur Renaturierung dieser beeintrachtigten Flachen im Zusammenhang mit der Neuord-
nung von Stellplétzen ist daher eine wesentliche stidtebauliche Zielstellung des Bebau-

ungsplanes.

Stellplidtze
Gemal der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 sind im Sondergebiet ,Bootshauser” Stellplatze

nur innerhalb der ausgewiesenen und zugeordneten Fléchen fiir Stellplétze zuléssig. Hierbei
wurde pro Bootshaus ein Stellplatz festgeschrieben. Dieses Angebot entspricht dem Zweck
der Baugebiete zum zeitlich begrenzten Aufenthalt zur Freizeitbetatigung und Erholung.
Werden weitere Stellplatze bendtigt, so sind die &ffentlichen Stellplétze im Bereich des Fi-
scherweges zu nutzen. Fir die Sondergebiete Sport wird diese Richtzahl nicht angewendet,
da einerseits die Mitgliederzahlen der Vereine variieren, andererseits aber auch fiir gréRere

Sportveranstaltungen zeitweise ein Mehrbedarf besteht.

Im Abschnitt Bootshausgruppe Nr. 1- 11 werden diese Stellpldtze unmittelbar am &ffentli-
chen Weg oder als kompakte Stellplatzanlage als zugeordnete Stellplatze zu den jeweiligen
Bootshausgruppen ausgewiesen. Unzuldssige Stellplatzflichen im Réhrichtbereich oder in
Ufergehdlzsdumen sind zu renaturieren, da sie nicht in Ubereinstimmung mit dem Landes-
naturschutzgesetz MV und die Verordnung zum LSG ,Inselsee und Heidberg” angelegt wur-
den. Zur Sicherstellung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung unter Beriicksichti-
gung der landschaftlichen Gegebenheiten ist diese Neuordnung der Stellpldtze gesetziich

notwendig.

im SO B 2 wird ausnahmsweise ein bereits bestehender Stellplatzbereich in Ufernahe, wel-
cher in Abstimmung mit der Wasserbehérde unter Berticksichtigung des Trinkwasserschutz-
gebietes mit Abdichtungen und Schotterauflage 1990 hergerichtet wurde, in den Bebau-
ungsplan {ibernommen. Diese Fldche wird der gesamten Bootshausgruppe zugeordnet. Die
Einzelfalientscheidung zum Erhalt dieser Stellplatze wurde aus Grilnden der Eingriffsmini-
mierung (bereits vorhandene Versiegelung mit Fliesdichtung) und des Landschaftsbildes
(entlang des Weges ,Zur Kanalbriicke" befinden sich die Stellplitze Uberwiegend nicht direkt
am Weg) getroffen. Damit im Zusammenhang steht der Riickbau der zahlreichen Zufahrien
zum SO B 2, die Rekultivierung von bisher zum Parken genutzte Bereiche und eine Hecken-
pflanzung entlang des Zaunes zur Abgrinung zum 6ffentlichen Raum.

Im Abschnitt der Sondergebiete Bootshauser Nr. 12- 20 liegen Bereiche zum Abstellen von
PKW teilweise auf Aufschittungen innerhalb des Bruchwaldes. Diese Waldfldchen sind so-
wohl ber den Biotopschutz nach § 20 Landesnaturschutzgesetz als auch durch das Lan-
deswaldgesetz besonders geschiitzt. Daher ist die Verlagerung dieser Stellpldtze auf natur-
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schutzfachlich unbedenkliche Flachen notwendig, um die Eigenart des Gebietes durch diese
unzuldssigerweise entstandenen Nutzungen nicht weiter zu beeintréchtigen. Bei der Auswei-
sung der zugeordneten Stellplatzflachen wurde der § 20 des Landeswaldgesetzes beziiglich
des Abstandes von baulichen Anlagen zum Wald beriicksichtigt. Durch die Forstbehdrde
wurde eine Ausnahme fiir den Abstand der ausgewiesenen Steliplatze zum Wald geman §2
Nr. 1 WAbstVO M-V mit Schreiben vom 05.01.2007 zugelassen. :
«In den Flachen fir Wald befinden sich aktuell eine Vielzahl von (nicht genehmigten) Stell-
platzen. Der Rickbau dieser Stellplatze, einschlieflich der Aufschilttungen, hat eine positive
Wirkung auf den Wald, der an den meisten Stellen sogar als nach LNatG geschiitztes Bio-
top ausgeprégt ist. Fir die erforderlichen Stellpldtze (1 Stellplatz pro Bootshaus) mussten
daher alternative Standorte gefunden werden. Eine Biindelung der Stellplatze in Form von
Stellplatzanlagen sollte dabei die negativen Auswirkungen auf die Umwelt minimieren.

1.1.1 Stellpldtze fur SO Sport 4, SOB 11+12 und SOB 13-15

Far das SO Sport 4 wurde zusammen mit den SOB 11+12 eine Stellplatzanlage mit 20
Stellplatzen und fur die SOB 13-15 eine weitere Stellplatzanlage mit 19 Stellplitzen vorge-
sehen. Die Stellplatzanlagen befinden sich beide westlich von der &ffentlichen Strafe ,An
den Bootshausemn®. Der Abstand zum Wald betragt mindestens 15 m.

Nach § 2 WAbstO M-V kénnen u.a. fur Stellpidtze Ausnahmen vom Waldabstand zugelas-
sen werden. Die Stellplatzanlagen sind dem Wald in Hauptwindrichtung vorgelagert. Die an-
grenzenden Bestdnde bestehen im Wesentlichen aus Roterlen die im Rahmen der natirii-
chen Sukzession entstanden sind. Roterlen stellen auf dem vorhandenen Standort die natiir-
liche Waidgesellschaft dar. Somit ist eine hohe Standsicherheit gegeben. Eine unmittelbare
Geféhrdung durch Windwurf kann daher ausgeschlossen werden. Eine Gefdhrdung durch
Waldbrand ist auf den nassen, organischen Standorten nicht gegeben.

Dartiber hinaus besteht fir den Waldbesitzer schon jetzt eine erhéhte Verkehrssicherungs-
pfiicht gegeniiber der &ffentlichen Straie ,An den Bootshiusern®, Durch die erfolgte Ent-
nahme der stralenbegleitenden Starkpappeln hat der Waldbesitzer den verantwortungsvol-
len Umgang mit der ihm obliegenden Verkehrssicherungspflicht dokumentiert.

Eine Ausnahme fir die 0.g. Stellplatzanlagen kann daher gemaR § 2 Nr. 1 WAbstvVO M-V
zugelassen werden. Der verbleibende Waldabstand wird auf 15 m festgesetzt.

1.1.2 Stellplatze fur SOB 16+17 und SOB 18-20
Die bendtigten 18 Stellplatze fur die SOB 16+17 und SOB 18-20 sollten zunéchst analog

dem o.g. Vorgehen in Form von einer Stellplatzaniage auf der Ackerflache des Flurstiicks
21, ebenfalls westlich der &ffentlichen Stralle ,An den Bootshiusern® angelegt werden.
Hierbei kam es zu erheblichen eigentumsrechtlichen Problemen sowoh! hinsichtlich des
Stralenverlaufes als auch bei der vorgesehen Nutzung der Ackerfiichen, da sich das Fiur-
stlick nicht im Eigentum der Stadt Gustrow befindet. Als unmittelbare Folge dieser Proble-
matik - konnte die vorgesehen Stellplatzanlage nicht realisiert werden. Zusammen mit der Na-
turschutzbehdrde und der Forstbehérde musste eine alternative Lésung gefunden werden.
Die schwierige Eigentumssituation in diesem Bereich, die Anspriiche der Bootshauseigen-
timer auf moglichst kurze Wege, die hohe naturschutzfachliche Bedeutung der angrenzen-
den Biotope, die Vermeidung von Waldumwandlungen, die Interessen des Waldbesitzers
und das éffentliche Interesse einer geordneten Entwicklung im B-Plangebiet mussten unter-
und gegeneinander abgewogen werden. Im Ergebnis wurden als tragfahiger Kompromiss
zwischen allen Beteiligten zwei Stellplatzanlagen auf dem unmittelbar am Strafienrand vor-

handenen Odlandstreifen geplant.
Die Ausgangslage beziiglich Bestand, Standort und Gefahrdung entspricht dem unter Pkt.

1.1.1 genannten.

Aufgrund der dargelegten Problematik kann in diesem besonderen Einzelfall eine Ausnahme
vom Waldabstand nach § 2 Nr. 1 WAbstVO M-V zugelassen werden. Der verbleibende
Woaldabstand wird fur die Stelipiatzanlage fur die SOB 16+17 auf 0 m im Norden und 10 m
im Siiden und fiur die Stellplatzanlage fir die SOB 18-20 auf mindestens 5 m im Norden

festgesetzt.”
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Flr die SO Bootshaduser hat sich die Anzahl der Stellpldtze geringfiigig verandert, da die An-
zahl der Bootshauspéchter gegeniiber der Vermessung der Anzahl der Bootshauser variier-
te. Es wurde der Stellplatzschliissel von 1 Stellplatz je Bootshaus beibehalten, wobei die An-
zahl der Bootshauser als Bezug ebenfalls in der Planzeichnung angegeben wird.

Fir die Sondergebiete SO Sport werden in Teilbereichen, die bereits zum Parken genutzt
werden, entsprechende Stellpldtze ausgewiesen. Auflerdem wird fir das SO Sport 3 und 4
ein zeitweiliger Bedarfsstellplatz ausgewiesen, der zum kurzfristigen Abstellen groRerer
Bootsanhénger, insbesondere bei ttberregionalen Sportveranstaltungen, bendtigt wird.

Nebenanlagen gemaR §14 BauNVO

In der Planzeichnung ergeben sich grundsétziich fur die vorhandenen Nebenanlagen
(Schuppen, Bootsunterstdnde u.&.) nach §14 BauNVO in den SO ,Bootshiuser folgende
Ausweisungen, auf die nachfolgend im Abschnitt nochmals eingegangen wird:

1. Festsetzung eines Riickbaus:

Diese Nebenanlagen wurden ohne Genehmigung errichtet oder es konnte der Bestands-
schutz gemdaf der Verordnung Uber Bevélkerungsbauwerke der DDR nicht nachgewiesen
werden. Teilweise handelt es sich auch um alte Toilettenhéuser, fir die bereits ein geneh-
migter Ersatzbau erfolgte. Der Ruckbau ist durch die jeweiligen Bootshauseigentiimer

durchzufiihren.

2. Bestandsschutz:
Gemé&R der Verordnung Uber Bevélkerungshauwerke der DDR wurde fiir einige Carports

der Bestandsschutz nachgewiesen. An diesen kénnen nach der Rechtssprechung noch Re-
paraturarbeiten, aber keine wertsteigernden Mafinahmen durchgefihrt werden. Diese Ne-
benanlagen sind nicht langfristig planungsrechtiich abgesichert, genieRen aber einge-
schrankten Bestandsschutz. Fiir einige wenige Nebenanlagen liegt eine Zustimmung des
zustdndigen Rates als planungsrechtliche Genehmigung vor.

3. Ausweisung von Nebenanlagen fiir sanitdre Zwecke
In einigen Sondergebieten Bootshduser werden Flidchen fiur Nebenanlagen ausgewiesen.

Diese werden mit der Zweckbestimmung Sanitiranlagen festgeschrieben und sind somit
Bestandsschutz fir bestehende Anlagen oder Flachen firr Erweiterungsméglichkeiten,

Nach der textlichen Festsetzung Nr. 1.4 sind Carports, Garagen und sonstige Nebenanlagen
(z.B. Schuppen) gemal § 14 Abs, 1 BauNVO in den Sondergebieten Bootshauser unzulas-
sig. Ausgenommen hiervon sind die im Bebauungsplan festgesetzten Nebenanlagen fir sa-

nitdre Zwecke.

Fur teilweise vorhandene Nebenanlagen sind die Eigentiimer in der Nachweispflicht, um ei-
nen Bestandsschutz nachzuweisen. Nach bestehender Rechtsauffassung ist dazu die for-
melle Baugenehmigung, welche die Zustimmung des zustindigen Rates der Gemeinde als
planungsrechtliche Genehmigung und den Priifbescheid der Staatlichen Bauaufsicht um-
fasst, notwendig. Fur enige bestehende Nebenanlagen konnte ein Bestandsschutz nachge-
wiesen werden, Diese sind in der Planzeichnung sichtbar und wurden nicht als zu entfernen-
de Nebenaniagen dargestellt. Da sie jedoch im Bruchwald liegen, werden sie planerisch
nicht als Nebenanlagen ausgewiesen und erhalten somit langfristig keine Entwicklungsmég-
lichkeiten. Es diirfen zwar Reparaturarbeiten durchgefithrt werden, jegliche Wert steigern-
den MaRnahmen sind jedoch unzulissig.

Als Nachweis fir einen Bestandsschutz wurden auch Luftbildaufnahmen von Interfiug zwi-
schen 1971 und 1976 vorgelegt. Darauf sind Nebenanlagen im SOB 18 - 20 erkennbar.
Daraus ergibt sich, dass diese baulichen Anlagen unter die Verordnung liber Bevblkerungs-
bauwerke vom 08.11.1984 (Gesetzblatt der DDR Teil | Nr. 36 S. 433) fallen. Da nicht mit ei-
ner Beseitigungsverfligung gegen die baulichen Anlagen eingeschritten wurde, greift die
Regelung des § 11 Abs. 3 VO Uber Bevdlkerungsbauwerke. im B-Plan entfallt somit die
Kennzeichnung des Riickbaus. Die Flachen werden planungsrechtlich aber nicht als Neben-
anlagen ausgewiesen, da naturschutzfachliche und forstwirtschaftliche Belange dagegen-
sprechen, sie erhalten somit langfristig keine Entwicklungsméglichkeiten.
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Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.5 sind im Sondergebiet ,\Wochenendhauser® Nr, 1 - 4
bauliche Anlagen nur innerhalb der iberbaubaren Grundsticksflachen zuldssig. Das bedeu-
tet, dass bestehende Anlagen innerhalb der iiberbaubaren Flache langfristig Bestandsschutz
erhalten. Erweiterungen oder Neubauten sind geringfiigig und zentral am Hauptgeb&ude zu-
lassig. Diese Festsetzung wurde getroffen, damit den Eigentiimern eine Erweiterung der
Bebauung ermdglicht wird, ohne die naturschutzrechtlichen Belange innerhalb des LSG zu
beeintréchtigen. Damit im Zusammenhang wurden Erhaltungsgebote und Pflanzgebote ge-

genlber dem &ffentlichen Raum festgesetzt.

Das Wochenendhausgebietes Nr. 5§ umfasst sehr groziigig geschnittene Grundstiicke. Hier
sind gemdf der textlichen Festsetzung Nr. 1.6 jeweils eine Nebenanlage mit 15 m® umbauten
Raum und ein Carports mit 15 m? Grundfldche innerhalb des Sondergebietes zulissig. Ga-
ragen werden ausgeschlossen, da sie bel einem ohnehin zeitlich begrenzten Aufenthalt im

Gebiet nicht erforderlich sind.

Im SO Woch 1 und 2 sind Carports innerhalb der Flachen fiir Nebenanlagen mit der Zweck-
bindung Stellplatze unzulassig, da hierfir keine Zustimmung von der Unteren Naturschutz-
behérde erteiit wurde, da sie in der 100 m Gewésserschutzzone liegen.

Gemal textlicher Festsetzung Nr. 1.7 sind im Sondergebiet ,Sport* Nebenanlagen (Gebéude
i.S. v. § 14 Abs. 1 BauNVO) nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliche und in den
dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Keine Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauN-
VO sind Abstellfiichen fur Boote. Den Abstellung/Lagerung ist innerhalb der Sondergebiete
zulassig, da er zur Funktionalitat des Vereinsportes gehért. Diese Festsetzung Nr. 1.7, soll
eine geordnete Entwicklung der Vereinssportanlagen erméglichen, ohne eine Gbermafiige
Bestandserweiterungen zu forcieren. Die Baugrenzen werden daher so gewdhit, dass ge-
ringfligige Anbauten madglich sind, ohne dass das architektonische Gesamtbild negativ be-
eintréchtigt wird. Ebenso sind fir die technischen Bereiche zentral orientierte Anbauten
méglich. Lediglich im Bereich des Sondergebietes Sport 5§ sind durch begrenzte Erweite-
rungsmadglichkeiten auf Grund des angrenzenden Waldes bestehende Nebenanlagen fir die
Lagerung von technischen Materialien, die teilweise aus brandschutztechnischen Belangen
gesondert gelagert werden, ausgewiesen. Eine Zustimmung der Forstbehérde zur Unter-
schreitung des Waldabstandes nach § 3 (2) Nr. 1 WAbstVO M-V liegt hierfiir vor,

Innerhalb der Sondergebiete ,Sport” sind Stellpldtze geméan § 12 Abs. 2 BauNVO nur in den
zugeordneten und ausgewiesenen Flachen fiir Stellplétze zuldssig. Dies bezieht sich nur auf
die Kfz-Steliplatze der Vereinsmitglieder. Beim Umfang der Stellplatzflichen wurde der bis-
herige Bestand berlicksichtigt. Als Besucherstellplitze kénnen auch die &ffentlichen Parkfld-
chen am Fischerweg genutzt werden.

Flr das Sondergebiet Sport 3 und 4 werden Bedarfsstellplitze fiir sportliche Veranstaltun-
gen ausgewiesen. Dieser, als private Griinfliche ausgewlesener Bereich, kann als Rasen-
flache sowohl fir PKW als auch Boote u. a. Nutzungen im Rahmen von Wassersportveran-

staltungen genutzt werden.

2.1.3. Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

In den textichen Festsetzungen unter Nr. 1.8 werden mehrere Geh- Fahr und Leitungsrechte
naher definiert:

Die mit Gehrecht zugunsten der Anlieger und Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrager zu belastenden Flachen dienen der Verlegung der notwendigen Ver-
und Entsorgungsleitungen sowie der futlaufigen Anbindung der Bootshéuser in einer Breite
von max.1,50 m innerhalb der dargestellten Flache. Mit dieser Festsetzung sind die fulldufi-
gen Zuwegungen zu den Bootshdusern gesichert, und eine Unterhaltung der Damme und
Stege innerhalb geschitzter Biotope zuldssig. Die Breite von 1,50 m ist nicht mit der begeh-
bare Flache gleichzusetzen, sondern ist die Trasse, die max. z.B. durch das Freischneiden
der Gehdlze offen gehalten werden darf bzw. die max. Breite der B&schungsunterkante.
Diese Festsetzung wurde getroffen, um einerseits die Zuwegung zu den Bootshiusern pla-
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nungsrechtlich zu sichern und andererseits keine ausufernden Wegaufschittungen zu legi-
timieren. Breitere Wege sind zu reduzieren.

Eine Ausnahme stellen die Feuerwehrzufahrten als Gemeinbedarfsflachen zum SO B 15
und SO B 18-20 dar. Hier ist eine Zuwegung von 2,50 m Breite vorzuhalten. Diese sind von

jeglichen Hindernissen freizuhalten und frei zugénglich zu gestalten.

Die mit A gekennzeichneten und mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger zu belas-
tenden Flachen wurden zur ErschlieBung des ,Wochenendhausgebietes” Nr. 4 festgeschrie-
ben und im SOB 2 zur Anfahrbarkeit der Slipanlage. Der im Bestand im SO Woch 4 vorhan-
dene unbefestigte Fahrweg auf der &ffentlichen Griinfliche soll weiterhin als Zufahrtsweg
dienen. Die Festschreibung einer 6ffentlichen Griinfliche bzw. die Lage innerhalb einer
Mafinahmefldche (im SO B 2) soll dabei unterstreichen, dass nur zum Be- und Entladen
bzw, Booteinsetzen ein Zufahrtsrecht besteht, ruhender Verkehr und starke Befahrung je-
doch ausgeschlossen sind. Das Fahrrecht auf der Grinfliche zugunsten der Anlieger soll
gleichzeitig die in den Wintermonaten praktizierte Lagerung von Booten auf dieser Fliche
erméglichen.

Die entstandene Zufahrt siidlich des SO Woch 3 dient der ErschlieBung des riickwirtigen
Wochenendhauses. Dieses gehérte urspriinglich zum SO Woch 3 und zum Sportverein,
wird jetzt aber privat genutzt. Da in diesem Bereich auch Leitungen der Stadtwerke verlegt
wurden, wird zuséatzlich ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht fir den Ver- und Entsorgungstré-

ger ausgewiesen.

Die mit B gekennzeichnete und mit Geh- Fahrrecht und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
und Entsorgungstrdger zu belastende Flache dient der Sicherung bestehender Ver- und
Entsorgungsleitungen. Im Bereich des ehemaligen Wasserwerkes Pfahiweg existiert eine
Leitung in Richtung Inselsee, weiche ebenfalls mit einem Leitungsrecht, welches grundbuch-

lich gesichert ist, ausgewiesen wird.

2.2, Bauordnungsrechtliche Gestaltungsfestsetzungen

Wesentliches Ziel der Gestaltungsfestsetzungen gemafR § 9 (4) BauGB in Verbindung mit

§ 84 und 86 LBauO M-V ist eine harmonisch einheitliche und der landschaftlichen Umge-
bung angepasste Gestaltung baulicher Anlagen, die Ausbildung landschaftsgerechter Ein-
friedungen und die Begrinung von Nebenanlagen zur Schaffung eines attraktiv gestalteten
Freizeitstandortes mit positiver Fernwirkung.

Insbesondere bei den unmittelbar am See liegenden Bootshausgruppen sind gestalterische
Vorgaben zum Schutz des Landschaftsbildes und zur Verhinderung stadtebaulicher Miss-
stdnde erforderlich, welche unter den Bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen
Punkt 1 in fortlaufender Nummerierung festgesetzt werden. Bei der Reglementierung der
Farbgestaltung fir die Wande von baulichen Anlagen im Sondergebiet ,Bootshiuser* ge-
mé&fR der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzung Nr. Il.1.1 wurden die landschaftli-
chen Gegebenheiten beriicksichtigt. In diesem Landschaftsraum sind helle und grelle Farb-
tone weithin Ober den See sichtbar und beeintrachtigen das Landschaftsbild erheblich. Die
festgesetzten Farbténe sind traditionell bei der Mehrzahl der Bootshiduser vorhanden und
passen sich sowohl seeseitig als auch landseitig sehr gut in die besondere Eigenart des Ge-

bietes ein.

Mit der Festsetzung des Ausschlusses von Uberdachungen und Verglasungen von Ter-
rassen soll eine schieichende Vergréfierung der Bootshauser unterbunden werden. Die
Ortstypik der vorhandenen offenen Bootshduser mit teilweise sehr schénen Dachiiberstin-
den der Reetdacher soll erhalten bleiben. Der Ausschluss von Verglasungen hat zudem
siedlungsdkologische Griinde, da sie auf der offenen Wasserfliche und im Schilfgiirtelbe-
reich ein erhebliches Gefahrdungspotential fur Végel darstellen.

Die negativen Auswirkungen des Erweiterungsstrebens werden im Sondergebiet Bootsh&u-
ser Nr. 6 extrem deutlich. Allerdings liegen diese Bootshiuser nicht unmittelbar an der Ufer-
linie des Inselsees, sondern an einem abzweigenden Graben, sodass der gestalterische
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Missstand keine Fernwirkung entwickelt. Da diese Bootshiuser urspriinglich sehr niedrig
gebaut wurden und eine geringe Grundflache haben, wurden teilweise vor 1990 Terrassen-
Uberdachungen und Anbauten genehmigt. Daher wird fir diese Bootshausgruppe auch eine
Ausnahme von der Festsetzung 11.1.1 getroffen und die Umbauung der Terrassen auf der
wasserzugewandten Seite sowie eine landseitige Uberdachung zugelassen.

Die Festsetzung Nr. 1l.1.2 zur Dacheindeckung der Bootshduser mit Reet {(nordd. fir Riet)
ist eine differenziert zu betrachtende oriliche Bauvorschrift. Im Bestand sind Uberwiegend
Reetdacher vorhanden. Sie pragen vorrangig das positive Erscheinungsbild der Bootshau-
ser, die sich in einem Landschaftsschutzgebiet befinden, welches u. a. zum Schutzzweck die
Erhaltung der Schénheit und Eigenart dieser Landschaft hat. Die Reetdécher passen sich
ausgezeichnet in die Landschaft ein und bilden ein harmonisches Siedlungsbild an diesem
Uferbereich. Die Tatsache, dass in den vergangenen Jahren viele Bootshausbesitzer ihre
Déacher mit Reetdach neu gedeckt haben, zeigt, dass auch die Nutzer diese Dacheinde-
ckung als angenehm empfinden und es akzeptieren, dass sie hierfir wesentlich héhere Kos-
ten veranschlagen missen als fur andere Dacheindeckungen. Die positiven raumklimati-
schen Effekte, die lange Haltbarkeit und das positive Erscheinungsbild tiberwiegen gegen-
liber den héheren Kosten. Insofern wird bei einer Abwagung der unterschiedlichen Aspekte
die Festsetzung eines Reetdaches fir angemessen erachtet. Aus brandschutztechnischen
Grinden wird aber auch kiinstliches Reet nicht ausgeschlossen, da es optisch von Naturreet

kaum zu unterscheiden ist.

Weiterhin wurden Gestaltungsfestsetzungen zu Dachgauben getroffen, welche innerhalb
einer Bootshausgruppe nur in einheitlicher Form und als Einzelgaube in einer GréfRkenaus-
dehnung von maximal 1/3 der Dachfidche zuldssig sind. Damit werden (iberdimensionierte
Dachausbauten ausgeschlossen und eine einheitliche Gestaltung unterstrichen. Dies ist fir
das Landschaftsbild und das Erscheinungsbild der Bootshausgruppen mafgeblich.

Fir die Dacher der Nebenanlagen fur Sanitdar wurde das Material nicht festgelegt, sondern
nur die Farben analog der Begriindung zur Farbgestaltung der Wande, festgesetzt. Positive
Beispiele gibt es im SO B 5 und SO B 13 bei den WC- Anbauten mit Reetdach, welche das

Erscheinungsbild wesentlich aufwerten.

Die Erweiterung von Terrassen (Festsetzung [1.1.3) ist nur ausnahmsweise zulassig, z.B.
wenn Toilettenerweiterungen auf bestehenden Terrassen erfolgen, die Grundfldche aber
erhalten werden soll. Keine Ausnahmen werden zugelassen, wenn beispielsweise einzeln
stehende Bootshiuser seeseitig eine Verbindung erhalten sollen und damit in der Ansicht
optisch verschmelzen. Hierbei ist auf den Unterschied zwischen Stegen, die nur der Zuwe-
gung zum Wasser oder als Anlegestelle fiir Boote dienen und Terrassen, die dem l&ngeren
Aufenthalt dienen, hinzuweisen. In der Planzeichnung werden die Stege, die als Anlegestelle
oder als Badesteg genutzt werden, nicht als Sonderbauftache dargestellt. Diese unterliegen
auch nicht dem Bauordnungsrecht, sondern sind geméanR Hinweis Nr. 8 von der Unteren Na-
turschutzbehdrde im Einvernehmen mit der Wasserbehorde zu genehmigen.

tn der Gestaltungsfestsetzung Nr. 11.1.4 wurden weiterhin die Materialien fiir Einfriedungen
der Terrassen mit Naturmaterialien festgeschrieben, die sich in den Landschaftsraum einfi-
gen. Materialien wie grelle Plastik oder schmiedeeiserne Z&une passen nicht an diesen

Standort und wurden daher ausgeschlossen.

Die Festsetzungen unter Nr. I1.1.5 zu Einfriedungen in den Sondergebieten Bootshéusern,
die bis max.1,80 m Hohe nur an privaten Griinflachen oder nur unmittelbar an den Stegen in
einer seitlichen Ausdehnung von jeweils 1,50 m vom Steg aus, zuldssig sind, wird sowohl
aus gestalterischen Griinden als auch aus naturschutz- und forstlichen Belange festgesetzt.

(s. dazu Punkt 2.4, Waldflachen)

Um den berechtigten Schutz des Privateigentums in gestalterisch geordneter Weise zu re-
geln, sind Einfriedungen im Sondergebiet ,Wochenendhauser" in der gestalterischen Fest-

24



Begrtndung Bebauungsplan Nr. 58- Bootshiuser westlicher Inselsee Satzung

setzung Nr. 1.2 festgeschrieben. Maschendrahtzéune sind nur in Verbindung mit Hecken
bzw. flichenhafter Berankung zuldssig, um sie in Zukunft naturnah einzubinden.

Die bauordnungsrechtliche Gestaltungsvorschrift Nr.ll.3 zur Einfassung und dauerhafte Be-
grinung von Nebenanlagen gegenuber angrenzenden &ffentlichen Wegen mit Kletterpfian-
zen oder die Pflanzung von Hecken erfolgte aus gestalterischen Uberlegungen, um der Be-
bauung zum Landschaftraum hin, ein harmonisches Aussehen zu geben.

Mit der Vorgabe, nur heimische standortgerechte Gehtlze zu verwenden, wird dariiber hin-
aus gesichert, dass langfristig Hecken entstehen, die Lebensraum und Nahrung fir Végel,
Insekten und Kleinsduger bieten. Die Einfriedungen und die Begrinung der Nebenanlagen
gehen nicht gesondert in die Eingriffsbilanzierung ein, sind aber als 6kologisch wertvolles
Gestaltungselement eine Mallnahme zur Aufwertung des Landschaftsbildes. Vorhandener
gestalterischer Missstand soli durch standortgerechte Begriinung abgegrenzt und vermindert
werden und gleichzeitig einen Sichtschutz darstellen.

Die Gestaltungsfestsetzung Nr. I1.4 zur Ausbildung von Zufahrten und Stellplétzen in was-
ser- und luftdurchldssigem Aufbau hat positive Auswirkuhgen auf das Schutzgut Boden.
Durch Verringerung der Versiegelung wird der oberflichige Abfluss des Regenwassers ver-
ringert und die negative Auswirkung auf den Wasserhaushait minimiert. Gleichzeitig passen
sich derartige Wegebhefestigungen ebenfalls besser in den Naturraum ein. Es ist sicherzu-
stellen, dass kein verunreinigtes Niederschlagswasser in das Grundwasser oder den Insel-

see gelangt.

Zur Durchsetzung der bauordnungsrechtlichen Gestaltungsfestsetzungen wird auf die Ahn-
dung nach Landesbauordnung verwiesen,

2.3. Erschliefung

2.3.1. Verkehr

Die ErschlieBung im Plangebiet erfolgt generell flichenminimiert fir den motorisierten Ver-
kehr und ist ausreichend fiir die Anforderungen an Aufienbereichsstandorte. Zur Erschlie-
fung des Plangebietes werden die vorhandenen Feldwege ,Zur Kanalbriicke" und ,Zu den
Bootsh&usern® als Strallenverkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,Feldweg®
ausgewiesen. Auf diesen Wegen Uberwiegt nicht die Verkehrsfunktion, sondern die Nutzung
als Full- und Radweg sowie als landwirtschaftlicher Nutzweg, dem entsprechend ist der
Ausbaustandard. Die Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung sind im Flachennut-
zungsplan auch als Hauptwanderweg dargestellt.

Zusétzlich wird der neu entstandene Wanderweg entlang der Fichtenreihe in Richtung Sitid-
stadt mit Verbindung zum Pfahlweg in die Planzeichnung Gbernommen.

2.3.2. Wasser- und Abwasser

Die Erschlielung fir Trinkwasser, Abwasser und Niederschlagswasser ist mit den Stadtwer-
ken Gistrow GmbH und dem stédtischen Abwasserbetrieb geregelt.

Der Gberwiegende Teil des Plangebietes ist an die zentrale Wasserversorgung angeschios-
sen. Im Bereich des Wochenendhausgebietes Nr. 5 , An den Bootshiusern® existieren meh-
rere private Pumphdauser, um das inselseewasser als Brauchwasser zu nutzen. Die bekann-
ten Brunnen wurden in der Planzeichnung dargestellt. Dieses Gebiet zwischen Pfahiweg und
SO Sport 5 ist nicht an die zentrale Abwasserentsorgung angeschlossen, sondern entsorgt
Ober abflusslose Gruben. Mit dem Anschluss des Pfahlweges an die Kanalisation wird auch
dieser Bereich angeschlossen.

im Bereich der Bootshauser existiert eine zentrale Abwasserleitung. Alle Anschlusspunkte
wurden in der Planzeichnung als Flache fiir Versorgungsanlagen dargestellt, um sie pla-
nungsrechtlich zu sichern. Einige Bootshduser bzw. Bootshausgruppen haben jedoch noch
keinen Hausanschluss. Mit Vorliegen der planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Errich-

25



Begrtindung Bebauungsplan Nr. 58- Bootshauser westlicher Inselsee Satzung

tung sanitérer Anlagen sind auch diese anzuschlielfen. Hier besteht ein besonderes 6ffentli-
ches Interesse zur Reinhaltung des Inselsees.

Die Lage der Versorgungsleitungen im Planbereich wurden auferhalb von tffentlichen Stra-
Renverkehrsflachen als Geh- Fahr- und Leitungsrecht -A- und -B- zugunsten der Versor-
gungstrager festgeschrieben, um damit den Schutz bestehender Leitungen sicherzustellen.

(val. 2.1.3)

2.3.3. Strom

Das Gebiet ist an das offentliche Stromnetz angeschlossen. Alle im Bereich , Zu den Boots-
héusern® und ,Zur Kanalbriicke" befindlichen Stromleitungen sind unterirdisch verlegt.

2,3.4. Brandschutz

Der Brandschutz innerhalb des Gebietes ist auf Grund der Lage der Bootshiuser und der
hohen Brandgeféhrdung durch die verwendeten Materialien sehr kompliziert. Es ist nicht
madglich, alle Bootshauser so zu erschlielen, dass Feuerwehrfahrzeuge und Krankenwagen
ausreichend nahe an die Bootshduser heranfahren kénnen, In Abstimmung mit dem Leiter
der Feuerwehr und dem Brandschutzverantwortlichen des Landkreises wurden zwei Feuer-
wehrzufahrien festgelegt. Ansonsten sind die Bootshiuser nur mit Schldauchen erreichbar.
Die ausgewiesene Zufahrt einschliellich Wasserentnahmestelle am SO B 15 und die Zu-
fahrt zu den SO B 17- 20 sind als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbindung Feuerwehr
ausgewiesen und haben gemaR DIN 14530 Teil 20 eine Zuwegung von 2,50 m Breite vorzu-
halten. Die Gemeinbedarfsflachen sind von jeglichen Hindernissen freizuhalten und frei zu-
génglich zu gestalten. Die Tragfahigkeit innerhalp des Bruchwaldes ist zu Uberprifen und
die Wasserentnahmestelle am See auszubauen. Die Herstellung der Wasserentnahmestelle

ist eine 6ffentliche Mafltnahme (Vgl. Punkt 7).
2.4. Waldfldchen, Ufergehdlz, Griinflichen

Wald, Ufergeholz
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes befinden sich groRe Fléchen unterschiedlich

ausgepréagten Gehdlzbestandes. Im nérdlichen Plangebiet existieren vor allem kleinfléchige
Ufergehdlzsdume, die im Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot fiir Bepflanzungen und
der textlichen Festsetzung Nr. Hl 4.1 ndher bezeichnet werden. Sie dienen auch dem Bio-

‘topschutz.

Im Bereich des Weges ,Zu den Bootshausern" sind die Ufersdume auf Grund ihrer Auspra-
gung und Groéfte durch die Forstbehdrde als Wald eingestuft worden und unteriiegen den
Regelungen des Waldgesetzes des Landes Mecklenburg- Vorpommern. Hierbet ist die Ur-
sache fiir Entstehung des Waldes unerheblich, auch Selbstaufwuchs von Gehdlzen kann
sich zum Wald entwickein. Die Waldflichen werden in den Bebauungsplan nachrichtlich G-
bernommen. Die Vorgaben des Waldgesetzes als héherrangiges Recht sind durch die Stadt
nicht abwagbar.

Auf die besonderen Regelungen innerhalb von Waldflachen wird in den textlichen Festset-
zungen Il 3. und dem Hinweis Nr.7 eingegangen.

Der Abstandsbereich zum Wald von 30 m ist geman LWaldG § 20 in Verbindung mit der
WADstVO M-V zur Sicherung vor Gefahren durch Windwurf oder Waldbrand von jeglicher
Bebauung (auch baugenehmigungsfreien baulichen Anlagen nach Landesbauordnung) frei-
zuhalten. Uber die Zulassung von Ausnahmen entscheidet die Forstbehorde. Im Planverfah-
ren wird in einer detaillierten Stellungnahme der Forstbehdrde auf die Ausnahmen zu den
Steliplatzen als auch zu den Nebenanlagen und Erweiterungen fur sanitdre Anlagen einge-

gangen (Begriindung Punkt 2.1.2),

Ferner darf nach dem LWaldG jeder den Wald zum Zwecke der Erholung betreten. Waldfl&-
chen miissen deshalb frei zugénglich sein und dirfen nur ausnahmsweise nach vorheriger
Genehmigung durch die Forstbehdrde gesperrt werden. Die Errichtung von dauerhaften Ein-
friedungen im Wald ist daher grundsatzlich nicht zuldssig. Dem berechtigten Wunsch der
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Bootshausbesitzer nach mehr Sicherheit fiir ihre Bootsh&user durch Einfriedungen wurde
durch eine ausnahmsweise Zuldssigkeit von Z&unen im unmittelbaren Zuwegungsbereich
entsprochen. Aus versicherungstechnischen Griinden werden Einfriedungen gemas der ge-
staiterischen Festsetzung Nr. Il 1.5 in max. 1,80 m Héhe im unmittelbaren Uferbereich auf
den Stegen in einer seitlichen Ausdehnung von jeweils 1,50 m vom Steg aus, zugelassen.
Die teilweise (iberdimensionierten Zaunanlagen im Wald bzw. im Schilf sind zu entferren.

Im Rahmen einer naturnahen Forstwirtschaft sind standortuntypische Baumarten zu ent-
nehmen und durch Baumarten der natiirlichen Waldgeselischaft zu ersetzen. Naturferne Be-
stockungen sind in naturnahe Waldbesténde um zu bauen. Die Waldbewirtschaftung ist in

der textlichen Festsetzung Nr. ill 3.3 festgeschrieben.

offentliche und private Griinflichen

Innerhalb des Geltungsbereiches sind offentliche und private Grinflichen ausgewiesen.

Die 6ffentliche Grinfliche am Kiubhaus (SO Woch 3) dient dem Freizeitsport und ist unter
der griinordnerischen Festsetzung Nr. lll 6. néher beschrieben. Sowohl| das Beachballfeld
als auch die extensiven Rasenflichen werden durch die Vereine und Biirger fir die Erho-
lung, aber auch als Bootsliegeplatz im Winter genutzt.

Teilweise werden &ffentliche Grinfldchen mit einem Erhaltungsgebot firr Gehélze belegt, wie
z. B. am offentlichen Parkplatz am Kiubhaus.

Private Griinfidchen wurden in den Sondergebieten ,Bootshiuser’ im SO B 1,2 und SO B 4-
7 festgesetzt. Diese Flachen werden seit langem als Rasenfldchen genutzt und beeintrachti-
gen keine geschiitzten Biotope. Sie sind als Gemeinschaftsfiichen der jeweiligen Boots-
hausgruppe zu geordnet, Zaune zwischen den einzelnen Bootshausnutzflachen sind unzu-
l8ssig. Im SO B 6 werden Teilbereiche nicht als private Griinflichen ausgewiesen, sondern
liegen innerhalb der MaRnahmeflache. Hier muss ein Riickbau der illegalen Aufschiittung in
den Schilfftachen erfolgen. Der Riickbau ist durch die Verursacher der Eingriffe vorzuneh-
men. Die Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft werden im Umweltbericht unter Pkt. 3.6.1., geplante Ausgleichsmafinahmen, be-
schrieben,

Die private Grunfliche gegeniiber dem SO B 12 und 13 kann als Spielwiese oder fir andere
Freizeitaktivitaten genutzt werden.

Gemaf der Festsetzung Nr. 1l 5. sind die privaten Griinflichen gegeniiber dem éffentlichen
Raum abzugriinen bzw. die vorhandenen Hecken sind zu erhalten. Teilweise werden Pflanz-
gebote festgeschrieben. Diese Festsetzung dient einerseits der Abschirmung privater Frei-
flachen gegeniiber dem 6ffentlichen Raum und andererseits auch als Abgrenzung gegen-
Uber dem Landschaftsraum.

Die privaten Griinfléchen reichen teilweise bis zum Bruchwaldgiirtel bzw. Ufersaum entlang
des Inselsees. Sie sind als naturnahe Gartenbereiche extensiv zu bewirtschaften. Um die
Gartenbereiche in das Landschaftsschutzgebiet zu integrieren, sind Blumen- und Gemiise-
beete sowie dauerhafte Ausstattungsgegenstande auf diesen Flichen unzulissig. Die gért-
nerischen Nutzungen auf den privaten Griinflichen diirfen auch nicht zu Ablagerungen von
Gartenabféllen innerhalb der Uferbereiche fiihren, dies kann als Ordnungswidrigkeit geahn-

det werden.

Innerhalb der privaten Grinfldchen sind auch Erhaltungsgebote fiir Hecken ausgesprochen
(textl. Festsetzung Nr. Il 4.3.). Die Umwandlungen von nichtheimischen Hecken (z. B. Koni-
feren) in standorttypische Bepflanzungen sind gewiinscht, da sie sich so besser in das
Landschaftsbild einpassen.

Die Abgriinung entlang der &6ffentlichen Wege ist auf Dauer zu erhalten, um die vorhandene
Bebauung gegeniiber der freien Landschaft abzuschirmen (textl. Festsetzung Nr. Il 4.2.).
innerhalb dieser Erhaltungsgebote sind Zufahrten in minimaler Ausbaubreite zul&ssig.

Des Weiteren wurden Erhaltungsgebote sowie Pflanzgebote zur Abgrinung, insbesondere
bei Stellpldtzen und Nebenaniagen festgeschrieben sowie Malinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft. (Vgl. Kapitel 3 Umweltbericht)
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3. Umwelthericht
3.1. Methodik und Inhalt der Umweltvertrdglichkeitspriifung

GemalR § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauieitplanen mit Ausnahme von be-
standswahrenden Planen eine Umweltprifung fir die Belange des Umweltschutzes durch-
zuftihren. Die Umweltpriifung dient der Ermittiung, Beschreibung und Bewertung voraus-
sichtlich erheblichen Umweltauswirkungen (Umweltvertrdglichkeitsanalyse). Gegenstand
der Umweiltprifung sind die Schutzgiter nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB. Die Anforderungen
an die Umweltpriifung werden durch die Vorschriften des Umweltschutzes erganzt. Nach
§ 1a Abs. 3 Satz 1 BauGB sind fur die Abwégung Vermeidungs- und Ausgleichsmaflnahmen
voraussichtiich erheblicher Beeintrdchtigungen des Landschaftsbildes und der Leistungs-
und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in § 1 Abs. 6 Nr 7 (a} bezeichneten
Bestandteilen zu berlcksichtigen (Eingriffsregelung). Vor dem Hintergrund der strikt bin-
denden Sonderregelung fiir Gebiete mit gemeinschaftlicher Bedeutung und Vogelschutzge-
biete (§§ 32-37 BNatSchG) ist die Maglichkeit der Beeintrachtigung von Schutz- und Erhal-
tungszielen von Gebieten es Netzes Natura 2000 ergénzend zu priifen (FFH- Vorpriifung).
Die Ergebnisse der Umweltpriifung sind in der Abwégung zum Bebauungsplan zu beriick-
sichtigen. Ziel der Umweltpriifung ist die Biindelung der unterschiedlichen umweltbezogenen
Prifaufgaben in einem einheitlichen Verfahren. Entsprechend ist der vorliegende Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan Nr. 58 ,Bootshiuser westlicher Inseisee” in drei Teile gegliedert:

» Umweltvertraglichkeitsanalyse

» FFH- Vertraglichkeitsvorprifung (Flora- Fauna- Habitat)

« Eingriffsregelung (Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung)
Grundlage fur die Prifung der Umweitbelange bildet die Beschreibung der Inhalte des Be-
bauungsplanes sowie der Umweltschutzziele aus tbergeordneten Fachplanungen.

3.2. Wirkungen des Vorhabens

Ausgangspunkt fur die Ermittiung und Darstellung der umwelterheblichen Auswirkungen sind
die Wirkungen des Vorhabens, die Beeintrdchtigungen einzelner Schutzgiter erwarten las-
sen. Wirkungen die sich aus dem Vorhaben ergeben, kénnen nach ihrer Ursache folgen-
dermaften gegliedert werden:

» baubedingt,

» anlagebedingt,

* betriebsbedingt,

= Folgewirkungen.
Der Wirkungsdauer entsprechend unterscheidet man temporédre (zeitlich begrenzte) und

dauerhafte Wirkungen. Nachfolgend werden zur zusammenfassenden Ubersicht die wesent-
lichen Wirkungen des Vorhabens dargestellt:

3.21. Anlagebedingte Wirkfaktoren

Anlagebedingt gehen vom Veorhaben folgende Wirkungen aus:

(Dauer: zeitlich unbegrenzt)
+ Teilversiegelung durch die Anlage von Stellplatzen (Parkfldchen),
» Entsiegelung von aufgeschitteten Stellpldtzen im Bruchwaldbereich, ggf. Abtragung

mineralischen Fremdmaterials,
» Flachenversiegelung durch die Ausweisung von Pumpstandorten,
e Wirkungen auf das Landschafts-/ Orisbild durch die Anlage von Stellpldtzen am un-

gestdrten Ortsrand.
3.2.2, Baubedingte Wirkfaktoren

Baubedingt kann zwischen den folgenden Wirkungen differenziert werden:

(Dauer: zeitlich begrenzt)
» Entfernung von Vegetation und sonstigen, den Baubetrieb stdrenden Strukturen,

« temporare Lirmemission durch den Baubetrieb,
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» tempordre Emission von Schadstoffen durch den Baustellenverkehr, durch Arbeits-
und Betriebsmittel und mdgliche Havarien,

= temporére optische Stérungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung, menschli-
che Prédsenz und Lichtemission.

» Schadstoffeintrdge durch Unfélle oder Havarien
Mechanische Einwirkungen auf Einzelbdume und Geholzbestande wihrend der Bau-

arbeiten.

3.2.3. Betriebsbedingte Wirkfaktoren

Betriebsbedingte Wirkungen sind folgendermallen zu kennzeichnen:
{Dauer: dauerhaft)
Konzentration optischer und akustische Emissionen auf die zentralen Stellflichen (Parkfla-

chen)
3.3. Umweltvertrdglichkeitsanalyse

3.3.1. Beschreibung des derzeitigen Umweltzustandes

3.3.1.1. Schutzgut Boden

Beschreibung der Bodenverhéltnisse

Geologische Verhiltnisse: Das Becken des Inselsees ist Uberwiegend mit pleistozinen
Sanden ausgefiillt, deren Méachtigkeit zwischen 2 und 7 m schwankt. Unter den Sanden liegt
Geschiebemergel. Innerhalb der Beckensandareale haben sich von flachen Senken und
Rinnen Abrutsch- und Abschlammmassen angesammelt. Im unmittelbaren Uferbereich wer-
den die Sande von geringmachtigen Niedermoortorfen Gberlagert.

Bodenarten (Substratverhiltnisse): Die Mineralstandorte sind fast durchweg durch Sand
gekennzeichnet. Anlehmige und lehmige Sande stehen nur kieinflachig an. Das vermoorte
Ufer des Inselsees besteht aus geringméchtigen Torfen, die berwiegend von Sand, zum
offenen Wasser hin von Mudden unterlagert werden.

Bodentypen: Vorherrschend sind mit Rostgley und Gley Béden grundwasserbestimmier
Sandstandorte (D2b). In héheren, grundwasserferneren Lagen, vornehmlich im Siden des
B-Plangebietes, sind auch Braunerde und Rosterde zu finden. Die Moorstandorte der Ufer-
zone sind nicht nennenswert entwéssert, so dass hier vor allem der Bodentyp Ried zu erwar-
ten ist.

Nihrstoffverhiltnisse: Die Boden des Untersuchungsgebietes sind hinsichtlich ihrer Nahr-
stoffversorgung Gberwiegend als arm bis mittel einzustufen.

Vorbelastungen: Entlang des Inselseeufers sind im Bereich der Niedermoorstandorte tber
Jahrzehnte umfangreiche Aufschiittungen mit Kies oder Bauschutt erfolgt, welche zu einer
erheblichen Verdichtung des Bodengefiiges gefiihrt haben. Urspriinglich dienten schmale
Aufschittungen in Form von Dammen der Zuwegung zu den Bootshausern, welche im
Schilfbereich in Stege lbergehen. Im Laufe der Jahre sind diese Aufschiittungen kontinuier-
lich ausgeweitet worden und zum Teil mit baulichen Anlagen, wie Schuppen, Toilettenhéu-
schen und Bootslagerplatzen Uberbaut worden. Dadurch ist an diesen Stellen das Bodenge-
flige weitgehend degradiert bzw. in seiner Entwicklung aufgehaiten und gestért.

Altlasten sind im Plangebiet nicht bekannt.

Bewertung der Bodenverhdltnisse

Speicher- und Reglerfunktion (Entsorgungsfunktion):

Bei Mineralbéden ist das Entsorgungsvermdégen vor allem substratabhingig. So haben die
sandigen Boden ein gutes bis sehr gutes mechanisches Filtervermégen. lhr physiko-
chemisches Filtervermdgen, ihre Fahigkeit zur Umsetzung organischer Schadstoffe, zur
Riickhaltung von Schwermetallen sowie zur Bindung von Nitrat sind jedoch nur gering bis
sehr gering. Daher ist das Entsorgungsvermégen der Mineralbdden insgesamt als gering
einzustufen (Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung).

Bei Moorbéden ist deren Speicher- und Reglerfunktion in erster Linie vom Stadium der pe-
dogenen Uberformung (Bodenentwicklung) abhéngig. Dieses ist anhand des Moorbodentyps
erkennbar. So ist der Bodentyp Ried an nicht entwasserte Standorte gebunden, bei denen
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auf Grund der vollstdndigen Wassersattigung keine Pedogenese stattfindet. Diese Boden
besitzen neben sehr guten Filtereigenschaften die Voraussetzung zur Torfbildung und damit
zur dauerhaften Bindung von Schadstoffen. Insofern sind die Moorflichen am Ufer des In-
selsees als Wert- und Funktionselemente mit besonderer Bedeutung einzustufen. Auszu-
nehmen sind hierbei Areale, deren Bodenstruktur durch Uberschiittung (ufernahe Parkfls-
chen) und Verdichtung (Zuwegung zu Bootshausern) geschédigt ist.

Biotische Ertragsfunktion:
Die Bewertung erfolgt auf der Grundlage der Bodenschétzung (M. 1;10.000). In der nachfol-

genden Tabelle sind die im B-Plangebiet vorkommenden Bodenkartiereinheiten mit ihrer Er-
tragsfahigkeit dargestellt.

Tabelle: Bewertung der biotischen Ertragsfunktion

Acker- Kartiereinheiten Grinland- Kartiereinheiten Ertragsfa-
zahl zahl higkeit

7 bis 25 54, S5, S6 7 bis 23 sehr gering |
26  bis $3, SI3, SMoa3 24 bis 39 Slla3, Molla3, gering

44 Mollla3

45  bis IS3, LMoa3 40 bis 56 Molla2 mittel

62

63 bis 57 bis 72 hoch

80

81 bis 72 bis 88 sehr hoch
100

Insgesamt ist die Ertragsfahigkeit der Béden als sehr gering bis mittel einzustufen (Wert-
und Funktionselemente allgemeiner Bedeutung).

Landeskundliches Potenzial:

Im B-Plangebiet haben die ungestérien, wassergesattigten Moorbéden als Archiv der Natur-
und Kulturgeschichte einen hohen Informationswert (Wert- und Funktionselement besonde-
rer Bedeutung). Die Mineralbdden sind hingegen durch Nutzung erheblich (iberformt-und

damit nur von allgemeiner Bedeutung.

3.3.1.2. Schutzgut Wasser

Beschreibung der Wasserverhiltnisse

Grundwasser: Im Gebiet sind 5 quartdre Grundwasserleiter (GWL) verbreitet. Der oberste
Grundwasserleiter (GWL 2) hat im Norden des B-Plangebietes eine Machtigkeit von 2 bis 5
m, im Siiden von weniger als 2 m. Die Durchidssigkeit liegt im Norden bei 1 bis 10 * 10° m/s
und steigt nach Stiden hin auf bis zu 25 * 10®° m/s. Der GWL 2 ist unbedeckt und fithrt damit
ungespanntes Grundwasser. Die Grundwasserflurabstédnde liegen im Bereich der Moorfl4-
chen bei 0 m und steigen mit zunehmender Entfernung vom Ufer auf 5 bis 10 m. Die gene-
relle Grundwasserfliefirichtung erfolgt von Slidost nach Nordwest. Die Druckhdhen failen
dabei von 15 m NN bei Mih! Rosin auf 10 m NN am Auslauf des Inselsees.
Oberflichenwasser: Der Inselsee ist innerhalb des B-Plan-Gebietes das einzige Standge-
wisser. Der Inselsee, entstanden in der letzten Eiszett, ist ein Rinnensee, welcher durch das
Abschmelzen des Toteiskdrpers und mit der Auffiillung einer grundwassernahen Hohlform
entstand. Er ist ein Gewasser 1. Ordnung mit einer Gréfe von 454 ha. Im nérdlichen Teil ist
er relativ flach und durch die intensive Erholungsnutzung und die angrenzenden teilweise
immer noch intensiv genutzten landwirtschaftlichen Fldchen mit Nahrstofffrachten belastet.
Das Staatliche Amt fir Umwelt und Natur ldsst alle 2 Jahre eine umfassende Untersuchung
an 3 Stellen des Sees durchfiihren. Die letzte uns vorliegende aus dem Jahr 2001 weist fol-
gende Ergebnisse auf;

Er ist der Trophiestufe eutroph1 zuzuordnen (LUNG 2002). Abweichend davon wird der
Gustrower Teil des Inselsees im Jahr 2001 als mesotrophes Gewdésser klassifiziert (STAUN
Rostock, mdl. Mitt.). Danach wird hier auf Grund der Makrophytendominanz eine Phy-
toplanktonentwicklung weitgehend verhindert. Biovolumen und der Chlorophyll-a Gehalt sind
niedrig. Im Herbst wurden Sichttiefen bis 3 m und dartiber gemessen. Der allgemeine Riick-
gang der Characeenbestinde zugunsten von Laichkrautgesellschaften deutet auf eine
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Eutrophierung des Gewassers hin (s. Abschn. 7.3.1). Diese ist jedoch mit Giitemessdaten

bislang nicht hinreichend belegt.
Im sadlichen Teil des B-Plan-Gebietes befindet sich auflerdem ein kleiner, eutropher ehe-

maliger Karpfenteich.

Der Inseilsee wird vom Milhlbach durchflossen, wobei sich der Abfluss {Inselseekanal) an
der Nordgrenze des B-Plangebietes befindet. Der Zufiuss des Mithlbaches mindet am Ost-
ufer bei Mihl Rosin in den Inselsee. Dieses FlieRgewssser ist eine kiinstliche Wassertiber-
leitung aus dem Teuchelbach (Einzugsgebiet der Nebel).

im Plangebiet befinden sich zwei Griben, welche das Regenwasser von den Ackerflichen
und dem Griinland sammeln und direkt dem Inselsee zufthren.

Im Bereich des SO B 6 befindet sich ein Grabenabfluss der vom Inselsee Richtung Insel-
seekanal fuhrt. Dieser Graben hat auf Grund zunehmender Verschilfung eine geringere Ab-
flussgeschwindigkeit, welches zu starken Sedimentablagerungen im Zufahrisbereich der
Bootshéuser fihrt. Hier werden durch die Bootshausbesitzer jahrlich AushubmaRnahmen
durchgefiihrt, wobei die Ablagerungen auf den umliegenden Flachen erfolgen.
Trinkwasserschutzzonen: Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone |- Il (Twsz
IN) des Inselsees. Zwar ist die Trinkwasserforderung aus der Fassung Inselsee eingestellt
worden, der See stellt jedoch immer noch eine Notreserve fiir Trinkwasser dar. Nahere Er-

lauterungen dazu sind im Kapitel 1.3.3 zu finden.

Bewertung der Wasserverhiiltnisse

Grundwasserdargebot:
Auf Grund der eher geringen Machtigkeit und Durchisssigkeit des Grundwasserleiters 2 ist

dessen Ergiebigkeit mit 100 bis 500 m¥d nur gering (Wert- und Funktionselement allgemei-
ner Bedeutung). Die tiefer liegenden Grundwasserleiter sind vom Vorhaben nicht betroffen
und missen daher nicht bewertet werden.

Grundwasserneubildung:
Die Grundwasserneubildung wurde gem. den Empfehiungen des DVWK (1996) ermittelt. Sie

ist auf Grund der klimatischen Verhiltnisse (hohe Niederschidge bei maRiger Verdunstung)
relativ hoch. Auf den Mineralstandorten betragt sie etwa 260 bis 280 mm/a, auf den verduns-
tungsstérkeren Moorarealen ca. 180 mm/a. Trotz der relativ hohen Grundwasserneubildung
der Mineralstandorte sind diese nur als Wert- und Funktionselemente aligemeiner Bedeu-
tung einzustufen (s. Minweise zur Eingriffsregelung M-V nach LUNG 1999).
Oberflachenwasser:

Der Inselsee ist wegen seiner guten Wasserqualitat (Trophiestufe eutroph 1) als Wert- und
Funktionselement besonderer Bedeutung einzustufen. Der kiinstlich angelegte, eutrophe
Karpfenteich stellt hingegen nur ein Wert- und Funktionselement allgemeiner Bedeutung

dar.

3.3.1.3. Schutzgut Klima/Luft

Als Quelle fur die zusammenfassende Bestandsdarstellung des Schutzgutes Klima/Luft
diente der Landschaftsplan der Stadt Glstrow (UMWELTPLAN 2005)".

Makroklima :

Der Planungsraum kann der klimatischen Gliederung der Kiistenregion Mecklenburg-
Vorpommerms von BILLWITZ et al. (1993) entsprechend dem Bereich des zentralmecklen-
burgischen Tieflandklima zugeordnet werden. Hier tiberwiegen ozeanische Einflisse gegen-
ber kontinentalen. Es dominieren sidwestliche Winde. Die zunehmende Entfernung von
den Kustengewéssern fithrt zu geringeren mittleren Windgeschwindigkeiten, einer Abnahme
der Lufifeuchte sowie einer Zunahme der taglichen und jahreszeitlichen Temperaturamplitu-
den, der Frostgeféhrdung, der Winterstrenge und der Sonnenscheindauer gegeniiber der
Kustenregion. Infolge der Leewirkung der dem Stadtgebiet von Glstrow vorgelagerten Ho-
henziige der Ktthlung und der sich siidlich anschlieRenden Endmoranenziige giit das Nebel-
becken bis Gustrow als niederschlagsbenachteiligtes Gebiet (vgl. LAUN M-V 1896). Glstrow
weist ein reizmilderndes bis reizschwaches, geméBigtes Klima auf. Die Hauptabflussrinne

1 Die im ,Landschafisplan der Stadt Gfistrow" (UmweltPlan 2005) verwendeten Prim#rquellen werden

im Text aufgefithrt,
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der Frisch- und Kalfluft, die sich entsprechend der Hauptwindrichtung von Sid-Siidwest
nach Nord-Nordost zieht, liegt parallel der Wasserflache des Inselsees. Daher stellt das
Plangebiet eine wichtige Klimaschneise dar, welche temperaturmildernd und —ausgleichend
wirkt. Die Ackerflache besitzt als Offenlandbereich kalt-, teilweise frischiuftproduzierenden
Charakter und ist nur bedingt zur Windbremsung fahig. Auf den offenen Ackerflachen ist die
Staubentwicklung durch Winderosion in Abhdngigkeit vom &kologischen Feuchtegrad als
gering bis mittel einzuschétzen. Um die Winderosion und damit den Bodeneintrag von den
angrenzenden intensiv genutzten Ackerfidchen zu mindern, ist entlang des Weges eine He-
ckenpflanzung zur Ackergrenze vorhanden.,

Im Umfeld des Plangebietes sind keine l&rm- oder staubemittierenden Betriebe vorhanden.
Das Klima fir das Untersuchungsgebiet bzw. den Raum Gustrow wird durch die Wetterstati-

on Teterow und die Niederschiagsmessstation Giistrow ermittelt.

Tabelle: Langj&hrige Mittelwerte (1951-1980) der Wetterstation Teterow

Durchschnitiliche Temperatur (°C) Durchschnittliche  Niederschlags-
menge (mm)
(Daten der Station Teterow) {Daten der Station Glistrow)
Jares Minimum Maximum Jah Mini- Maximum
mittel r mum
7.9 -0,6 16,7 585 29 71
(Februar) {(Juli} {Feb- {Juli)
ruar)

Das bebaute Stadtgebiet zeigt gegentiber der angrenzenden Landschaft abweichende kli-
matische Erscheinungen. Dies duBert sich in erhéhten Temperaturen, verringerter Sonnen-
einstrahlung, geringeren Windgeschwindigkeiten sowie einer starkeren Schadstoffbelastung.
Ein eigenes Klimaregime weisen des Weiteren gréere Niederungsbereiche (u.a. Gutower
Moor) und die Talsysteme der FlieRgewésser (Nebel, Locknitz) auf. Charakteristisch sind
hier Kaltluftansammilungen und eine gréfiere Nebelhaufigkeit.

Die grofzeren Standgewisser des Stadtgebietes wie der Inselsee, der Sumpfsee und der

Parumer See wirken temperaturmildernd.

Ausweisung und Bewertung lokalklimatischer Funktionsbereiche

Die Vielfalt natirlicher Standortbedingungen wie Relief, Wasserhaushalt und Vegetation
fuhrt zu klimatischen Besonderheiten von Luftschichten Uber verschiedenen Landschaftsbe-
standteilen (lokalklimatische Eigenschaften/ Funktionen). Derartige Landschaftsbestandteile
werden in Anlehnung an ZIMMERMANN (1988) als klimatische Funktionsraume bezeichnet.
Die Bewertung des Schutzgutes Klima/Luft bezieht sich auf lokalklimatische Funktionsrédume

des Geltungsbereiches (siehe folgende Tabelle).

T_abel!e ’Bewertun der kllmatlschen Funktlonsraume im Ge!tunsberelch :

Inselsee (freie Was- | Thermisch ausgleichende Wir- besondere ‘Bedeu-
serflache) kung, windoffen, Kann als|hoch tung
Frischluftschneise fungieren

Réhricht- und Riet- | Kaltluftentstehungsgebiete, z.T.|hoch- sehribesondere Bedeu-

bestdnde, Erlebril- | windbremsende Wirkung hoch tung .

che

Gehdizstrukturen windbremsende Wirkung hoch besondere Bedeu-
tung

Grinland - mittel allgemeine Bedeu-
tung

Ruderalflachen mittel allgemeine Bedeu-
fung
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Ackerflachen gering allgemeine Bedeu-
tung

Kleingarten- , Sport- gering- allgemeine Bedeu-

anlage mittel tung

3.3.1.4. Schutzgut Pflanzen

Methoden :
Der Untersuchungsraum fir das Schutzgut Pflanzen entspricht dem Geltungsbereich des

Bebauungsplanes.

Die Kartierung der Biotope im Geltungsbereich erfolgte durch Mitarbeiter des Stadtentwick-
lungsamtes Gustrow (Abt. Stadtplanung) nach der ,Anleitung fiir Biotopkartierungen im Ge-
lénde” (LAUN 1998) im September / Oktober 2003. Fir jeden Standort wurde im Ergebnis
der Geléandebegehung ein Hauptcode festgelegt. Die Abschatzung des Schutzstatus nach

§ 20 LNatG M-V erfolgte nach den Vorgaben der ,Anleitung fir Biotopkartierungen im Ge-
lande" (LAUN 1998).

Die Ergebnisse der Bestandsaufnahme von Biotoptypen im Gelénde ist in der Bestandskarte
(M 1:1.000) dargestellt.

Die Bewertung der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren erfolgt auf der Ebene des Biotop-
typs. Zur Bewertung werden geméR der ,Hinweise zur Eingriffsregelung” (LUNG 1999) die
Kriterien

. Regenerationsfahigkeit,

. Gefdhrdung/ Seltenheit nach der Roten Liste Bictoptypen der BRD

. Typische Artenausstattung

herangezogen.

Jedem Bewertungskriterium sind vier Wertstufen zugeordnet.

Tabelle: Kriterien fir die Bewertung der Lebensrdume von Pflanzen und Tieren auf der Ebe-
ne des Biot
e

e

i Hl AR S A ) S

Regenerationszeit potel geféhrdet 1 bis 25 % der genannten Ar-
gering 1-25 Jahre oder nicht gefdhrdet ten sind vorhanden
2 Regenerationszeit gefahrdet 26 bis 50 % der genannten
mittel 26-50 Jahre Arten sind vorhanden
(3) Regenerationszeit stark gefdhrdet 51 bis 75 % der genannten
hoch 51-150 Jahre Airten sind vorhanden
4) Regenerationszeit von vollstdndiger Ver- 76 bis 100 % der genannten
sehr hoch l&nger als 150 Jahre nichtung bedroht Aren sind vorhanden

Die terrestrische Kartierung der gesetzlich geschiitzten Biotope (§ 20) liegt fir Giistrow vor.
Die entsprechenden Informationen wurden flir den Geltungsbereich aus dem ,Atlas der ge-
setzlich geschitzten Biotope und Geotope im Landkreis Gistrow" (2002) entnommen.

Biotopbestand und -bewertung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich entlang der westlichen Seite des
Inselsees. Zwischen dem Weg und dem Ufer ist iiberwiegend ein Erlen- (und Birken-) Bruch
feuchter, eutropher Standorte ausgeprégt. Kleinfléchig sind Weidengebiische entwickelt. Im
Unterwuchs dominiert Schilf. Diese Bruchwaldstrukturen werden unterbrochen durch Schup-
pen, Zuwegungen sowie Mineralbodenaufschittungen fir private Parkplitze. Die Aufschiit-
tungen werden seit Jahren ohne Genehmigung der zusténdigen Behérden von den privaten
Nutzern konstant erweitert und fithren zu einem sukzessiven Verlust von Bruchwald- und

Schilfflachen.
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Im weitgehend ungestoérien Verlandungssaum zwischen SO B 20 und SO Sport 5 ist ein
Kleingewdsser? ausgeprégt, welches vermutlich in der Vergangenheit als Karpfenteich ge-
nutzt wurde. Es weist eine andauernde Wasserfithrung auf.

Ostlich des Weges ist eine Frischwiese ausgepragt, wihrend im stdlichen Bereich intensive
Ackernutzung dominiert. Kleinflachig findet man Ackerbrachen. Der Weg wird in weiten Tei-
len durch eine Hecke vom Acker abgeschirmt, die kirzlich auf Stock gesetzt wurde. Sie setzt
sich aus Sanddorn und Wildrosen zusammen. Teilweise grenzt an den Weg ein aus Pappeln
und Kiefern bestehendes Feldgeholz. Der Unterwuchs setzt sich aus Nahrstoffreichtum an-
zeigenden Gehdlzarten wie Holunder und Brombeere zusammen, Im siidlichen Teil des Gel-
tungsbereiches hat sich infolge der dauerhaften Vernassung der Flachen im Randbereich
des Sees ein Schilfréhricht mit in Richtung des Ufers angrenzenden Erlenbruch entwickelt.
Im Ubergangsbereich zum Acker ist hier eine ruderale Staudenflur ausgebildet.

Das sidlich an den Weg angrenzende Wochenendhausgebiet wird vom Weg durch eine
Abpflanzung getrennt. Es wird (tberwiegend géarinerisch bzw. als Rasenfidche genutzt. Am
siidlichen Ende des Geltungsbereiches ist am Rande des Wochenendhausgebietes ein
struktur- und artenreicher Ried-Réhricht-Komplex ausgeprégt. Es ist eine enge Verzahnung
von Groftseggenried und Schilfréhricht zu beobachten.

Eine zusammenfassende Bewertung der Biotope im Geltungsbereich ist in Tabelle 3-5 zu
finden.

Sehr hochwertige Biotope stellen der Erlen- (und Birken-) Bruch feuchter, eutropher Stand-
orte (WFR) und die Schwimmblattvegetation (SVS) im Flachwasserbereich des Inselsees
dar.

Von hoher Wertigkeit sind im Geltungsbereich die auf Niedermoorbdden ausgepragten ge-
wasserbegleitenden Gehélzsdume (VSX) und Feuchtgebiische eutropher Moor- und Sumpf-
standorte (VWN), das ehemals vermutlich als Karpfenteich genutzte Kleingewésser (SKW)
im siidlichen Teil des Geltungsbereiches sowie die auf Mineralbéden aufstockenden Feldge-
hélze aus Gberwiegend heimischen Baumarten (BFX), Baumhecken (BHB), Baumreihen
(BRR) und mesophilen Laubgebiische (BLM). ‘

Als mittelwertige Biotope sind die auf Niedermoorstandorten entwickelten Seggenriede
(VGR), Réhrichte (VRP, VRL) und Hochstaudenfluren (VHU) sowie extensiv genutzte Gra-
ben (FGN), Vorwaldstadien heimischer Baumarten (WVB), Ruderalfluren (RHU) und Acker-
brachen (ABM) einzustufen.

Von geringem Wert sind die Windschutzpflanzungen (BWW), der Jungwuchs heimischer
Laubholzarten (WJX), Feldgehélze aus Uberwiegend nichtheimischen Baumarten (BFY), A-
ckerflichen (AC), ruderale Trittfluren sowie Siedlungshecken aus heimischen Geholzarten
(PHZ) und durch Spontanvegetation gekennzeichnete teilversiegelte Flachen (PEU).
Versiegelte- und teilversiegeite Flachen (OVD, OVW), Sportanlagen (PZS), Nutzgérten
(PGN) sowie artenarme Auspragungen von Zierrasen (PER) und Siedlungsgebiische aus
tberwiegend nichtheimischen Gehdlzen (PHY) besitzen keinen Wert als Lebensrdume von

Pflanzen und Tieren.

2 Kleingewtsser liegt innerhalb der Grenzen des FFH-Gebietes ,Inselsee Glistrow™ und wird hier dem

Lebensraumtyp 3150 (Anhang 1 FFH-RL) zugeordnet.
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Tabelle: Gesetzlich geschiitzte Biotope im Geltungsbereich des Bebauungsplanes, Quelle:
JAtlas der gesetzlich geschiitzten Biotope und Geotope im Landkreis Giistrow” (2002)

Bach, Weide Naturnahe Bruch, Sumpf- und
Auwdlder
8-A3 See, Groliréhricht Réhrichtbestdnde und Riede 5.314 gm
28-A3 See, Phragmites-Réhricht, |[Réhrichtbesténde und Riede 5.441 gm
Erle, Weide, verbuscht
28-A3 Baumgruppe, Pappel, Naturnahe Feldgehdlze 2.719 gm
Birke, Buche, Ahorn
8-A3 See, Phragmites-Rohricht, [Réhrichtbestdnde und Riede 7.453 qm
Gehdlz, verbuscht
8-A3 Hecke, Esche, Birke Naturnahe Feldhecke 334 gm
28-A3 See, Phragmites-Roéhricht, Verlandungsbereiche stehender | 39.109 gm
Schwimmblattdecken, Gewésser
vollstdndig verbaut,
[Typha-Rohricht
8-A3 Feldgehdize, Pappel, Kiefer Naturnahe Feldgehilze 17.757 gm
8-A3 See, Schwimmblattdecken [erlandungsbereiche stehender | 3.024 gm
Gewdsser
8-A3 See, Phragmites-Réhricht  |[Réhrichtbestidnde und Riede 11.636 gm
8-A3 Erlenbruchwald am West-Naturnahe Bruch, Sumpf- und| 60.906 qm
ufer Auwalder
des inselsees *
8-A3 Feldgehdlz, Buche Naturnahe Feldgehdlze 809 gm
8-A3 See, Phragmites-Réhricht, {Réhrichtbesténde und Riede 5138 gm
Typha-Réhricht
8-A3 MHecke, Buche, Birke Naturnahe Feldhecke 1.962 gm
8-A3 See, Phragmites-Raéhricht, [Rohrichtbestédnde und Riede 4.326 qm
Typha-Réhricht
8-A3 See, Phragmites-Réhricht |Réhrichtbestédnde und Riede 1.949 gm
7-D3 See, Erle, Weide, ver{Rdhrichtbestinde und Riede 31.117 gm
buscht,
i128-A3 Phragmites-Réhricht
3.3.1.5. Schutzgut Tiere
Methoden

Der Untersuchungsraum fiir das Schutzgut Tiere entspricht dem Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes. Dariiber hinaus wurden faunistische Funktionsbeziehungen und —rdume
untersucht, die bezlglich der Reichweite der Auswirkungen des Bebauungsplanes relevant

sind.

Datengrundlagen
Angaben zum Arteninventar innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes sowie

der faunistischen Funktionsbeziehungen zu angrenzenden Lebensrdumen basieren im We-

sentlichen auf den Ergebnissen der Analyse faunistischen Potenziale im Landschaftsplan

der Stadt Gustrow (UmweltPlan 2005).

Fiir weitere Aussagen, insbesondere zu Rastvigeln und Arten des Anhang | der FFH- Richt-

linie, wurden folgende vorhandene Datengrundiagen ausgewertet:

¢ Artdaten (Arten Anhang il FFH-RL),

¢ Binnendifferenzierung der Lebensraumtypen gemafl Anhang | der FFH-RL fiir das FFH-
Gebiet ,DE 22389-302 ,Inselsee Gustrow"(LUNG, Stand April 2006)

» Daten der Wasservogelzdhiungen (2003-2005) fiir den Inselsee, den Sumpfsee und den
Parumer See.
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Bestand

Biber und Fischotter
Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sind aufgrund ihrer semiaquatischen Le-
bensweise wichtige Indikatoren flr die Strukturqualitit stehender und flieRender Gewésser
einschliellich ihrer Uferbereiche,
Fir den Biber liegen aktuelle Nachweise fir das Stadtgebiet von Gustrow vor.
..Der Biber besiedelt die Nebel und den Mindungsbereich des Augrabens siidlich des
Industriegebietes Priemer Burg (Nachweis von FraRspuren und Biberburg, Sommer, mdl.
Mittl.). Die Zuwanderung dieser Tiere erfolgte entweder aus der Warnow iiber den Biit-
zow-Glistrow Kanal bzw. die Nebel oder aus dem Recknitzsystem iiber den Augraben.
Von weiteren Ansiediungen im Stadigebiet ist aufgrund der positiven Bestandsentwick-
lung des Bibers im Warnowsystem und des damit einhergehenden Populationsdruckes
sowie der Verfiigbarkeit an weiteren geeigneten Gewdsserlebensrdumen auszugehen.
Beziiglich der Habitatwahl ist der Biber im Vergleich zu anderen semiaquatischen Séuge-
tieren, relativ wenig spezialisiert. Neben FlieBgewédssern werden auch stérungsarme
Standgewésser unterschiedlicher Grifle besiedelt. Im Stadtgebiet von Giistrow bieten
sowoh! der Sumpf- als auch der Inselsee dem Biber potenziell geeignete Lebensraumbe-
dingungen..." (Landschaftsplan der Stadt Glistrow, UMWELTPLAN 2005)
Der Fischotter ist Zielart des an die Bootshduser angrenzenden FFH- Gebietes (DE 2239-
302 ,Inselsee". Eine ausflhrliche Beschreibung des Bestandes im Vorhabensraum erfolgt im
Rahmen der FFH- Vertraglichkeitsvoruntersuchung (siehe Kapitel 7.3.1). Hier soll nur eine
zusammenfassende Bestandsdarstellung erfolgen.
Eine Besiedlung des Inselsees und seiner Uferbereiche ist durch zahlreiche Losungsfunde
nachgewiesen. Es sind des Weiteren Wanderaktivitaten des Fischotters zwischen dem Ne-
belsystem und dem Nordufer des Inselsees dokumentiert. Somit ist auch von Wanderaktivi-
taten des Fischotters entlang der Uferbereiche des Geltungsbereiches des Bebauungspla-
nes trotz der anthropogenen Uberprégung der Uferbereiche durch Bootshaus- und Stegan-
lagen auszugehen.
Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra) sind aufgrund ihrer semiaquatischen Le-
bensweise wichtige Indikatoren fir die Strukturqualitidt stehender und flieRender Gewasser
und ihrer Uferbereiche. Sie stehen europaweit unter dem besonderen Schutz der FFH-
Richtlinie der EU (Arten der Anhénge Il und IV fir streng zu schiitzende Tier- und Pflanzen-
arten von gemeinschaftlichen Interesse). Im Land Mecklenburg-Vorpommern sind sie als
gefahrdet (Kategorie 3) eingestuft worden. In der Roten Liste der Siugetiere Deutschlands
von 1998 (Boye et al. 1998) wird der Biber als gefahrdet (Kategorie) und der Fischotter als

vom ,Aussterben bedroht” eingestuft.

Tabelle: Gefahrdung und Schutzstatus von Biber (Castor fiber) und Fischotter (Lutra lutra)
nach BfN 1998, LABES ET AL. 1891; 92/43/EWG ; BARTSCHV 2002 (Quelle : Landschaftsplan
der Stadt Giistrow, UMWELTPLAN 2005
B e [ e e et
ATt TinGefahrdungskategorieziliziE
. . e

: £ ERHAIHER
E lant
Biber (Castor fiber) 3 3 I § 1 Satz1
Fischotter (Luira lutra) 2 1 I § 1 Satz1

Brutvigel
Die Lebensraumqualitat der Uferbereiche des Inselsees im Geltungsbereich ist im Vergleich

zu weitgehend ungestdrten Uferbereichen im Norden, Stiden und Westen des Inselsees,
sowie von Schoninsel infolge der anthropogenen Uberpragung durch Bootshduser und
Steganlagen erheblich eingeschrénkt.

Fir den Vorhabensraum ist, gemaf der Angaben der OAMV, ein Vorkommen des
Rohrschwirls (Locustella luscinoides, RL BRD ,V*: Art der Vorwarnliste) belegt. Die Art nutzt
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im Gebiet die im Flachwasser ausgepragten Schilfréhrichtbestdnde. Der Niststand wird kurz
Uber der Wasseroberfidche angelegt.

Tabelle; Ergebnisse der Auswertung von Datengrundlagen zum Vorkommen von Brutvigeln
im Vorhabens-raum sowie seiner unm|ttelbaren Umgebung, Landschaftsplan der Stadt Giist-

UMWELTPLAN 2005 (Pri

Acrocephalus Drosselrohr- 2 Nordufer des Inselsees
arundinaceus sénger (stdwestlich Gleviner
| Burg) (1)
Botaurus stel-| Rohrdommel 1 1 Nordufer des Inselsees
laris (stidwestlich Gleviner
Burg) (1)
Locustella Rohrschwirl \Y Inselsee (Nordufer,
luscinioides Schilfhduser) (2)

In den im Vergleich zum unmittelbaren Vorhabensraum weitgehend ungestérten Rohricht-
bereichen nérdlich des Geltungsbereiches wurden im Rahmen der OAMV Vorkommen des
Drosselrohrsdnger (Acrocephalus arundinaceus, RL BRD ,2": stark gefahrdet) und die Rohr-
dommel (Botaurus stellaris, RL M-V ,1“: vom Eriéschen bedroht; RL BRD ,1" vom Ausster-
ben bedroht) nachgewiesen.

Am Nordufer des Inselsees sind des weiteren Vorkommen der Flussseeschwalbe belegt. Sie
bevorzugt wenig bewachsene Brutpldtze (Sand- und Kiesinseln, VegetationsbléRen). im Bin-
nenland sind natirliche Nistplatze der Art nur noch selten.

Feuchtere Laubwaldbereiche im Uferbereich des Inselsees werden auch vom Sprosser
(Luscinia luscinia, RL BRD: ,V* Art der Vorwarnliste) als Lebensraum bevorzugt.

Rastvégel
Die drei groflen Seen im Sildwesten des Stadtgebietes sind Bestandteil sind bedeutende

Rast- und Schlafgewasser von Gansen. Die angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen
werden in Abhdngigkeit von den angebauten Kulturen als Nahrungsfldche aufgesucht.

In Abhéngigkeit von auftretenden Stérungen (u.a. Angler) wechseln die Ganserastbestinde
zwischen dem Sumpfsee und dem noérdlichen Teil des Inselsees.

3.3.1.6. Schutzgut Landschaftsbild

Methoden
Grundlage fir die Landschaftsbildanalyse und —bewertung ist die Erfassung aller im Gel-

tungsbereich B-Plangebiet flir das Landschaftsbild relevanten Strukturelemente.
Die Erfassung der Strukturelemente erfolgte auf der Grundlage der Biotopkartierung, ein-
schlieBlich einer Uberprifung der Raumwirksamkeit der Strukturelemente durch Vor-Ort-
Begehungen im April 2008.
Die Ausweisung und Bewertung der Landschaftsbildrdume basieren auf den Ergebnissen
der Landschaftsbildanalyse im Landschaftsplan der Stadt Gustrow (UMWELTPLAN 2005).
Die Bewertung der Landschaftsbildraume geschieht hier verbal-argumentativ fiir die folgen-
den Kriterien:

(] Vielfalt,

s Eigenart,

» Naturndhe.
Zusammenfassend wurde auf der Grundlage der Bewertung dieser Kriterien die Schutzwiir-
digkelt ermittelt, welche die Qualitit des Landschaftsbildes widerspiegelt.
Angewandt wurde eine vierstufige Bewertungsskala der Schutzwtrdigkeit (sehr hoch, hoch,

mittel, gering).
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Bestandsbeschreibung und —bewertung

Der Geltungsbereich des B-Planes gehért zum im Landschaftsplan Glstrow (UMWELTPLAN
2005) ausgegrenzten Landschaftsbildraum;

LB 1: Seenlandschaft stdlich von Gustrow.

Dieser Landschaftsbildraum grenzt unmittelbar stidlich an die Stadt Gistrow. Er wird durch
den Sumpfsee und den Inselsee geprdgt. Der Landschaftsbiidraum wird westlich des
Sumpfsees durch den Weg entlang des Wolfsberges begrenzt wahrend im Osten die mit
Wald bestockten Heidberge die Grenze darstellen.

Der Landschaftshildraum ist durch das hier ausgeprégte wellige bis flachwellige Relief mit
den beiden Seenbecken als sehr attraktiv einzuschétzen. Er wird durch den Héhenzug zwi-
schen den beiden Seenbecken und die hier entlang fithrende L 17 optisch geteilt. Die Strafie
wird von einer landschaftsbildpragenden Allee gesdumt. Von den Hangen ergeben sich reiz-
volle Blickbeziehungen Ober die Stadt, den Sumpfsee und den Inselsee mit Schoninsel.

Die Uferbereiche der beiden Seen sind durch ihre Buchten und die ausgeprigte Verlan-
dungsvegetation aus Erlensdumen, Feuchtgebilischen, Rieden und Roéhrichten stark struktu-
riert,

Im Gegensatz zum Sumpfsee sind die nérdiichen Uferbereiche des Inselsees durch die Er-
holungsnutzung stark Gberprégt. In den Gehdlzstreifen des Uferbereiches eingebettet sind
am Nordwestufer die Kleingérten, Bootshauser und Sportanlagen des Geltungsbereiches..
Die Gberwiegende Verwendung von Holz und Reet als Baumaterialien passt diese Bebauung
jedoch relativ gut in das Erscheinungsbild ein. Am Ostufer ist der Verlandungsgiirtel durch
das Freibad Glstrow unterbrochen.

Infolge einer fehlenden Einbindung in die umgebende Landschaft wirken die im Bereich der
Sidstadt direkt an die Ackerflachen angrenzenden Plattenbauten stérend.

Die Bewertung wird im Folgenden aus dem ,Landschaftsplan der Stadt Gustrow* (Umwelt-
Plan 2005) itbernommen (siehe Tabelie 3-9).

Die Seenlandschaft sidlich von Gustrow zeichnet sich durch eine sehr hohe Vielfalt und Ei-
genart aus. Die Naturnihe wird aufgrund der Uberpragung durch Erholungsnutzung und die
Entwasserung ausgedehnter Niederungsbereich als mittel bis hoch eingestuft. Auf dieser
Grundlage wird die Schutzwirdigkeit des Landschaitsbildraumes ,Seenlandschaft sidlich
Gustrow" als sehr hoch eingeschatzt und stellt damit entsprechend den Vorgaben der Hin-
weise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) ein Wert- und Funktionselement besonderer Be-

deutung dar.

Tabelle: Bewertung des Landschaftsbildraumes ,Seenlandschaft siidlich Giistrow” (Quelle:
Landschaftsplan der Stadt Glstrow, UMWELTPLAN 2005

SEILELIE

Vielfalt sehr Wechsel von Seen, Griinland und Ackerland im welli-
gen Geléande, :

hoch A .

Feldgehélze, Baumreihen und Hecken,

am Seeufer Réhrichte, stellenweise Wald

Naturnéhe mittel- Uberwiegend unbeeintrichtigte Seen, teilw. Uberpré-

hoch gung durch Erholungsnutzung,

naturnahe Réhrichte entlang der Ufer,

naturnaher Wald

typische Seenlandschaft in der Grundmordnensenke

des Gistrow-Biltzower Beckens,

die Uferlinie der Seen ist stark buchtig

itz e

hoch
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3.3.1.7. Schutzgut Mensch

Relevante Aspekte des Schutzgutes Mensch sind im Sinne des UVPG dessen Leben, Ge-
sundheit und Wohlbefinden. Wohn- und Wohnumfeldfunktionen werden durch die menschli-
chen Tatigkeiten (wohnen, arbeiten, sich versorgen, sich bilden, kommunizieren, in Gemein-
schaft leben etc.) gekennzeichnet. Sie sind an konkrete Fléchen bzw. Rdume gebunden, in
denen ihre Erfiillung ermoglicht wird.

Grundlage fur die Erfassung dieser Flachen und entsprechenden Daten stellt der Land-
schaftsplan der Stadt Gistrow mit Stand vom Mérz 2005 (UmweltPlan GmbH) dar.

Die Gewasserlandschaft mit abwechslungsreichen Seen, Fliissen und naturnahen Bachen
bieten vielfaltige Méglichkeiten filr die gewésserbezogene Erholung.

Der Inselsee bietet neben der Nutzung als Badegewisser vor allem attraktive Vorausset-
zungen fir den Segelsport. Mehrere Segelvereine mit ihren Sporthéfen besitzen hierfir die
nétigen Infrastruktureinrichtungen.

Wohn- und Wohnumfeldfunktion
Das Gebiet des westlichen Inselsees wird durch zahlreiche Bootshéuser geprégt. Neben der

Unterbringung von Booten dienen die Bootshéuser auch als Wochenendhauser. Ausfiihrlich
Erlduterungen dazu im Kapitel 1.3.2. Nutzungen. Hier wird auch auf Verkehrsbelastungen

und die Abwasserbeseitigung eingegangen.

Erholungsfunktion
Der Inselsee bietet vielféltige Méglichkeiten fur die gewasserbezogene Erholung. Neben der

Nutzung als Badegewdasser bietet er vor allem attraktive Voraussetzungen fiir den Wasser-
sport. Die Segel- und Kanuvereine bieten mit Vereinsgebduden und Boosthdusem im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans die hierflr nétigen Infrastruktureinrichtungen.

Der Geltungsbereich mit seinen Bootshiusern und den angesiedelten Vereinen besitzt eine
besondere Bedeutung fiir die gewésserbezogene Erholungsnutzung.

Die gegenwartige Naherholungsfunktion des Planungsraumes ist hauptséchlich auf die Mit-
glieder der Wassersportvereine und die Besitzer der Boots- und Wochenendhiuser be-
schrénkt. Fir die Allgemeinheit ist der Seezugang iiber einen &ffentlichen Steg méglich.
Zahlreiche Spaziergdnger nutzen den Weg entlang des Bruchwaldes.

Bewertung
Bewertet wird die Wohnfunktion, jedoch unter dem Gesichtspunkt, dass die Nutzung auf

Freizeitwohnen" beschrénkt ist. Dazu werden folgende Kriterien herangezogen:

* die Bedeutung firr die Erflllung der Funktion als Freizeit- bzw. Erholungsgebiet (Woh-
nen, Sportmaglichkeiten, verkehrliche Erschliefung in Bezug auf Fahr- und Wander-
wege sowie Stellplatzmdglichkeiten fir KfZ usw. )

* Empfindlichkeit des Menschen gegeniiber Larm- und Schadstoffimmissionen.

Die Sondergebiete ,Bootshduser’, ,Sport® und ,Wochenendhduser’ haben eine hohe Be-
deutung als Erholungsgebiet. Die Vorbelastung des Raumes durch Verkehrslarm kann als
gering-mittel eingestuft werden, da die Wege innerhalb des Bebauungsplangebietes i.d.R.
nur von den Boots- und Wochenendhausbesitzern sowie den Mitgliedern des Seglervereins
genutzt werden. Die Empfindlichkeit gegeniiber Lidrm- und Schadstoffimmissionen wird

als hoch eingeschatzt.

3.3.1.8. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter
Grundlage fiir die Erfassung von Boden- und Baudenkmalern sowie Sachgiitern bilden die
Angaben der Amter fiir Denkmal- bzw. Bodendenkmalpflege.

Bodendenkmale
Im Plangebiet befinden sich zwei Bodendenkmale, die als Fundstitten bzw. Verdachtsfla-

chen fir Bodendenkmale geschiitzt sind. Sie liegen beide im Bereich landwirtschaftlicher
Nutzflachen. Eines ist im Bereich des Griinlandes westlich des Weges zur ,Kanalbriicke®

41



Begriindung Bebauungsplan Nr. 58- Bootshauser westlicher Inselsee Satzung

ausgewiesen, Das zweite befindet im Bereich der Ackerfliche westlich des Weges ,Zu den
Bootshdusemn®. Die Bodendenkmale sind in der Planzeichnung zum Bebauungsplan darge-

stelit.
Baudenkmale
Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine denkmalgeschitzten Bauten bzw. denkmal-

geschitzten Griinanlagen.
3.4. Vermeidungs- und MinderungsmaRBnahmen

Nach § 18 BNatSchG und § 15 LNatG M-V ist der Verursacher eines Eingriffs verpflichtet,

vermeidbare Beeinfrachtigungen zu unterlassen und unvermeidbare Beeintrachtigungen zu

mindern. Fiir verbleibende unvermeidbare Beeintrachtigungen sind Ausgleichs- und Ersatz-

maflinahmen zu planen und umzusetzen.

Entsprechend der Vorgaben des § 2a BauGB werden hier nur die von der Stadt Glistrow

tatsdchlich vorgesehenen Malinahmen zur Vermeidung und Verminderung von erheblichen

nachteiligen Umweltauswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Zur Vermeidung bzw. Minimierung nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt werden fol-

gende Mallnahmen im Bebauungsplan festgesetzt:

. Begrenzung der Firsthdhe auf eine maximal zuldssige Héhe von 4,5 m (Ausnahme
SO B 8, hier max. 5,0 m) sowie baufeldbezogene Abstufung von Bauhéhen,

. Minimierung des Flachenbedarfes flr Stellplatze (Parkflachen),

. Verzicht auf Vollversiegelung der Steliplaize (Parkflachen), geringe Flachenbefesti-
gung in wasser- und luftdurchldssiger Bauweise,

. landschaftsgerechte Einbindung der Stellplatzflachen durch Gehélzanpfianzungen
standortgerechter Vegetation um die Stellflachen,

. Vor Beginn von Erdarbeiten sind die untere Denkmalschutzbehérde und das Lan-
desamt fir Bodendenkmalpflege zu beteiligen. Auf die Vorgehensweise bei Funden
wird in der Planzeichnung unter,Hinweise Nr. 2 verwiesen.

Zusatzlich werden im Rahmen der Umsetzung des Bebauungsplanes folgende Mallinahmen
beachtet:
* Anwendung der DIN 18920 (Vegetationstechnik in Landschaftsbau; Schutz von B&u-
men, Pflanzenbestdnden und Vegetationsflaichen bei Baumalinahmen),
o Beachtung des § 34 LNatG M-V (Ausschlusszeiten fiur Gehoélzrodungen), welche auch
in der Gehdlzschutzsatzung festgelegt sind,
= Anlage von Baustelleneinrichtungen etc. auf bereits versiegelten Fldchen bzw. auf
geplanten Versiegelungsflachen,
» Beschréankung der Bauarbeiten auf die Tagesstunden.

3.5. Projektbedingte Auswirkungen auf die Schutzgiiter

3.5.1. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden

Die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden sind relativ gering. Positiv ist die Beseitigung
der ufernahen Parkplatze zu bewerten. Hierbei werden durch Uberbauung beeintrachtigte
Moaorbéden entlastet. Die neuen Parkflachen werden auf relativ geringwertigen Béden errich-
tet. Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung sind davon nicht betroffen. Dies
gilt auch fir die Befestigung des Wanderweges, da hier lediglich mechanisch erheblich vor-
belastete Béden uberbaut werden (Vorverdichtung durch Tritt).

3.5.2. Auswirkungen auf das Schutzgut Oberflaichen- und Grundwasser

Das Vorhaben hat keine Auswirkungen auf das Grundwasserdargebot. Auch die Verlage-
Tung der Parkflédchen auf uferfernere Standorte hat keinen nennenswerten Auswirkungen auf
die Grundwasserneubildung, da auf den neuen Stellplatzen lediglich eine Teilversiegelung
erfolgt und das Wasser auf den angrenzenden unversiegelten Arealen versickern kann. Zu-
dem verringert sich das Risiko von Schadstoffeintrdgen, da die Fahrzeuge auf gewisser-
und grundwasserferneren Standorten abgestellt werden. Aullerdem mindert der vorgesehe-
ne umfassende Anschluss des Abwassers von den Bootshdusern an die Kanalisation den
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Schadstoffeintrag in den Inselsee, sodass dieser als Wert- und Funktionselement besonde-
rer Bedeutung entlastet wird.

3.5.3. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft

FUr das Schutzgut Klima/Luft sind keine Auswirkungen auf besondere Wert- und Funktions-
elemente zu erwarten.

Durch die Entfernung von Vegetation sowie durch Verdnderung des ortlichen Kleinklimas
durch zusatzliche Uberbauung und Bodenversiegelung sind ausschlieRlich klimatische Funk-
tionsrdume allgemeiner Bedeutung betroffen. Es kommt zu keinen anlagebedingten Verlus-
ten bei Gehdlz- und Niederungsstrukturen, die durch ihre lufthygienische Ausgleichsfunktion
Bedeutung fiir das Lokalklima haben. Entsprechend sind keine vorhabensbedingten erhebli-
chen und nachhaltigen Beeintrachtigungen des Klimas zu erwarten. Dariiber hinaus wird die
lufthygienische und bioklimatische Regenerationsfunktion des Raumes aufgrund der Lage
am Ufer des Inselsees durch den See (Temperaturausgleich und Feuchtigkeitserhdhung)
uberprégt. Vorhabensbedingte lokalklimatische und mikroklimatische Verdnderungen kén-

nen somit ausgeschlossen werden.

3.5.4. Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen/Tiere

Die geplante Anlage von Stellpldtzen fuhrt zum Verlust geringwertiger Vegetationsflidchen
(Ruderal- und Ackerflachen, teilverdichtete Wegeflachen, Zierrasen und Trittfluren).

Durch die Verlagerung von Sanitirgebaude aus dem Bruchwald in den Uferbereich kommt
es zum partiellen Verlust von Schilfstrukturen im Verlandungsbereich des Inselsees.
Betriebs- und baubedingte Beeintrachtigungen von Biotopen durch Schadstoffemissionen
sind auszuschlieRen.

Eine bauzeitliche Beeintrachtigung des nachtaktiven Fischotters ist aufgrund der geplanten
Beschrankung der Bauzeiten auf die Tagesstunden (siehe Kapitel 3.5.) auszuschlieRen. Das
Vorhaben filhrt somit zu keinen erheblichen Beeintréchtigungen faunistischer Sonderfunkti-

onen.
3.5.5. Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild

Fur das Schutzgut Landschaftsbild sind keine Auswirkungen auf besondere Wert- und Funk-
tionselemente zu erwarten.

Durch die geplante Umgrenzung der Stellpldtze mit landschaftsgerechten Gehdolzstrukturen
werden erhebliche Beeintrachtigungen des Landschafts- und Ortsbildes vermieden. Infolge
der Eingriinung fiigen sich die Fldchen vor der Kulisse des Bruchwaldes in die Landschaft

ein.
3.5.6. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch:

» tempordre Wirkungen auf die Erholungsfunktion durch Larm- und Luftschadstoffein-
trag sowie optische Unruhewirkung wahrend der Bauphase {Anlage der Stellpldtze
und Sanitdranlagen),

* Verbesserung der Erholungsfunktion durch die Ergénzung von sanitiren Anlagen,
Stellplatzen.

» Eine gesundheitliche Gefahrdung der Bevélkerung ist aufgrund der Art der Baumalf-
nahmen, der Kleinflachigkeit und der zeitlichen Begrenzung sowie der guten Durchltf-
tung des Gebietes nicht zu erwarten.

» Beeintrachtigungen der landschaftsgebundenen Erholung ergaben sich in der Ver-
gangenheit durch die ungeordneten Stellplatzanlagen im Bruchwaldbereich, welche
die Feuchtbereiche zum Teil stark anthropogen tiberprigten (Aufschittung, Versieg-
lung). Die Neuordnung der Stellplatzanlagen und die daran gekoppelte Verlagerung
der Stellplatze aus dem Bruchwaldbereich heraus auf die westlich und &stlich an die
bestehenden Wege angrenzenden Fldchen sowie ihre landschaftsgerechte Eingrii-
nung fihrt insgesamt zur Verminderung der aktuell bestehenden Beeintrachtigungen.

3.5.7. Auswirkungen auf Kultur- und Sachgiiter

Der vorliegende Bebauungsplan verursacht keine Eingriffe bzw. Beeintrachtigungen von Bo-
dendenkmalen. Sie liegen innerhalb der als landwirtschaftliche Nutzflache festgeschriebenen
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Fidchen und bleiben von baulichen Veranderungen unberiihrt. Von einer diffusen Streuung
weiterer, bisher nicht ausgewiesener ,Bodendenkmaler' muss jedoch ausgegangen werden.
Vor Beginn von Erdarbeiten ist die unteren Denkmalschutzbehérde und das Landesamt fir

Bodendenkmalpflege zu beteiligen.
3.5.8. Auswirkungen infolge von Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern

Auswirkungen infolge von Wirkungsketten sind zwischen den Schutzgltern bei der Auswir-
kungsprognese innerhalb der jeweils betroffenen Schutzgter beriicksichtigt (wie z.B. Ver-
siegelung des Boden ftihrt zum Verlust der Biotopstruktur, zur Verédnderung des Oberfla-
chenabflusses usw.).

Eine Verstarkung der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstirkende
Wechselwirkungen ist im Bebauungsplangebiet und dariiber hinaus im Ergebnis der Auswir-

kungsprognose nicht zu erwarten.
3.6. Mafnahmen zum Ausgleich und Ersatz sowie zur Uberwachung von

Umweltauswirkungen

3.6.1. Geplante AusgleichsmaBnahmen

In der Textlichen Festsetzung Hl 1.1 wird die Renaturierung von derzeit aufgeschiitteten und
teilversiegelten Flachen im Schilfgiirtel bzw. im Bruchwald festgesetzt. Die Aufschittungen,
Befestigungen und baulichen Anlagen sind zu beseitigen und eine Wiederverndssung und
Sukzession durch geeignete Maltnahmen zu fordern. Es ist zu erwarten, dass beim Schilf-
wuchs bereits nach 2 Jahren, beim Aufwuchs im Bruchwald nach 3- 5 Jahren der natiirliche
Bestand wiederhergestellt ist. Fir die Kompensation sind dabei nur die Fl&chen berficksich-
tigt worden, auf denen ein Rickbau von genehmigten bzw. dem Bestand unterliegenden
baulichen Anlagen erfolgt. '

Die Mafinahme dient dem Ausgleich beeintrachtigter Bodenfunktionen infolge der Versiege-
lung und Teilversiegelung von Bdden allgemeiner und besonderer Bedeutung. Die Eingriffe
in Biotopstrukturen kénnen dadurch jedoch nicht funktionsgerecht ausgeglichen werden.

Bei der MaRnahmefléache Il handelt es sich um Schilfréhricht und Grokseggenriede im Uber-
gang von Ackerbrache zum Bruchwald. Diese Flichen unterliegen dem Biotopschutz und
sind als Pufferzonen filr den Naturhaushalt von Bedeutung. Eine weitere Ruderalfliche wur-
de am Weg ,Zur Kanalbriicke" als Sukzessionsflache gemal Textliche Festsetzung

Nr. 111.1.2 festgeschrieben mit dem Ziel des Uferschutzes und als Nahrungs- und Bruthabitat

fur Insekten und Végel.

3.6.2. Verbleibende Beeintrichtigungen von Natur und Landschaft und deren Aus-
gleichbarkeit

Trotz der Minderung der vom Vorhaben ausgehenden Beeintréachtigungen durch die benann-
ten Vermeidungs- und Minderungsmalnahmen verbieiben in einzelnen der betrachteten
Schutzgiiter folgende erhebliche Beeintrdchtigungen von Natur und Landschaft:

Tabelle: Verbleibende Beeintrédchtigungen von Natur- und Landschaft und deren Ausgleich-
barkeit

e
off

B et e T L

onen durch Versiegelung in-
folge der Anlage von Sanitér-
gebiuden

Betroffen: Wert- und Funkti-
onselemente besonderer Be-
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3.6.3. Geplante ErsatzmaRnahmen

Die neu anzulegenden Stellpldtze auf dem Acker bzw. auf der Ruderalfliche sind geman
Textlicher Festsetzung Il 4.5 mit einer 3- reihigen Hecke aus tGiberwiegend einheimischen
schnellwachsenden Arten zu umpflanzen, welche sowohl als Sicht- als auch als Windschutz
dienen soll. Gleichzeitig soll mit der Hecke die Ausbildung eines weichen Orisrandes als U-
bergang zur Ackerflache erreicht werden. Die Anlage von Gebrauchsrasen auf Acker kann
als kompensationsmindernde Matnahme im Sinne der Eingriffsregelung gewertet werden.
Folgende ErsatzmalRnahmen sind im Geltungsbereich des B-Planes festgesetzt:

» Abriss und anschliefende Ergénzung einer Feldhecke

+ Neuanlage von Hecken mit Uberhéltern

* Anlage von Gebrauchsrasen auf Acker.

3.6.4. Uberwachungsmafnahmen (Monitoring)

Erheblichen Umweltauswirkungen werden mit Realisierung der Planung nicht erwartet. Ge-
ringfligige Auswirkungen werden durch die Ausgleichs- und Ersatzmaltnahmen kompensiert.
Zu Uberwachung der Einhaltung und der Wirkung der Festsetzungen (Monitoring gem. § 4¢
BauGB) werden durch die Stadt Glstrow folgende MalRnahmen getroffen:

+ Stichprobenartige Ortsbesichtigungen zur Uberwachung der Durchfihrung und Ein-
haltung von baubegleitenden MaBnahmen zum Schutz, zur Vermeidung und Minde-
rung von Eingriffsfolgen (insbesondere MalRnahmen zum Schutz von Einzelbdumen
und Vegetationsbesténden nach DIN 18920 bzw. RAS LP 4)

o Uberprifung der Ausfiihrung der KompensationsmaBnahmen erstmalig drei Jahre
nach Inkrafttreten des Bebauungsplanes und erneut nach weiteren drei Jahren an-
hand von Ortsbesichtigungen gemeinsam mit der Unteren Naturschutzbehérde.

+ Dariiber hinaus sind Gehdlzrodungen z.B. im Zusammenhang mit dem Abriss und der
anschlieBenden Ergdnzung einer Feldhecke (Rodungen nur vom 1. Oktober bis zum
14. Marz gem. § 34 LNatG M-V) der Stadt Gustrow anzuzeigen, damit die konzipier-
ten Maflnahmen, insbesondere die Einhaltung von Bauzeitenregelungen, durch Orts-
besichtigungen von der Stadt Gistrow liberpriift werden kénnen.

Durch das Bauordnungsamt des Landkreises Glistrow sind die Zuldssigkeit der baulichen
Anlagen sowie festgesetzte RlickbaumaRnahmen fiir Nebenanlagen drei Jahre nach Inkraft-
treten des Bebauungsplanes zu kontrollieren.
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Die Forstbehérde hat funf Jahre nach Rechtskraft des Bebauungsplanes die Durchsetzung
des Landeswaldgesetzes, wie z.B. Einzdunungen und Lagerfldchen innerhalb des Waldes,

Zu prifen.

Nachteilige Umweltauswirkungen, die erst nach Inkraftireten des Bebauungsplanes entste-
hen oder bekannt werden und die deshalb nicht Gegenstand der Umweltprifung und der
Abwéagung seien konnten, kénnen durch die Stadt nicht systematisch und flachendeckend
erfasst und Uberwacht werden., Da die Stadt Gistrow keine umfassenden Umweltiiberwa-
chungssysteme betreibt und aus finanziellen Griinden auch nicht aufbauen kann, ist sie auf
entsprechende Informationen der zustdndigen Umweltbehérden angewiesen, die ihr Kennt-
nisse Uber unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zuleiten miissen.
Fachbehérdliche Uberwachungen sind fiir folgende Bereiche notwendig.
¢ Durch das StAUN Rostock ist im Rahmen des FFH- Managements die Entwicklung
des FFH- Gebietes Inselsee und gegebenenfalls der Einfluss (positiv sowie negativ)
des Bebauungsplanes zu kontrollieren. Bei Abweichungen ist die Stadt zu informieren.
« Da das gesamte Plangebiet im Landschaftsschutzgebiet liegt, ist die Einhaltung der
Schutzverordnung und der daraus resultierenden Ver- und Gebote sowie erforderliche
Genehmigungen durch die Untere Naturschutzbehérde laufend zu Gberwachen.
» Die Ermittlung von Auswirkungen auf geschiitzte Arten von Flora und Fauna obliegen
dem LUNG Gistrow. Bei Auffélligkeiten sind, gemeinsam mit der Stadt, die Ursachen
Zu erforschen.
» Die von der Unteren Wasserbehirde festgelegten Termine zur Anpassung der TWSZ
(31.12.2008) sind durch sie zu Uberprifen.
» Die Wasserqualitat des Inselsees wird durch das StAUN Rostock erfasst und bewer-
tet. Bei Abweichungen ist eine gemeinsame Ursachenforschung zu betreiben.
» Die Einhaltung der Malnahmen geman Landeswaldgesetz obliegt der Forstbehérde.

3.7. Entwicklungsprognose des Umweltzustandes ohne und mit der Ver-

wirklichung des Vorhabens

Die Beurteilung der Entwickiung der Umwelt mit Verwirklichung der des Bebauungsplanes
.Bootshauser westlicher Inselsee” erfolgt im Prinzip vor dem Hintergrund eines Vergleichs
zwischen dem urspriinglichen Zustand des Geltungsbereiches mit seinem Naturraumpoten-
zial unter Ber{icksichtigung seiner Entwicklung ohne Bauvorhaben und dem nach Erweite-
rung einschlieBlich der technischen Nebenanlagen erreichbaren Naturraumpotenzial und

seinen Enfwicklungsmdéglichkeiten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planungq

Mit der Bauleitplanung sind unter Berlcksichtigung der Vermeidung- und MinderungsmaR-
nahmen die im Kapitel 3.3 ermittelten erheblichen Umweltauswirkungen verbunden. Auf der
Grundlage der Eingriffsregelung werden die beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes durch geeignete Malinahmen gleichwertig, in einem fiir die
Erhaltung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes notwendigen Flachenumfang wieder-
hergestellt.

Die Standorte von Bootshdusern, Wochenendhdusern, Wassersport- und Freizeiteinrichtun-
gen werden festgeschrieben. Im Zusammenhang mit der Ausweisung von Stellplatzen au-
Rerhalb des Verlandungsgtrtels werden im Bereich Bruchwaldes angelegte Stellplatze zu-
rickgebaut und einer natirlichen Sukzession tberlassen.

Vorhandene geschiitzte Biotopstrukturen bleiben Gberwiegend erhalten. Durch die Anlage
von Sanitdrgebduden kommt es zum partiellen Verlust geschiitzter Uferstrukturen im Ver-

landungsbereich des Inselsees.

Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung
Wiirde der Bebauungsplan auf eine reine Bestandssicherung beschrankt bleiben, blieben
die vorhandenen Belastungen des Oberflachenwassers durch die ungeordneten Toilettenan-
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lagen und den z.T. fehlenden Anschluss an die Abwasserringleitung. Die den Bruchwaldbe-
reich Uiberpragenden Stellplatzanlagen blieben erhalten.

Ohne das Vorhaben wiirden die vorhandenen Freiflichen weiterhin durch Ackernutzung ge-
prégt sein. Der Zustand des Bodens und seine Bedeutung fiir entsprechende Pflanzen und

Tierarten biieben erhalten.
3.8. FFH- Vertriglichkeit des Vorhabens (FFH- Vorpriifung)

3.8.1. Methodische Vorgehensweise

Nach MIERWALD (2004) hat die FFH- Vertraglichkeitsvorprifung die Frage zu beantworten,
ob die Durchfiihrung einer FFH- Vertraglichkeitspritfung erforderlich ist oder nicht.

Die Prifpflicht ergibt sich aus § 34 Abs. 1 und 2 fur Plane und Projekte, sofern erhebliche
Beeintrachtigungen von Natura 2000- Gebieten eintreten kénnten. Das Priifprogramm ist
nach Mierwald (2004) in zwei Schritten abzuwickeln.

Die FFH- Vorprifung steilt hier den ersten Schritt im Sinne einer Vorabschétzung dar. Es
wird gepriift, ob das Vorhaben geeignet ist, ein Natura 2000-Gebiet erheblich zu beeintréch-
tigen (M&glichkeitsmafistab).

Ist die Mdglichkeit einer erheblichen Beeintrachtigung im Ergebnis der FFH- Vorprifung
nicht auszuschlielen, dann ist in einem zweiten Schritt eine FFH- Vertrdglichkeitspriifung
durchzufithren, die dann klart, ob Vorhaben das Gebiet im Zusammenwirken mit anderen
Plénen und Projekten erheblich beeintrdchtigen (Wahrscheinlichkeitsmalstab).

Wesentliche Inhalte der FFH- Vorpriifung sind:

» Ermittlung und Beschreibung potenziell betroffener Natura 2000-Gebiete (Ermittiung
der vorhabensrelevanten Gebietskulisse, Gebietsabgrenzungen, Erhaltungsziele,
funktionale Beziehungen der Arten und Lebensrdume zwischen Schutzgebiet und
Umgebung),

= Beschreibung des Vorhaben sowie der relevanten Wirkfaktoren und —prozesse (Dar-
stellung der vorhabensbedingten Wirkfaktoren: Differenzierung von bau-, anlage- und
betriebsbedingte Wirkungen),

» Prognose moglicher Beeintrdchtigungen der Erhaltungsziele des Schutzgebietes.

3.8.2. Beschreibung der Schutzgehiete

FFH- Gebiet .Inselsee Giistrow*
Von der Europdischen Kommission wurde festgestellt, dass fir Mecklenburg-Vorpommern

Defizite bei der Meldung von FFH- Gebieten (Flora- Fauna- Habitat) bestehen. Aus diesem
Grund wurden im Frithjahr 2004 neue Gebiete in der 3. Tranche nachgemeldet. Zu diesen
Gebieten gehdrt auch der Inselsee mit einem grofien Teil seiner Verlandungsbereiche.

Der Bereich der Bootsh&user liegt nicht im FFH- Gebiet, die Grenze verlduft in diesem Ab-
schnitt zwischen 80 bis 100 m dstlich der Uferlinie, die dullerste Booishausgrenze liegt bei
ca. 50 m. Der unbebaute Verlandungsbereiches zwischen SO B und SO Sport innerhalb des
Geltungsbereiches ist Bestandteil des FFH- Gebietes.

Die folgende Kurzcharakteristik des FFH- Gebietes ,Inselsee" erfolgt auf der Grundlage der
Angaben des Standard-Datenbogens (Stand Mai 2005),

Das 694 ha groRe Gebiet umfasst den in einem Gletscherzungenbecken gelegenen Inselsee
mit der Insel ,Schéninsel” sowie seine Verlandungsbereiche mit Seggenrieden und Réhrich-
ten. Im Westen grenzt an den See ein z.T. kalkreiches Durchstrémungsmoor.

Folgende Schutzgebiete befinden sich zumindest teilweise im vorgeschlagenen FFH- Gebiet
.nselsee";

NSG 261 ,Gutower Moor und Schdninset”,

LSG , Inselsee und Heidberge®.

Schutzzweck und Erhaltungsziele
Fur das Schutzgebiet ist folgendes Erhaltungsziel im Standard-Datenbogen for das FFH-

Gebiet ,Inselsee Gilstrow” (DE 2239 302) definiert:
e« Erhalt und teilweise Entwicklung eines ndahrstoffarmen Sees sowie angrenzender
Mooriebensraumtypen mit charakteristischen FFH- Arten.

A7



Begriindung Bebauungspian Nr. 58- Bootshauser westlicher Inselsee Satzung

Zielarten und Lebensraumtypen
Der folgende FFH- Lebensraumtyp des Anhangs | der FFH-RL wird im Standard-

Datenbogen fiirr das FFH- Gebiet ,Inselsee Gustrow" (DE 2239 302) aufgefiihrt:
Tabelle: Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH- Richtlinie, FFH- Gebiet ,Inselsee Giist-

row"

Kenn- Lebensraumtyp Anteil

ziffer (%)

3140 Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Ve-|67
getation aus Armleuchteralgen

3150 Natiirliche eutrophe Seen mit einer Vegetation von Magnopotami-| < 1
on oder Hydrocharition

7210* Kalkreiche Stimpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion|< 1
davallianae

7230 Kalkreiche Niedermoore 2

g1DO* *Moorwalder <1

« : prioritérer Lebensraumtyp
Der Standarddatenbogen weist folgende Tierarten des Anhangs |l der FFH-RL aus:
Tabelle: Tierarten des Anhangs !l der FFH- Richtlinie, FFH- Gebiet ,Inselsee Gilistrow"

Kenn- Art Wiss. Name

ziffer

Sdugetiere

1355 | Fischotter Lutra lutra
Wirbelfose

1014 Schmale Windelschnecke Vertigo angustior
1016 Bauchige Windelschnecke Vertigo moulinsiana

Der Standarddatenbogen weist keine Pflanzenarten des Anhangs Il der FFH-RL aus.

IBA Gebiet ., Parumer See, Sumpfsee, Inseisee*

Die IBA- Gebiete besaflen keinen rechtlichen Schutzstatus, wurden aber faktisch als Vogel-
schutzgebiete behandelt, da die in der IBA- Liste gefithrten Gebiete alle fachlichen Kriterien
erfillen, um als EU-Vogelschutzgebiet in Betracht zu kommen. Eine Bewertung in der ur-
spriinglichen Fassung der FFH- Vorvertraglichkeitspriifung erfolgte vor der Meldung der eu-
ropdischen Vogelschutzgebiete an die EU im Jahr 2007. In dieser Auswahl sind die o.g.

IBA — Gebiete nicht mehr bzw. nur noch teilweise enthalten, Die gemeldeten Vogelschutz-
gebiete haben jetzt das Kiirzel SPA- Gebiete (Special Protection Areas). In Glstrow sind
das SPA- Gebiet 38 ,Nebel und Warinsee", welche die Nebel- und LéRnitzniederung &stlich
der Verbindungschaussee umfasst und das SPA- Gebiet ,Mittlere Warnow" mit dem Paru-
mer See und angrenzendem Grinland festgesetzt worden. Das Plangebiet ist von beiden
nicht betroffen und hat auf Grund der groflen Entfernung keine Auswirkung auf dieselben.
Der Umweltbericht wird um die Aussagen zum |BA- Geblet reduziert.

3.8.3. Bestand

FFH- Gebiet ,.Inselsee Giistrow"

Vorbelastungen
Die Uferbereiche im nordlichen Teil des Schutzgebietes sind bereits durch Boots- und Wo-

chenendhausanfagen (Geltungsbereich des B-Planes) am nordwestlichen Ufer sowie die
Badeanstalt am norddstlichen Ufer anthropogen tiberpragt. Der Réhrichtsaum ist im Bereich
der Badeanstalt vollsténdig unterbrochen. Durch die starke Nutzung sind Armieuchteralgen-
bestdnde der Flachwasserbereiche weitestgehend von Arten der Tauchfluren verdrangt.

Die Bootshauser und Gebaude des Seglervereins im Geltungsbereich des B-Planes unter-
brechen den natiirlichen Verlandungsgiirtel (Bootshaus- und Steganlagen, Mineralboden-
aufschittungen im Bereich des Erlenruchwaldes (ungeordnete Stellplatze fir Kfz)
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Vorkommen von Lebensraumtypen
For das FFH- Gebiet liegt bereits eine vollstédndige Binnendifferenzierung vor. Die Ergebnis-

se der Binnendifferenzierung sind in der Ubersichtskarte (Blatt 01, M 1:10.000) dargestellt.
Im Folgenden werden die Vorkommen der Lebensraumtypen aufgefthrt:

LRT:3140 ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation aus
Armleuchteralgen”

Diesem Lebensraumtyp werden oligo- mesotrophe basen- und/oder kalkreiche Stillgewésser
mit submersen Armleuchterbestdnden der Gattung Chara und Nifellopsis zuegordnet. Die
Gewdsser weisen in der Regel eine dauerhafte Wasserfiihrung auf.

Der an das B-Plangebiet angrenzende Inselsee wird diesem Lebensraumtyp zugeordnet.

Er wird als schwach eutroph eingestuft (eutroph 1, LUNG 2002). Nach Untersuchungen von
ScHMIDT sind 1981 im Inselsee fidchenhaft Armleuchteralgen-Grundrasen ausgebildet. Ins-
gesamt wurden von ihm 10 bestandsgefdhrdete Armleuchteralgenarten nachgewiesen. Cha-
rakteristische Art der Flachwasserbereiche ist Chara aspera (R MV 2). Sie mischt sich teil-
weise in die angrenzenden Schilfbestande. In den angrenzenden Tiefenbereichen siedeln
Arten wie Chara tomentosa (RL MV 3), Chara contraria (RL MV 3) und Chara polyacantha
(RL MV 1), wobei Chara fomentosa die gréfiten Flachenanteile einnimmt. Den Tiefenab-
schluss bildet dann Nitellopsis obtusa (RL MV 2).

Neuere Untersuchungen (ausgewertet in UMWELTPLAN 2005, Primérquelle: Mitt, LUNG 2003)
im Rahmen des Standgewdssermonitorings deuten auf einen starken Riickgang der Arm-
leuchteralgen-Grundrasen im [nselsee hin. Neben dem Riickgang in ihrer flichenhaften
Ausdehnung, ist das ,Hochwandern" von Tiefenwasserarten wie Nitellopsis obtusa in gerin-
gere Wassertiefen ein Anzeichen fir eine Verschlechterung der Standortbedingungen. Die
beginnende Eutrophierung des Gewdssers ist durch eine flichenhafte Zunahme von Arten
der Tauchfiuren (u.a. Krauses Laichkraut: Potamogefon crispus, Spiegelndes Laichkraut;
Potamogeton lucens, Kamm-Laichkraut: Pofamogeton pectinatus, Gespreizter Hahnenful3:
Ranunculus circinatus, Teichfaden: Zannichellia palustris) charakterisiert.

LRT: 3150 ,Natiirliche eulrophe Seen mit einer Vegetation von Magnopotamion oder
Hydrocharition”

Diesem Lebensraumtyp werden naturlich mesoeutrophe Seen, Weiher und Teiche mit
Schwimmblatt- und Wasserpflanzenvegetation zugeordnet. Die Vegetationsauspragung vari-
iert in Abhangigkeit vom Gewassertyp.

Insgesamt drei Kleingewdsser (Grofie <1ha) werden im FFH- Gebiet ,Inselsee Giistrow"
diesem Lebensraumtyp zugeordnet.

So wird ein ehemals vermutlich als Fischteich genutztes Gewésser im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes diesem Lebensraumtyp zugeordnet. Es weist eine perennierende Was-
serfihrung auf und ist durch den angrenzenden Erlenbruchwald stark beschattet.

Weitere Kleingewédsser, die diesem Lebensraumtyp zugeordnet werden, findet man im
nordwestlichen Teil der Burgbruchwiese sowie im nérdlichen Teil des Gutower Moores, dst-
lich der Goldberger Chaussee.

LRT:7210 ,Kalkreiche Simpfe mit Cladium mariscus und Arten des Caricion davaliia-
nae”

Diesem Lebensraumtyp werden von Schneide (Cladium mariscus) geprégte flachenhaft
ausgeprégte Rohrichte in der Uferzone mesotropher kalkreicher Standgew&sser zugeordnet.
Dieser Lebensraumtyp kann des weiteren am Rande von Durchstrémungsmaoren entwickelt
sein. Im FFH- Gebiet ,Inselsee Glstrow" ist dieser Lebensraumtyp im nérdlichen Verlan-
dungsbereich des Sees, oberhalb der Miindung des Mihlbaches entwickelt.

LRT:7230 ,Kalkreiche Niedermoore] i
Diesem Lebensraumtyp werden kalkreiche bis kalkarme, basenreiche Zwischenmoore zu-
geordnet. Charakteristisch sind niedrigwiichsige Braunmoos-, Seggen- und Binsenbestinde
sowie eine Vielzah! kalkanzeigender Arten.

Insgesamt sind drei fldchige Standorte dieses Lebensraumtyps im FFH- Gebiet ,Inselsee
Gustrow" entwickelt. Zwei befinden sich im Bereich des Gutower Moores im siidwestlichen
Verlandungsbereich des Inselsees. Des Weiteren ist der Lebensraumtyp ,Kalkreiche Nie-
dermoore” im siiddstlichen Verlandungsbereich des Inselsees ausgepragt (nérdlich Ortslage

Bdlkow, dstlich von Schoninsel)
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| LRT:91D0 ,Moorwiilder] |
Diesem Lebensraumtyp werden Laub- und Nadelwélder nahrstoff- und basenarmer, i.d.R.
saurer Standorte mit hohem Grundwasserstand zugeordnet (Kiefernmoorwalder, Birken-
moorwadlder, Erlen-Moorgehdlze nahrstoffreicher Stimpfe und Moore). Die Torfsubstrate sind
leicht bis maRig zersetzt.
Im FFH- Gebiet ,Inselsee Gustrow® ist ein Moorwald dieses Lebensraumtyps norddstlich von
Schéninsel im Verlandungsbereich des Inseisees entwickelt.
Vorkommen von Arten des Anhang |l der FFH-RL
Fir das FFH- Gebiet liegt bereits eine vollstdndige Binnendifferenzierung vor. Die Ergebnis-
se der Binnendifferenzierung sind in der Ubersichtskarte (Blatt 01, M 1:10.000) dargestelit.
Im l@genden werden die Vorkommen der Arten des Anhang Il der FFH-RL aufgefiihrt.

Fischotter (Lutra lutra) j
Der Fischotter besiedelt nach Auskunft der Unteren Naturschutzbehtrde des Landkreises
Gostrow (Herr Loose, mdl. Mitt. Marz 2008) grundsétzlich alle geeigneten Feuchtgebiete und
Gewdsser des Stadtgebistes von Gustrow.
Das Schwerpunktgebiet stellt nach Binner (1994) das Warnowsystem mit seinen Hauptzu-
flissen und Standgewé&ssern dar. Dazu gehéren die Nebel, der Augraben und die LoRnitz
mit thren angrenzenden Niederungsbereichen sowie die drei gréfleren Seen des Stadtgebie-
tes (Inselsee, Sumpfsee, Parumer See). RegelmaRige Wanderaktivitdten wurden zwischen
der Nebel und den Nordufern des Insel-, Sumpf- und Parumer Sees beobachtet.
Bei den Wanderungen ibernehmen die Seeabléaufe eine wichtige Funktion.
Zur Nahrungssuche und zum Aufsuchen ungestérter Reproduktionsrdume werden von der
Art allerdings auch ldngere Wanderungen an Land unternommen. So erfolgen u.a. regelmé-
Rige Wechsel des Fischotters zwischen dem Sumpfsee und dem Inselsee. Die Tiere liber-
queren dabei auch stark befahrene Verkehrstrassen. Dies belegen mehrere durch den Stra-
Renverkehr verursachte Totfunde im Bereich der Goldberger Strafie (UmweltPlan 2005).

| Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) |
Die Schmale Windelschnecke (Vertigo angustior) ist im Land Mecklenburg-Vorpommern in
die Kategorie 3 (gefahrdet) der Roten Liste der gefdhrdeten Molluskenarten eingestuft
(RL M-V, 2001) worden. Sie {ritt vermehrt im Bereich der Seen und grofien Niederungen auf.
Sie bevorzugt als Habitatstrukturen hier die feuchte Bodenstreu der Seggenriede sowie der
Bruchwélder in Niedermooren, Flussauen und See-Verlandungsmooren auf kalkreichen
Standorten. Die Populationsgréfen schwanken stark in Abhangigkeit von der Bodenfeuchte
und Trophie der Standorte. Im FFH- Gebiet ,Inselsee Glstrow" wurde ein grofier Bestand
der Schmalen Windelschnecke auf der Siidostseite von Schdéninsel, im Bereich eines ver-
schilften Sumpfseggenriedes nachgewiesen (Jueg, Mai 2001). Weitere Vorkemmen sind bis

dato nicht fiir das FFH- Gebiet belegt.

IBauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana))
Die Bauchige Windelschnecke (Vertigo moulinsiana) gehért zu den in Mecklenburg-
Vorpommemn gefihrdeten Molluskenarten {Art in die Kategorie 3, RL M-V, 2001).
Die Art besiedelt naturnahe Feuchtgebiete mit gleichbeleibend hohen Grundwasserstanden.
Sie sind ferner an die Ausprdgung von vertikalen Strukturelementen wie Seggen und Roh-
richten gebunden. Sie bevorzugen ried- bzw. réhrichtdominierte Seeufer an ausgepragt kaik-
reichen Niedermooren. Mit Seggen bestandene Erlenbruchwélder stellen fir die Art subop-
timale Lebensrdume dar. Die Art meidet saure Béden. Sie reagiert insbesondere auf stérke-
re Pegelabsenkungen (Entwésserung) empfindlich. Flir das FFH- Gebiet sind insgesamt drei
Vorkommen der bauchigen Windelschnecke belegt. Das erste Vorkommen wurde im Be-
reich des Muhlbaches in Mihl- Rosin nachgewiesen. Hier sind grofie Besténde der Art wie-
derholt fir einen Erlenbruchwaldbereich mit Seggenried belegt (JUEG & MIETHE, Mai 1993;
JUEG APRIL 1994). Das zweite Vorkommen ist am Inselseg, NSG Gutower Moor, in einem
aus Schwarschopf-Segge (Carex appropinquata) und Sumpf-Segge (Carex acutiformis) be-
stehenden Seggenried nachgewiesen (JUEG, Marz 1993). Im Mai 2001 erfolgte ein neuer
Nachwies eines grofien Bestandes der Bauchigen Windelschnecke auf der Sidostseite von
Schéninsel im Bereich des oben bereits genannten verschiliten Sumpfseggenriedes (JUEG,

Mai 2001).
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3.8.4. Beschreibung relevanter Wirkprozesse

Im Folgenden werden die in Kapitel 3.3 bereits genannten anlage-, betriebs- und baubeding-
ten Wirkungen des Vorhabens beziiglich ihrer Relevanz fir die im Vorhabensraum anzutref-
fenden und damit potenziell betroffenen Zielarten und Lebensraumtypen der Natura 2000-
Gebiete geprift. Es werden im Folgenden nur die fir die FFH- Vertraglichkeitsvorpriifung
relevanten Wirkprozesse ermittelt. Des Weiteren werden bei der Ermittlung der relevanten
Wirkprozesse folgende anthropogene Nutzungen des Vorhabensraumes beriicksichtigt:

» Bestehende Bootshiuser, Wochenendhduser und Wassersport- und Freizeiteinrich-

tungen sowie ihrer Nebenanlagen,
» Bestehende &ffentlichen ErschlieBung tber den Weg entlang des Inselsees (,Zu den
Bootshausemn®, ,Zur Kanalbrilcke*, Pfahlweg),

« Badeanstalt am Nordostufer des Inselsees,

» Nutzung des Inselsees durch Segler,

» an den Inselsee angrenzende Ortslagen Heidberg, Miihl Rosin, Bdlkow und Gutow.
Anlagebedingte Wirkprozesse
Die im Bereich mineralischer Standorte geplanten Flachenversiegeiungen (Anlage von Stell-
platzen) haben keine Bedeutung flr die Zielarten und Lebensraumtypen der betrachteten
Natura 2000-Gebiete. Die Anlage von Sanitargebauden im Randbereich des Bruchwaldes
beansprucht Niedermoorstandorte im Verlandungsbereich des FFH- Gebietes ,Inselsee”. Es
werden hierbei keine Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH- Richtlinie beansprucht. Die
Méglichkeit einer Beeintrachtigung von Zielarten des FFH- Gebietes ,Inselsee Giistrow” ist

zu prifen.

Betriebsbedingte Wirkprozesse

Die Anlage von Stellpldtzen auf gewésser- und grundwasserferneren Standorten als Ersatz
fur die riickzubauenden ungeordneten Stellpldtze im Bruchwaldbereich reduziert das Risiko
von Schadstoffeintrdgen. Aulerdem mindert der vorgesehene Anschluss des Abwassers
von den Bootshdusern an die Kanalisation (Abwasserringleitung) den Schadstoffeintrag in
den Inselsee, so dass dieser mittel- bis langfristig entlastet wird.

Die dargestellten betriebsbedingten Wirkungen sind relevant fir Lebensraumtypen des An-
hang | und Arten des Anhang Il des FFH- Gebietes ,Inselsee Gistrow" (LRT 3140: Oligo-
bis mesotrophe kalkhaltige Gewasser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen).
Der Bebauungsplan dient der Festsetzung der bestehenden Nutzung der Bootshauser,
Sport- und Freizeitnutzung. Eine Erweiterung des Angebotes an Liegeplétzen ist nicht ge-
plant. Entsprechend wird sich das MalR der Nutzung des Inselsees durch Segler infolge der
Umsetzung der Planung nicht erhéhen.

Baubedingte Wirkprozesse
Durch die Anlage der Stelipldtze und Sanitdranlagen kommt es zu zeitlich beschrankten

baubedingten optischen und akustischen Stérungen. Durch den Bau der Sanitidranlagen
kommt es zu optischen und akustischen Stérungen in unmittelbarer Gewéssernéhe. Eine
potenzielle Betroffenheit ergibt sich fur stérungsempfindliche Zielarten des angrenzenden
FFH- Gebietes (Fischotter). Der Wirkbereich der akustischen und optischen Storwirkungen
durch die Anlage der Stellplatze entlang des Weges (iberlagert sich mit den durch die
Bootshausanlagen vorbelasteten Bruchwaldbereichen im Geltungsbereich. Im Folgenden ist
zu prafen, ob die Art und Intensitét der optischen und akustischen Stérwirkungen geeignet
sind, stérungsempfindliche Zielarten des angrenzenden Natura 2000 Gebiete zu beeintrich-
tigen. Mogliche tempordre Emissionen von Schadstoffen durch den Baustellenverkehr,
durch Arbeits- und Betriebsmitiel sowie durch mégliche Havarien sind nur relevant, wenn
entsprechende Eintrdge in Grundwasser erfolgen. Aufgrund der vorgeschriebenen Vermei-
dungsmallinahmen wird die vorhabensbedingte Erhéhung des Risikos eines signifikanten
Schadstoffeintrages selbst im Falle einer Havarie als vernachlassigbar eingestuft und im
Folgenden nicht weiter berlicksichtigt.

Es ist davon auszugehen, dass die Reichweite der tempordren Larmemission durch den
Baubetrieb sowie temporére optische Storungen durch Baufahrzeuge, Baustelleneinrichtung
tber den Geltungsbereich hinaus gehen. Zum Teil kommt es zu einer Uberlagerung mit
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Teilarealen des FFH- Gebietes ,Inselsee Glstrow". Die Méglichkeit einer Beeintréchtigung
von Lebensraumtypen und Arten muss im Folgenden geprift werden.

3.8.5. Prognose mdéglicher Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele der Schutzgebiete

FFH- Gebiet ,Inselsee Giistrow"

Die bestehenden Boots-, Wochenendhiuser und Freizeiteinrichtungen grenzen westlich an
das FFH- Gebiet ,Inselsee Gistrow" und liegen auflerhalb des Schutzgebietes. Der inner-
halb des Schutzgebietes noch vorhandene Bootsschuppen wird planerisch nicht beriicksich-
tigt und soll aus dem FFH- Gebiet verlegt werden. Im sidlichen Teil Gberlagert der Gel-
tungsbereich des B-Planes die Verlandungsstrukturen des Schutzgebietes. Im Bebauungs-
plan sind diese Bereiche als Flachen fir MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Natur- und Landschaft bzw. als Waldflachen ausgewiesen.

Anlagebedingte Verluste von Lebensrdumen durch Versiegelung

Die ermittelten anlagebedingten Projektwirkungen liegen weitgehend im Bereich der Vorbe-
lastungen durch den Bestand an Boots-, Wochenendhdusern und Freizeiteinrichtung sowie
deren Nutzung. Sie geplanten Versiegelungen im Rahmen der Anlage von Stellpldtzen und
Sanitérgebauden erfolgen grundsétzlich auf Flachen auerhalb des FFH- Gebietes.

Die Méglichkeit des Verlustes bzw. der Beeintrachtigung der fiir das Gebiet gemeldeten Le-
bensraumtypen des Anhang | der FFH-RL und Arten des Anhang wird fiir die anlagebeding-
ten Wirkungen ausgeschlossen.

Betriebsbedingte Beeintrdchtigung von Arten und Lebensrdumen durch die Neuord-
nung der Stellplitze und den Anschluss der Sanitidranlagen an die Abwasserringlei-
tung

Die Anlage von Stellplatzen auf gewédsser- und grundwasserferneren Standorten als Ersatz
fir die riickzubauenden ungeordneten Stellplatze im Bruchwaldbereich reduziert grundsétz-
lich das Risiko von Schadstoffeintrégen in das Grundwasser und das angrenzende Stand-
gewasser.

Die Anlage von Sanitargebduden und deren Anschluss an die Abwasserringleitung fiihrt wei-
terhin betriebsbedingt zu einer Minderung des Schadstoffeintrages in den Inseisee und dient
der mittel- bis langfristigen Sicherung eines gnstigen Erhaltungszustandes des Lebens-
raumtyps ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewdésser mit benthischer Vegetation aus Arm-
leuchteralgen” innerhalb des FFH- Gebietes ,Inselsee Giustrow".

Baubedingte Beeintrdchtigung der Raumnuizung des Fischotters

Der Fischotter (Lutra lutra) nutzt im Bereich des Inselsees die unmittelbaren Uferbereiche.
Im Geltungsbereich ist das von Schilf- und Bruchwald gesdumte Ufer bereits durch die
Bootshaus- und Steganlagen sowie die mit mineralischen Substraten aufgeschiitteten Zu-
wegungen bereits erheblich beeintréchtigt. Es ist davon auszugehen, dass der Fischotter
aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Uferglirels im Geltungsbereich das Gebiet
schnell und direkt entlang der Uferlinie passiert. Aufgrund der Beschrankung der Bauarbei-
ten auf die Tagesstunden ist die Maglichkeit einer Beeintréchtigung des nachtaktiven Fisch-

otters auszuschliellen.
3.8.6. Kumulative Beeintrachtigungen mit anderen Pldnen und Projekten

Bei der Betrachtung von Summationswirkungen mit anderen Pldnen und Projekten ist zu
prifen, ob vom Vorhaben Wirkungen ausgehen, die im Zusammenwirken mit anderen Pla-
nen und Projekten in der Region zu einer erheblichen Beeintréchtigung von Zieiarten oder
Erhaltungszielen des zu priifenden Schutzgebiets fithren kénnen.

Im Rahmen der Summationsuntersuchung wird insbesondere gepriift, ob Beeintrachtigun-
gen, die als unerheblich eingestuft werden, anhand von Wechselwirkungen mit anderen Pla-
nen und Projekten die Erheblichkeitsschwelle tiberschreiten.

Beschreibung und Bewertung der Pldne und Projekte im Bereich des Inselsees und
seiner Umgebung mit potenziellen kumulativen Beeintrachtigungen

Der Flachennutzungsplan (am 13.11.1997 beschlossen, seit September 1999 rechtskraftig)
weist als Sondergebiet den B-Plan Nr. 36 Campingplatz Plauer Chaussee aus. Geplant ist
hier Einrichtung eines Campingplatzes mit den entsprechenden Ver- und Entsorgungsanla-
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gen auf Brachflachen stidiich der Plauer Chaussee. Gegenwirtig ruht das B-Planverfahren
allerdings, so dass keine Angaben zu Art, Umfang und Zeitraum der Realisierung vorliegen.
Es ist jedoch aufgrund der Art der geplanten Nutzung von einer potenziellen Beeintréchti-
gung von Lebensrdumen der Verlandungszone des Inselsees (und Lebensrdumen der
Burgbruchwiese) durch die Zunahme von betriebsbedingten optischen und akustischen Stér-
reizen auszugehen. Potenziell kann dies zu einer Beeintréchtigung des Fischotters durch die
genannten. Stérwirkungen im Bereich des bis dato stérungsarmen Uferbereiches flihren. Ei-
ne Summationswirkung der beiden Planungen in Bezug auf den Fischotter ist jedoch auszu-
schlieBen.

Aufgrund der Vorbelastungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 58 ,Bootshauser westli-
cher Inseisee" in Form vorhandener Bebauung und menschlicher Priasenz sowie der natiirli-
chen Gegebenheiten ist die Nutzung der Uferbereiche durch den Fischotter bereits stark

eingeschrankt.
Die Vertraglichkeit des B-Planes Nr. 36 mit den Erhaltungsmelen des FFH- Gebietes in ej-

nem gesonderten Verfahren zu priifen.

3.8.7. Zusammenfassende Bewertung

Fur das FFH- Gebiet ,Inselsee Giistrow" kann die Méglichkeit einer erheblichen Beeintrach-
tigung durch das Vorhaben des Bebauungsplans Nr. 58 ,Bootshiuser westlich des Insel-
sees” sowohl einzeln als auch im Zusammenwirken mit anderen Plidnen und Projekten aus-

geschlossen werden.
Es besteht daher aus gutachtlicher Sicht keine Notwendigkeit einer Vertraglichkeitspriifung

nach § 34 BNatSchG.
Diese Bewertung beruht auf den folgenden Sachverhaiten:

» Es entstehen keine vorhabensbedingten Betroffenheiten flr Zielarten des Anhangs Il
und Lebensraumtypen des Anhangs | der FFH- Richtlinie.

e Bauzeitliche Storwirkungen auf den nachtaktiven Fischotter werden durch die zeitliche
Begrenzung der Arbeiten auf die Tagesstunden ausgeschlossen.

» Die Anlage fehlender Sanitdrgebdude und deren Anschluss an die Abwasserringlei-
tung wird als Beitrag zur langfristigen Sicherung eines guten Erhaltungszustandes des
dem Lebensraumtyp ,Oligo- bis mesotrophe kalkhaltige Gewdésser mit benthischer
Vegetation aus Armleuchteralgen” zugeordneten Inselsee gewertet

4. Eingriffs-Ausgleichsbilanzierung
4.1. Methodische Vorgehensweise

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens ist geman § 1a BauGB in Verbindung mit § 13(4)
des LNatG M-V die Eingriffsregelung anzuwenden und Maidnahmen zur Vermeidung, Minde-
rung und zum Ersatz fir die sich aus der Umsetzung der Planung ergebenden Eingriffe in
Natur und Landschaft festzulegen.
Zur Ausgleichsberechnung im Sinne des Naturschutzes und der Landschaftspflege wurden
die Hinweise zur Eingriffsregelung des LUNG 1999 zugrunde gelegt.
Das folgende Schema gibt eine Ubersicht zur methodischen Vorgehensweise der Ermittlung
des Kompensationsbedarfes:

I. Ermittiung des muitifunktionalen Kompensationsfléicheniquivalents

Analyse der betroffenen Biotoptypen

rBiotopwertermittiung unmittelbar betroifene Biotoptypen und Biotop-{typen)
komplexe im Baufeld und in den Wirkzonen
+Freiraum-Beeintréchtigungsgrad -Abstand zu Stérquellen (Beriicksichtigung von Vorbelas-

tungen)

rmittelbare Eingrifiswirkungen (Wirkungsfaktor) |mittelbar betroffene Biotoplypen (Wertstufe =2) in ein-
griffsrelevanten Wirkzonen
¢

Il. Ermittlung des additiven Kompensationsbedarfes

Analyse von Sonderfunktionen
-.andschaftliche Freirume H andschaftliche Freiréume mit Wertstufe 4 oder auch 3,
wenn sie mit einem Uberdurchschnittlichen Nattirlich-

keitsgrad verbunden sind
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%Tierarten rHome ranges von sensiblen Arten und/ oder Arten mit

groften Raumanspriichen
- tbesondere faunistische Funktionsgefiige

tLandschaftsbild tLandschaftsbildraume mit Wertstufe = 3

-abiotische Wert- und Funktionselemente -besondere Lelstungsbereiche abiotischer Wert- und Funk-
tionselemente

U

lll. Ermittlung des Kompensationsflichendquivalentes der geplanten Mafnahmen

= T o e ==

I [ ns I i

IV. Gesamthilanzierung

HEHER

4.1.1. Abgrenzung der Wirkzonen
Das Plangebiet stellt sich seit den 50-er Jahren als Bootshausgebiet mit Naherholungsfunk-

tion dar.

Da in den letzten 20 Jahren keine zusétzlichen Bootshauser errichtet wurden, wird davon
ausgegangen, dass die Stérungen nach Rechtskraft des Bebauungsplanes sich nicht von
den heutigen unterscheiden. Aus diesem Grunde werden keine Wirkzonen ber{icksichtigt.

4.1.2 Ermittlung des Freiraum-Beeintridchtigungsgrades

Freiraum-Beeintrachtigungsgrad = Abstand der mafgeblichen eingriffsrelevanten Vorha-
bensbestandteile von vorhandenen Stérquellen bzw. von vorbelasteten Bereichen)

Durch die Ermittlung des Freiraum-Beeintrachtigungsgrades wird die Lage der neuen Stell-
flachen im landschaitlichen Freiraum beriicksichtigt. Da die neuen Stellfidchen sich direkt an
gine bereits bestehende Bootshaus- bzw. Wochenendhaussiedlung anschlielten, wird der
umgebende landschaftliche Freiraum gering beansprucht. Der Abstand der malgeblichen
eingriffsrelevanten Vorhaben (hier: Konzentration der Stellflichen) von den mit Verkehr vor-
belasteten Flachen (hier: ErschiieBungsweg mit Einzelstellpldtzen) betrégt ca. 30 m. Eine
Erhdéhung der Anzahl der parkenden Fahrzeuge ist nicht zu erwarten, da die Nutzer der
Bootshauser jeweils nur 1 Parkplatz zugeordnet bekommen.

Daraus ergibt sich der Freiraum-Beeintrachtigungsarad von 1 mit dem Korrekturfaktor 0,75.

4.1.3. Eingriffsbewertung und Ermittlung des Kompensationsbedarfes

Bestimmung des Kompensationserfordernisses aufgrund betroffener Biotoptypen
Den durch die Planung unmittelbar und mittelbar betroffenen Biotoptypen werden mit Hilfe
der Anlage 9 Wertstufen und anschlieRend nach Anlage 10, Tabelle 2 Kompensationserfor-

dernisse zugeordnet.

A Biotopbeseitigung mit Teilversiegelung von Flachen (Zuschlag= 0,2)

] e

5 A AR G TR

Befestigung des Wanderwedqes

OVD (Wanderweqg) . 1471 | =81 | - | (01+05)x075=045 | 3645
Anlage von Stellplétzen /Teilversiegelung

OvD (Pfad, Rad- und 14.7.1 60 - (0,1+0,2) x 0,75 = 0,22 13,20
Fullweg) .

AC (Sandacker), RTT, 12.1.1, 1.674 1 {1,0+0,2) x 0,75= 0,90 1.507,00
PEU

RHUNRL  (Ruderale 10.1.2, 70,0 2 {3,0+0,2) x 0,75= 2,40 168,00
Staudenflur frischer 6.2.2

4 Wertstufe siche Tabelle 6-5, filr die Werteinstufing des Biotopes wird der Hauptcode herangezogen
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Standorte, Schilf-
Landréhricht)

Anlage von Sanitdrgebéuden
WFR (Erlen- und Bir-
ken-Bruch feuchter

eutropher Standorte

T
= S

amt-'mmﬂ‘r it '-E:?Im]?rié“

Erlduterung zum Kompensationserfordernis:

OVD: Das Kompensationserfordernis fiir Biotope mit Werteinstufung 0 (-) leitet sich aus dem
Versiegelungsgrad bzw. aus der jeweils verbliebenen Skologischen Funktion ab. Der Wan-
derweg wies bereits vor der geplanten Schotterung eine wassergebundene Decke auf (Teil-
versiegelung).

AC, RTT, PEU: Da sich die Betroffenheit des Biotoptypen Acker auf Funktionen allgemeiner
Bedeutung beschrinkt, wurde bei der Bemessung des Kompensationserfordernisses in Ab-
leitung der Anlage 10, Tabelle 2 der untere Zahlenwert innerhalb der Bemessungsspanne
zugrunde gelegt.

RHU: Die Reife und die Strukturvielfalt der ruderalen Staudenfiur (RHU) rechtfertigen das ihr
zugeordnete mittlere Kompensationserfordernis von 3.

WFR: Diesen hochwertigen Bruchwaldbereichen wurde aufgrund der Vorbeeintrichtigung
durch Aufschiittungen und Entwasserung ein Kompensationserfordernis von 9 zugeordnet.
Aufgrund der kinftigen Teilversiegelung der o.g. Flachen wurde fir die Anlage der Stell-
platzflachen nach Anlage 10, Tabelle 2 ein Zuschlag von 0,2 beriicksichtigt.

Fir die Anlage der Sanitargebdude sowie die geplante Befestigung des Wanderweges wur-
de eine Vollversiegelung angenommen, welche mit einem Zuschlag von 0,5 berlicksichtigt

wurde,
B Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust

AC (Sand-

acker
chne Ver-

Erl;uterung zum Kompensatmnserforderms-
AC: Der Acker wird fur die anliegenden Sportvereine als Interimsparkflache mit Rasenan-
saat hergestellt. Die Fidche verliert ihre Funktion als Acker, bleibt aber weiterhin unversie-

gelt.

C __Biotopbeeintréchtigung

Erlduterung zum Kompensatlonserforderms -

4.1.4. Beriicksichtigung von qualifizierten landschaftlichen Freirdumen

Vorkommen von landschatftlichen Freiraumen mit Wertstufe 4
entfallt

Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit Wertstufe 3 und berdurchschnittlichem

Natiirlichkeitsgrad
entfailt
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4.1.5. Beriicksichtigung von faunistischen Sonderfunktionen

Vorkommen von Arten mit grofien Raumansprichen

entfallt
Vorkoammen gefahrdeter Tierpopulationen

entfallt

4.1.6. Beriicksichtigung von abiotischen Sonderfunktionen

Boden

Anlagebedingter kleinflichiger Verlust von Niedermoorflachen durch die Verlagerung von
Sanitaranlagen aus dem Bereich des Erlenbruchwaldes im die Uferzone.

Wasser

entfallt

Klima/ Luft

entféllt

4.1.7. Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Landschaftsbildes
entfalit

4.1.8. Zusammenstellung des Kompensationsflichenbedarfs

. iotoptypen
1.1 Biotopbeseitigung mit Flachenversiegelung 2.499,31
1.2 Biotopbeseitigung mit Funktionsverlust 1.252,00
1.3 Biotopbeeintrachtigungen (mittelbare Eingriffswir-| 0
kungen)

2. Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen
Vorkommen von [andschaftlichen Freirdumen mit| keine Betroffenheit
Wertstufe 4
Vorkommen von landschaftlichen Freirdumen mit| keine Betroffenheit
Wertstufe 3 und Uberdurchschnittlichem Nat{irlich-
keitsgrad

3. Beriicksichtigung faunistischer Sonderfunktionen
Vorkommen von Arten mit groRen Raumanspriichen keine Betroffenheit

Vorkommen gefahrdeter Tierpopulationen keine Betroffenheit

4. Berlicksichtigung von abiotischen Sonderfunktio-

nen

Boden kleinflachiger Verlust wvon

Niedermoorflichen  durch
den Bau von Sanitaranla-

gen
VWasser keine Betroffenheit
Klima / Luft keine Betroffenheit

Beriicksichtigung von Sonderfunktionen des Land-| keine Betroffenheit
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4.2, Geplante MaBnahmen fiir die Kompensation

4.21. KompensationsmaBnahmen

Ausgleichsmalinahmen
In der Textlichen Festsetzung [ 1.1 wird die Renaturierung von derzeit aufgeschiitteten und

teilversiegelten Flachen im Schilfglrtel bzw. im Bruchwald festgesetzt. Die Aufschiittungen,
Befestigungen und baulichen Anlagen sind zu beseitigen und eine Wiedervernassung und
Sukzession durch geeignete Malnahmen zu fordern. Es ist zu erwarten, dass beim Schiif-
wuchs bereits nach 2 Jahren, beim Aufwuchs im Bruchwald nach 3- 5 Jahren der natiirliche
Bestand wiederhergestellt ist. Fir die Kompensation sind dabei nur die Flachen berlicksich-
tigt worden, auf denen ein Riickbau von genehmigten bzw. dem Bestand unterliegenden

baulichen Anlagen erfolgt.

Ersatzmafinahmen :
Die neu anzulegenden Stellpldtze auf dem Acker bzw. auf der Ruderalfldche sind geman

Textlicher Festsetzung Il 4.5 mit einer 3- reihigen Hecke aus (berwiegend einheimischen
schnellwachsenden Arten zu umpflanzen, welche sowohl als Sicht- als auch als Windschutz
dienen soll. Gleichzeitig soll mit der Hecke die Ausbildung eines weichen Ortsrandes als U-

bergang zur Ackerfidche erreicht werden

de Erganzung einer
Feldhecke

Nc?ugnlagg von Hecken 2,029 2 2 0,95 3.855,10
mit Uberhaltern
Anlage von Gebrauchs- 1670 1 1 0,95 1.586,50

rasen auf Acker

EE T P [N I e s e

Hrgesallil s st are:

Durch den Abriss genehmigter, baulicher Anlagen und einer Einbindung dieser Flachen in
eine vorhandene Feldhecke sowie durch die Eingriinung von Stellplatzen wird ein entspre-
chender Ausgleich geschaffen. Die KompensationsmafRnahmen fithren zur Aufwertung eines
Gebietes, welches unmittelbar an ein FFH- Gebiet grenzt und gleichzeitig im Gutachterlichen
Landschafts-rahmenplan als Bereich mit herausragender Bedeutung fir die landschaftsge-
bundene Erholung und sehr hoher Schutzwlirdigkeit des Landschaftsbildes dargestellt ist.

4.22. Gesamt-Bilanzierung

Bedarf ( = Bestand ) Planung

Kompensationsflachenaquivalent Kompensationsflachendquivalent der geplanten

bestehend aus: Kompensationsmalnahmen bestehend aus:

- Sockelbetrag fiir Kompensation Malnahmen zur Biotopaufwertung und Biotop-
neuschaffung

Gesamtbilanz

Flachenidquivalent (Bedarf) Flachenaquivalent (Planung)
3.751,31 5.538,50

Den Flachenaquivalenten des betroffenen Bestandes in Hohe von 3.7561,31 stehen Flachen-
Aquivalente der geplanten KompensationsmalZnahmen in Hohe von 5.538,50 gegeniiber.
Damit ist der Eingriff im Sinne der gesetzlichen Erfordernisse kompensiert.
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Die durch die Anlage von Sanitdrgebéduden bedingten Eingriffe in Sonderfunktionen des Bo-
dens kénnen durch die geplante die Renaturierung von derzeit aufgeschitteten und teilver-
siegelten Flachen im Schilfgiitel bzw. im Bruchwald (Entsiegelung, Sukzession) ausrei-

chend kompensiert werden.

4.3. Zuordnung der Ausgleichs- und ErsatzmaRnahmen

Die Ausgleichs- und ErsatzmaRBnahmen zur Kompensation des Eingriffs bei der Herstellung
der Stellpldtze werden gemaR Festsetzung Nr. il 7.1 der jeweils begiinstigten Bootshaus-
gruppe anteilig nach dem Versiegelungsgrad zugeordnet und umfassen:

o die Textliche Festsetzung Nr. Il 1.1. Renaturierung der Fldchen der illegalen Stell-
pladize durch Beseitigung der Aufschiittung und einer Wiedervernassung mit anschlie-
Render Sukzession. Dadurch wird ein Flachendquivalent fur die neu zu versiegelnde
Flache geschaffen.

» die Textliche Festsetzung Nr. lll 4.5. Eingriinung der Stellpldtze mit einer 3-reihigen
Hecke als Sicht- und Windschutz sowie zur Ausbildung eines weiches Ortsrandbildes.

Die Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen zur Kompensation des Eingriffs bei der Erweite-
rung der sanitdren Anlagen werden gemal Nr. lll 7.2 der jeweiligen Bootshausgruppe zu-
geordnet und umfassen:
e den Abriss einschliellich der Entsorgung der nichtgenehmigten bzw. nicht mehr bens-
tigten Toiletten- bzw. Nebenanlagen.
» die Renaturierung der hisher versiegelten Flachen durch Beseitigung der Aufschiit-
tung und einer Wiedervernidssung mit anschlieRender Sukzession.
Diese Malinahmen sind durch die Eigentiimer der Bootshiuser bzw. Nebenanlagen und die

Verursacher durchzufiihren.

Die Ausgleichs- und Ersatzmafinahmen zur Kompensation des Eingriffs bei Nutzung der
Erweiterungsmaglichkeit fiir die Wochenendhausgebiete wird gemaid Nr. lll 7.3 in Ab-
héngigkeit von der Gréle der Erweiterung dem Antragsteller zugeordnet und umfasst

» eine Fladchenentsiegelung in gleichem Umfang auf der eigenen Flache.

» oder Pflanzmaflnahmen mit heimischen Gehéizen auf dem Grundstiick.
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5. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung
5.1. Umweltvertraglichkeit

Im Rahmen der Umweltvertraglichkeitsanalyse wurden die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft (Schutzgiiter nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB: Boden, Wasser, Klima/Luft, Pflanzen
und Tiere, Landschaftsbild, Mensch, Kultur- und Sachgiiter) gepriift. Grundlage daftr bildete
die Erfassung und Bewertung der einzelnen Schutzglter unter Beriicksichtigung vorhande-
ner Vorbelastungen sowie die Abschitzung der anlage-, bau- und betriebsbedingten Wir-
kungen des Vorhabens.

Die Auswirkungen in Natur und Landschaft werden auf der Grundlage einer schutzgutbezo-
genen Risikoanalyse bewertet. Mallnahmen zur Vermeidung, zur Minimierung und zum
Ausgleich von projektbedingten Eingriffen sind im Umweltbericht dokumentiert. Im Sinne ei-
ner Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen wurde zun&chst der Flachenbedarf
fur Stellplatze minimiert sowie auf eine Vollversiegelung der Fléchen verzichtet.

Zur Minderung bzw. Vermeidung von Beeintrachtigungen des Landschaftsbildes sollen die
Stellplatzfiichen  durch standortgerechte Gehdlzpflanzungen landschaftsgerecht eingebun-
den werden. Im Zuge der Umsetzung des B-Planvorhabens werden weiterhin wéhrend der
Bauphase Maftnahmen zur Vermeidung und Minderung von Eingriffsfolgen getroffen. Dazu
gehoren die Anwendung der DIN 18920 und der RAS LP 4, die Beachtung des § 34 LNatG
M-V (Ausschiusszeiten fur Gehdlzrodungen), die Einrichtung von Baustelleneinrichtungen
auf bereits versiegelten Flachen bzw. auf geplanten Versiegelungsflachen sowie die Be-
schrankung der Arbeiten im Bereich der Baustellen auf die Tagesstunden zur Vermeidung
der Stérung der Raumnutzung des nachtaktiven Fischotters.

Vor dem Hintergrund der geplanten und im Bebauungsplan festgesetzten Vermeidungs- und
Minderungsmafnahmen verbleiben voraussichtlich folgende Umweltauswirkungen im Sinne
des § 2 Abs. 4 BauGB :

» kleinflachigen Verlust hochwertiger Niedermoorbdden (Wert- und Funktionselemente
mit besonderer Bedeutung) infolge der Verlagerung von Sanitdranlagen aus dem
Bruchwald in den Uferbereich,

e Verlust gering- und mittelwertiger Vegetationsflachen (Ruderal- und Ackerflachen,
teilverdichtete Wegefldchen, Zierrasen und Trittfluren) durch die geplante Anlage von
Stellplatzen.

Durch das Vorhaben werden keine erheblichen Beeintrdchtigungen des Oberflachen- und
Grundwassers sowie lokal- und mikroklimatischen Ver&nderungen verursacht.

Erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild sind ebenfalls nicht zu erwar-
ten. Die maximal zuldssigen Gebaudehshen (Beschrankung der max. Firsthéhe auf 4,5 m,
Ausnahme SO B6 mit max. 5,0 m) orientieren sich am vorhandenen Gebaudebestand. Des
Weiteren wird die Sichtbeziehung zwischen Weg und Bootshdusern durch die geplante He-
rausnahme der illegalen Stellplatze aus dem Bruchwald erheblich aufgewertet. Die Anord-
nung der neuen Steliplatze auf der Ackerflache stellt zwischenzeitlich eine einschneidende
Verénderung im Landschaftsbild aus Richtung Fischerweg/ Pfahlweg dar. Durch die geplan-
te landschaftsgerechte Eingrinung der Stellflichen mit Hecken aus schnellwachsenden Ar-
ten wird kurzfristig wieder ein geschlossener Gringlirtel entwickelt,

Vor dem Hintergrund, dass durch die Planung nur die Flachennutzung im Geitungsbereich
geregelt wird und keine zusétzliche Erholungsnutzung vorgesehen ist, sondern nur eine Re-
gelung des motorisierten Verkehrs und der Sanitarprobleme im Plangebiet, wird davon aus-
gegangen, dass keine Auswirkung auf den Menschen zu erwarten sind.

Die oben genannten verbleibenden unvermeidbaren Beeintréchtigungen werden durch
KompensationsmaRnahmen innerhalb des Planungsgebietes ausgeglichen.

Im Sinne einer AusgleichsmaRnahme wurde der weitgehende Riickbau der derzeit unge-
ordneten Stellplatze im Bereich des Bruchwaldes festgesetzt. Die Aufschittungen, Befesti-
gungen und baulichen Anlagen sind in diesen Bereichen vollsténdig zu beseitigen und die
Flachen einer natirlichen Sukzession zu Uberlassen.

Als ErsatzmaBnahme fir projektbedingte Eingriffe in Biotopstrukturen wurde des Weiteren
die Anlage von landschaftsgerechten Gehélzflichen um die entstehenden Stellflachen fest-

gesetzt,
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Fazit:
Zusammenfassend ist festzustellen, dass unter Beriicksichtigung der MaRnahmen zur

Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der erheblichen Umweltauswirkungen
infolge der Umsetzung des Bebauungsplanes keine erheblichen nachteiligen Umwelt-

auswirkungen verbleiben.

5.2. FFH- Vertraglichkeitsvoruntersuchung nach § 34 BNatSchG

Die FFH- Vertraglichkeitsvoruntersuchung hat die Aufgabe zu prifen, ob durch die Umset-
zung des Bebauungsplanes die Mogiichkeit projektbedingter Beeintrachtigungen der Erhal-
tungsziele von Natura 2000-Gebiete besteht, hier:

» FFH- Gebiet ,Inselsee Gustrow” (DE 2239 302)

Die bestehenden Boots-, Wochenendhauser und Freizeiteinrichtungen des Geltungsberei-
ches grenzen unmittelbar westlich an das FFH- Gebiet ,Inselsee Gistrow" und liegen au-
Rerhalb des Schutzgebietes. Im siidlichen Teil tiberlagert der Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes kleinflachig mit Verlandungsstrukturen des Schutzgebietes.

Im Wirkraum des Vorhabens wurden gesicherte Vorkommen folgender Zielarten nach An-
hang 1l und Lebensraumtypen nach Anhang | der FFH- Richtlinie betrachtet:

s Schmale und Bauchige Windelschnecke, Fischotter,

= Lebensraumtypen der kalkreichen SUmpfe und Niedermoore, Moorwélder, oligo-
mesotroph kalkhaltige Gewésser mit benthischer Vegetation aus Armleuchteralgen,
natiirlich eutrophe Seen mit einer Vegetation von Magnopotamion und Hydrocharition.

Folgende potenzielle Beeintrachtigungen wurden anhand der projektspezifischen Wirkungen
und dem Vorkommen von Zielarten und Lebensraumtypen ermittelt und in ihrer mdglichen
Erheblichkeit fiir die Natura 2000-Gebiete bewertet:

» Anlagebedingte Verluste von Lebensrdumen durch Versiegelung,

« Baubedingte Beeintrdchtigung der Raumnutzung des Fischotters,

» Betriebsbedingte Beeintrachtigung von Arten und Lebensrdumen durch die Neuord-
nung der Stelipldtze und den Anschluss der Sanitdranlagen an die Abwasserringlei-
tung.

* Eine Erweiterung des Angebotes an Liegeplatzen ist im Zusammenhang mit der Um-
setzung des Vorhabens nicht geplant. Entsprechend wird sich das Ausmaf der Nut-
zung des Inselsees durch Segler infolge der Umsetzung der Planung nicht erhéhen.
Eine betriebsbedingte Beeintrachtigung der Rast- und Schlafpldtze nordischer Ganse
im Bereich des dritten Sees durch das Vorhaben kann somit ausgeschlossen werden.

Die im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes geplanten Versiegelun-
gen durch die Anlage von Stellplatzen, Sanitdrgebduden sowie die Befestigung des Wan-
derweges erfolgen grundsatzlich auf Flachen aullerhalb des FFH- Gebietes. Die Méglichkeit
des Verlustes bzw. der Beeintrdchtigung der fiir das Gebiet gemeldeten Lebensraumtypen
des Anhang | der FFH-RL und Arten des Anhangs wird somit ausgeschlossen.

Der Fischotter nutzt im Bereich des Inselsees die unmittelbaren Uferbereiche. Es ist davon
auszugehen, dass die Art aufgrund der bestehenden Vorbelastung des Uferglrtels im Gel-
tungsbereich das Gehiet auf schnellstem Wege direkt entlang der Uferlinie passiert. Vor
dem Hintergrund der geplanten Beschrankung der Bauarbeiten auf die Tagesstunden ist die
Méglichkeit einer Beeintrachtigung des nachtaktiven Fischotters auszuschlieRen.

In Bezug auf den Erhaltungszustand des Inselsees als Lebensraumtyp des Anhang | der
FFH-RL positiv zu bewerten ist der geplante Anschluss der Sanitargebdude an die Abwas-
serringleitung, da das Risiko von Schadstoffeintrdgen in das Grundwasser und das angren-
zende Standgewdsser gemindert wird. Die Anlage von Stellplitzen auf gewdsser- und
grundwasserferneren Standorten als Ersatz flr die riickzubauenden ungeordneten Stellplat-
ze im Bruchwaldbereich reduziert darliber hinaus grundséatzlich das Risiko von Schadstoff-
eintrdgen in das Grundwasser und das angrenzende Standgewasser.

Es ergibt sich somit die fclgende gutachtliche Bewertung des Vorhabens:
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Aufgrund fehlender Uberlagerungen von Projektwirkungen mit Vorkommen von Zielarten
und Lebensraumtypen treten keine vorhabensbezogenen signifikanten Betroffenheiten der
betrachteten Natura 2000-Gebiete auf. Die Méoglichkeit einer Beeintrachtigung des
Schutzzweckes und der Erhaltungsziele der Gebiete durch das geplante Vorhaben

kann somit ausgeschlossen werden.
5.3. Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung

Unvermeidbare Eingriffe in Natur und Landschaft sind gem&R der gesetzlichen Vorgaben
(§ 18 BNatSchG bzw. § 14 LNatG M-V) durch Malnahmen des Naturschutzes und der
Landschaftspflege auszugleichen. Ist ein Ausgleich der Eingriffe nicht mdglich, so sind im
Zusammenhang mit der Umsetzung des Eingriffsvorhabens geeignete Ersatzmalnahmen
zu planen.

Die im Rahmen des Umweltberichtes erstellte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung dient dem
rechnerischen Nachweis der Kompensation vorhabensbedingter Eingriffsfolgen. Sie wurde
entsprechend der Vorgaben der Hinweise zur Eingriffsregelung (LUNG 1999) vorgenom-
men.

Im Sinne des Indikatorprinzips steht bei der Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung zunichst die
Biotopfunktion im Fokus der Betrachtung. Bei der Befroffenheit von Wert- und Funktions-
elementen besonderer Bedeutung (Lebensrdume von Tierarten mit groen Raumanspri-
chen, hochwertige Landschafishildraume, besondere Leistungsbereiche abiotischer Wert-
und Funktionselemente) sind die Eingriffe und die zur Kompensation notwendigen Malnah-
men gesondert zu betrachten.

Insgesamt gehen durch die Umsetzung des Bebauungsplanes Nr. 58 ,Booishauser westli-
cher Inselsee” Biotopfldchen in einem Umfang von 1.994 m? (ca. 0,2 ha) verloren. Die ge-
plante Anlage von Stellpldtzen und die Befestigung des Wanderweges bedingt Giberwiegend
Verluste gering- und mittelwertiger Biotopflichen (Ackerflichen, artenarme Zierrasenfla-
chen, Ruderale Trittfluren und Staudenfluren, bereits teilversiegelte Flachen). Die Verlage-
rung von Sanitdranlagen aus dem Bereich des Erlenbruchwaldes in die Uferzone fithrt hin-
gegen zur kleinfléchigen Uberbauung hochwertiger Niedermoorflachen.

Faunistische Sonderfunktionen sowie Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung
der Schutzgiter Wasser, Klima/Luft und Landschaftsbild, die eines zuséatzlichen Ausgleichs
bedirfen, sind durch das Vorhaben nicht betroffen, Lediglich die Uberbauung von Nieder-
moorfldchen infolge der Verlagerung von Sanitdargebéduden fuhrt zu kleinflachigen Verlusten
besonderer Bodenfunktionen. Die beeintrachtigten Bodenfunktionen kénnen durch den ge-
planten vollstédndigen Riickbau von ungeordneten Stellplatzen auf Niedermoorstandorten
innerhalb des Geltungsbereiches zeitnah und funktionsgerecht ausgeglichen werden.

Zur Kompensationsminderung und zum Ausgleich von unvermeidbaren Eingriffen in die Bio-
topfunktion sind im Zusammenhang mit der Umsetzung des Bebauungsplanes die folgenden

Mafnahmen festgesetzt:

Abriss und anschliefende Ergéanzung einer 51,00 m?
Feldhecke

Neuanlage von Hecken mit Uberhaltern 2.029,00 m?
Anlage von Gebrauchsrasen auf Acker 1.670,00 m?
gesamt 3.750,00 m?

Fazit:
Bei Einhaltung bzw. Umsetzung der konzipierten Mainahmen zur Vermeidung und Minde-

rung werden die projektbedingten Eingriffe gemal der naturschutzfachlichen Gesetz-

gebung ausreichend kompensiert.
Nach vollstdndiger Umsetzung der Matnahmen verbleiben keine erheblichen Beeintrachti-

gungen des Naturhaushaites und des Landschaftsbildes.
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6. Flachenbilanz

Das Plangebiet hat eine Gréfe von 41,6 ha. Die genaue Aufschliisselung erfolgt in der
nachfolgenden Tabelle.

SOB1-20 11.471
SO Woch 1-5 17.599
SO Sport 1-6 13.829
S0- Flichen gesamt 42.899
offentliche Griinflache 2.410
private Griinfliche 24.429
offentliche Verkehrsflache, versiegelt 620
offentliche Verkehrsflache, unversiegelt , 10.655
offentliche Verkehrsflache 11.275
Stellpldtze, unversiegelt 5.518
Fléichen fiir Versorgungsanlagen 1]
Wasserflache 95.697
Pflanzgebot 2.029
Erhaltungsgebot 20.648
MafRnahmeflache Bestandsschutz 71.048
MaRnahmeflédche | Renaturierung 1.524
MaBlnahmefliche Gesamt 72.572
Fliache far Landwirtschaft 60.029
Fliche fiir Wald 78.370
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7. Realisierung der Planung

Die Uberwiegenden Fléchen der Sondergebiete ,Bootshauser" einschliellich des Inselsees
sind im Eigentum der Stadt Gustrow und an die jewelligen Nuizer weiter verpachtet . Die
Stadt als Eigentiimer ist fir das Monitoring zur Durchsetzung der Planung gemall Bauge-
setzbuch verantwortlich. Fir die durch die Pachter der Bootshauser erfolgten, ungenehmig-
ten Aufschiittungen und andere Eingriffe innerhalb des Landschaftsschutzgebietes gilt das
Verursacherprinzip. Die Stadt als Eigentiimer der Gberwiegenden Flachen wird jedoch im
Monitoring im Zusammenwirken mit den genannten zusténdigen Behdrden die Durchsetzung
der festgesetzten Malinahmen regeln (vgl.3.7.4).

Fiir die Unterhaltung der &ffentlichen Fizichen und Feuerwehrzufahrten einschlieflich die An-
lage der Wasserentnahmestelle ist die Stadt zusténdig. Die Zuwegungen zu den Bootshau-
sern obliegen den Bootshausnutzern. Die den Bootshausgruppen zugeordneten Steliplatz-
anlagen werden den Bootshauseigentiimern jeweils anteilig verpachtet. Eine endgilltige Re-
gelung zur Herstellung der privaten Stellflachen wurde noch nicht getroffen.

Der Anschluss der bisher nicht an der zentralen Abwasserentsorgung angeschlossenen
Bootshauser und Wochenendhiuser ist entsprechend der Satzung durch den stadtischen

Abwasserbetrieb zu regeln.

8. Anlage: Bestandsplan mit Biotopkartierung

Gebilligt durch Beschluss der Stadtvertretung am: 8.10.2009

ausgefertigt am: 28.10.2009
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Die Satzung tritt mit der Bekanntmachung im GUsi‘rSWE}E}ﬁfaadtanzeiger nach Ablauf des
1.12.2009 in Kraft.
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