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Teil A: Gruhdlage.n |

1.

Rechtsgrundlagen

Als Rechtsgrundlagen fiir den Bebauungs_plan gelten;

| Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekann-tmachung vom 27.08.1997 (BGBI. [
S. 2141 ,ber. 1998 | 8 137) zu[etzt geandert durch Gesetz vom 05.04,2002 (BGBI | S.
1250)

Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstucke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletzt :
gedndert durch Art. 3 !nvestlonserlelchterungs- und WohnbaulandG v. 22.4, ‘[993 (BGBI. |

'S, 466);

~ die Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darsteli'un‘g des Planin-

haltes (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90} vom 18.12.1990 (BGBI. 1891 | S. 58);

Landesbaubrdnung Mecklenburg-Vorpommern (LBauO M-V) vom 06.05.1998 (GVOBI. M-
V' 8. 468, ber. S. 612) zul. gedndert durch 1.AndG - LBauQ M-V vom 28.03.2001 (GVOBI. |
M-V S. 60) _

Kommunalverfassung fir das Land Mecklenburg-Vorpommern (KV M-V} in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.01.1998 (GVOBI. M-V S. 630), zuletzt gedndert durch das
4. Gesetz zur Anderung der Kommunalverfassung fur das Land Mecklenburg-
Vorpommern vom 09.08.2000 (GVOBI. M-V S. 360)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Neufassung der Bekanntmachung vom
25.03.2002 (BGBI. 1 S. 1193). .

Gesetz zum Schutz der Natur und der Landschaft im Lande Mecklenburg-Vorpommern
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom 21.07.1998 (GVBI. M-V S. 647) zuletzt ge-
dndert durch Art. 31 des Gesetzes vom 22.11.2001 (GVOBI M-V S. 438)

Gesetz zur Neuregelung des Rechts des Naturschutzes und der Landschaftspf[ege und
zur Anpassung anderer Rechtsvorschrlften (BNatSchGNeuregG)vom 25 03.2002 (BGBI |,
S.1193

Gesetz zur Umsetzung der UVP-Anderungsnchtlmle der V- Rlchtllnle und welterer EG-
Richtlinien zum Umweltschutz vom 27.07.2001 (BGBI. | S. 1950)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (B[mSchG) in der Neufassung der . Bekanntmachung
vom 26.09.2002 (BGBI 1, S. 3830) :

‘ Geholzschutzsatzung der Stadt Gﬂstrow vom Jufi 2001 .

Kreislaufwirtschafts- und Abfal!gesetz (KrW-/AbfG) vom 27 09.1997 (BGBI. | 8. 2705),

zuletzt gedndert durch Artikel 57 der Verordnung vom 28.10.2001 (BGBI. | S. 2785)

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom 17.03.1998 (BGBI [ 8. 502) zuletzt gean-

-dert durch Art 17 des Gesetzes vom 09.09.01 (BGBI 18, 2334)
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Bundes- Bodenschutz- und Ait[astenverordnung (BBodSchV) vom 12.07.1999 (BGBI I S
1554) _

Lagerstattegesetz vom 14.12.1934 RGBI. |, S. 1223) i.d.F. des BGBI M, 750-1, geand
d. Ges. vom 02.03.1974 (BGBI | S. 469) _
Wasserhaushaitsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 04.11.1998
(BGBI, | S. 3294) zuletzt geandert durch Art. 267 der Verordnung vom 29.10.2001 (BGBI
| 8. 2785)

Wassergese’(z des Landes M-V (LWaG) vom 30.11.1992; zuletzt geandert durch Artikel
28 des Gesetzes vom 22. 11 01 (GVOBI M-V 8.438

EinfUhrungserlass zur DVWG Arbeitsblatt W 101 , Richtlinie fur‘Tnnkwasserschutzgeble-
te. 1. Teil: Schutzgebiete fir Grundwasser* vom Februar 1995

Schutzzonenverordnung fir das Trinkwasserschutzgebiet Warnow zur Slcherung der

.. Wasserversorgung der Stadt Rostock, Beschluss des Bezirkstages Nr. 22 vom 22 Marz

1982

Gesetz zum Schutz und zur Pﬁege der Denkmale im Lande Mecklenburg—Vorpommem

" (DSchG M-V) vom 14.01.1998 (GVOBI. M-V S. 12ff)

StraRen- und Wegegesetz des Landes Mecklenburg-Vorpommem (StrWG MV} vom
13.01.1993 (GVOBI. M-V 8. 42)

Richtlinien fiir die Anlage von StraBén, Teil Landschaftsgestaltung RAS-LG Abschnitt 4:
Schutz von Béumen und Strauchern im Bereich von Baustellen, Ausgabe 1986 der For-
schungsgesellschaft13.01.1993 (GVOBI. M-V S. 42) :

Empfehlungen fur die Anlage -von ErschlieBungsstraBe EAE 85/95 Ausgabe
1 985/erganzte Fassung 1995;

DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren (Mai 1987) sowie
‘Beibiatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Berechnungsverfahren
Schalttechnlsche Orzentlerungswerte fur die stddtebauliche Planung

DIN 4109 - Schallschutz im Hochba_u |

VDI-Richtfinie Nr. 2719 Schallschutz

RLS 80 Richtlinie fur den LérmSchutz an_StrafSeh. 1990

Erstes Landesraumordnungsprogramm M-V (LROP)

Reglonales Raumordnungsprogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock (RROP MM/R) und
1. Tellfortschretbung vom 08. 03 1999 (GVOBI. M-V S. 503, 613)

Elektromagnetische Felder: Erlass des Umweltmlnlsterlums des Landes Mecklenburg-
Vorpommern vom 13. 12 1994 -~ _

DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetatlonsﬂachen bel Bau-
maBnahmen Sept 1990;
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2. Veranlassung und Ziele

Z|el des Bebauungsplanes ist es, im Geblet Bauhof stdlich der vorhandenen Bebauung ein
Wohngebiet weiterzuentwickeln.

Aufgrund der naturrdumlichen Gegebenheiten sowie der stadtebaul[chen Entwmklungsvor—
stellungen der Stadt Gustrow stellt dieser Standort eine ioglsche Weiterentwicklung der vor-
handenen Wohnbebauung der Stadt Glistrow dar.

Der Bebauungsplan umfasst eine Fldche von insgesamt ca. 6,0 ha, davon ca. 3,0 ha Bau-
flache.

Die Stadt beabsichtigt, hler vorranglg Einfamilienhausbebauung zu reaIISIeren An den Rén-
dern des Plangebietes ist in westlicher und sudhcher Richtung jeweils &ine Elnze]hausbe- g
bauung vorgesehen.
. Insbesondere im sidlichen Bereich soll mit einer aufge[ockerten Bebauung der Ubergang in
dle freie Landschaft errelcht werden '

Mit der 1. Anderung soll insbesondere die bauliche Nutzung mit Stellplatzen Carports und
Garagen in den selthchen Abstandsflachen erméglicht werden.

~ Mit der 2. Anderung soll fir den Bereich des WA 1 die- Enthcklung von Nebenanlagen Car-
poris und Garagen auch aurserhalb der uberbaubaren Grundstucksflache ermoghcht wer-
den. _

3. Beschreibung des Geltungsbereicheé

Das Plangebiet bef' ndet SICh an der sudhchen Stadternfahrt sudostllch der Landstrale L. 17
(Goldberg - Gustrow)

Im Norden, Nordwesten und Nordosten grenzt das Plangebiet an vo_rhéndene Bebauung
(Eigenheimstandort). Im Osten und Stiden ist das Plangebiet von landwirtschaftlichen Fla-
chen umgeben. In westlicher Richtung schlieft sich der Bebauungsplan Nr. 7 ,Bauhof* an.

o Das Plangeb|et gehdrt zur Gemarkung Bauhof, Flur 1, Flurstucke 25 (te|lwe|se) 26/26;

19/30; 30 und 31/1 (teilweise). -

" Der raumllche Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Flurstucke 26/62, 26/63, 26/64,
~ 26/65, 26/66, 26/67 und 26/68 Flur 1 Gemarkung Bauhof.

Das vorhandene Wohngebiet am Griinen Weg und Eichenweg besteht aus éingesch053|gen .
- Einfamilienhdusern und teilweise zugeordneter Hofbebauung (Absteligelass). Das vorhan— '
dene Wohngeblet am Grinen Weg we[st elne re!attv hohe Baudlchte auf

4. | Vorgaben und Rahmenbédingu’ngen

In dem Ersten Landesraumordnungsprogramm Mecklenburg-Vorpommern ist .die- Stadt
Gustrow als Mittelzentrum eingestuft,

Gustrow liegt im Schnittpunkt zweier (iberregionaler Entwicklungsachsen, die die Stédte_'
~ Rostock (Skandinavien) - Berlin und Schwerin - Neubrandenburg - (Stettin) verbindet.

Das Gemeindegebiet der Stadt Giistrow befindet sich in einem Raum, in dem z.T. ver-
schiedene Funktionen miteinander verbunden sind. Die umgebende Landschaft gilt als Vor-
behaitsraum mit besonderer Bedeutung fir Naturschutz und Landschaftspflege, dartiberhin-
naus eignen sich die naturllchen Gegebenhelten besonders fur dle Entwicklung von Frem-

5 i 2: Anderung 03/04
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‘denverkehr und Erholung. In der Planung ist jedoch zu beachten, dass Stadtgebietstaile
auch Vorsorgeraum fur Trinkwasserschutzversorgung sind.

Das Regionale 'Raumordnungsbrogramm Mittleres Mecklenburg/Rostock prazisiert die
Grundsétze der Raumordnung und Landesplanung und dle Ziele gemaf Landesraum-
; ordnungsprogramm fiir den reglonalen Raum.

Der seit September 1999 giiltige Flachennutzungsplan der Stadt Gustrow sieht hier eine
Wohnbauflache vor. Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan der Stadt
Gustrow entwickelt. : '

5. Nutzungseinschrinkungen

Das Plangebiet 'bet" ndet sich in der Trinkwasserschutzzone (TWSZ) IIl des Inselsees. Die in
den Trinkwasserschutzzonenbeschliissen enthaltenen Verbote und Nutzungsbeschrankun-
gen und dle Rlchtllnlen fur Trlnkwasserschutzzonen sind zu beachten.

Tei_l B: Stédtebauli_t:he Planung
1; Bauliche Nutzung

Die Art der baulichen Nutzung wird als Reines und Allgemeines Wohngebiet nach §§ 3 und
4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt.

Mit den Festsetzungen. des Allgemeinen Wohngebietes soll erreicht werden, dass neben
reinen Wohnbauten in Form von Ein- und Zweifamilienhdusern auch die Ansiedlung von
dem Gebiet dienenden D|enstle[stungse|nrlchtungen Schank- und Speisewirtschaften, Be-
herbergungsbetrieben sowie das Wohnen nicht stérende Handwerksbetriebe ermaglicht
wird. Damit ist die Voraussetzung gegeben, dass ein urbanes Wohngebiet entstehen kann.
~ Neben Wohnen kénnen so auch Arbeitsplétze in den im Gebiet zuldssigen gewerblichen
Nutzungen und Dienstleistungseinrichtungen entstehen. Mit der Ausweisung von Reinen
- Wohngebieten und dem Ausschluss von ausnahmsweise zuléssigen Nutzungen soll zum
Landschaftsraum ein hochwertiger, ausschllefsllch dem Wohnen vorbehaltener Beremh ent-
stehen.

Auf der Grundlage des § 1 Abs. 5 BauNVO werden die gemaRl § 34 Abs.-3 Nr. 5 im Allge-
meinen Wohngebiet ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen ausgeschlossen. Aufgrund der
hohen Tankstellendichte im Ubrigen Stadtgebiet wird kein Erfordernis gesehen, auch im Ge-
biet des Bebauungsplanes Nr. 48 noch weitere Tankstellen errichten zu kénnen. Mit dem
" Ausschluss sollen andererseits die mit dem Betrieb unvermeidlich verbundenen Emissionen
durch Benzindampfe, Autoabgase und Verkehrslarm auf die nahegelegenen Wohngrundstu- '
cke vermieden werden

Um die Gebletsvertragllchkeit eines attraktiven Wohngebietes in S'tadtrandlage zu gewdhr-
leisten, sind die im Bebauungsplangebiet ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie sons-
tige nicht stérende Gewerbebetrlebe Anlagen fur Verwaltung und Gartenbaubetnebe nicht
zulasmg : _ ; : _

Im Bebauungsplangeblet ist festgesetzt, dass max. 1 Vollgeschoss im stdlichen Berezch
(Baufeld 2 bis 6) und 2 Vollgeschosse (Baufeld 1) im nérdlichen Bereich entstehen sollen.
Somit wird sichergestellt, dass sich die Bebauung in die umgebende Landschaft und in die.in
Bauhof vorhandene Bebauung optlmal elnfugt :
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Die mit Baugrenzen gemal § 23 Abs. 3 BauNVO festgesetzte (iberbaubare Grundstiicks-
flache setzt die stadtebauliche Entwurfsidee um. Mit der 1. Anderung wurden die seitlichen
Baugrenzen entlang des Griinen Weges von 5 m auf 3 m reduziert, wodurch eine bessere
Ausnutzung der seitlichen Abstandsfldchen erreicht wird.

‘Um eine Beeintrachtigung der zum Landschaftsraum orientierten Grundstiicksteile und die
Bebauung von Gartenbereichen durch Garagen, Carports und Nebenaniagen zu verhindern,
wird festgesetzt, dass die o.g. baulichen Anlagen nur innerhalb der iiberbaubaren Grund-
stiicksfléachen zuléssig sind. Hierbei wird in der 1. Anderung ergénzt, dass Nebenanlagen,
Carports und Garagen auch in den seitlichen Abstandsfldchen zuldssig sind. Dies ist insbe-
sondere fir die Bebaubarkeit von Eckgrundstticken sinnvoll und beeintrachtigt nicht das ge-
- samte Bebauungskonzept. : - :

Durch die 2. Anderung wird fiir das WA 1 zusétzlich die Mdglichkeit geschaffen, dass Gara-
gen, Carports und Nebenanlagen auch auBerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflache rea-
lisiert werden kénnen. Da bereits durch die Textliche Festsetzung die Errichtung von Steli-
platzen aufderhalb der Uberbaubaren Grundstiicksfliache zuldssig war (und bereits realisiert)
und diese Maéglichkeit nur fiir das WA 1 geschaffen wird, wird die Gesamtkonzeption nicht
beeintréchtigt. ' : c '

Die Grundfldchenzahl im Plangebiet ist mit 0,3 bzw. 0,4 festgesetzt. Mit der festgesetzten
offenen Bauweise soll erreicht werden, dass hier ein aufgelockertes Wohngebiet mit ge-
niigend Freirdumen entstehen kann. Entlang der stidwestlichen Geltungsbereichsgrenze ist
in einer Breite von 5,00 m eine ,Flache fir Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft" fiir den auRerhalb der Geltungsbereichsgrenze vor-
handenen Roteichenbestand festgesetzt.

In Verléngerung der Planstralle C' und des Griinen Weges sind &ffentliche Griinflachen vor-
gesehen. Entsprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen innerhalb dieser
Flachen max. 2,00 m breite FuR- und Radwege angelegt werden. Die zu errichtenden Wege
sallen den Anschluss an das geplante Ful- und Radwegenetz der Stadt Glstrow herstelien.

‘2. Ortliche Bauvorschriften

Die in den Bebauungsplan gemaR § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 LBauO M-V -aufgenomme-
nen bauordnungsrechtlichen Festsetzungen sichern die gestalterische Grundqualitat der
privaten Freiflachen und Wohngebaude. ‘ ' ' _

Die ortliche Bauvorschriit Nr. 2.1 tiber die Gestaltung der AuRenwénde von Doppelhéusern
erfolgt zum einen in Angleichung an den vorhandenen Bestand als auch in Abstimmung.auf
ein abgestimmtes Fassadenfarbspektrum. - ’ o
Die artliche Bauvorschrift Nr.2.2 zur Oberkante der Erdgeschossbéden dient einem einheitli-
cheren Erscheinungsbild der Siedlung. -

Aus Grinden der Verkehrssicherung wird die Hohe der Einfriedungen festgesetzt. Dariiber
hinausgehende gestalterische Anforderungen an die Einfriedungen wurden in der 1. Ande- ,
rung gestrichen. - - - . '
Die Ausfithrung der Stellplatze und Zufahrten in wasser- und luftdurchléssigem Material ist
aus Griinden des Bodenschutzes und des Wasserhaushaltes eine sinnvolle &kologische
Mafinahme. - . - . _ '
Durch die Festsetzung zu Ordnungswidrigkeiten und zur Héhe der Bugelder wird i.S. von §
84 Abs.1 Nr.1 LBauO M-V erméglicht, dass VerstRe gegen bauordnungsrechtliche Gestal-

- tungsvorschriften auch in den Fallen geahndet werden kénnen, die keiner Genehmigungs-
pflicht unterliegen oder in denen eine Beauflagung im Baugenehmigungsverfahren bzw. eine
Beachtung im Anzeigeverfahren nicht erfolgte. S - :

7 _ . B 2: Anderung 03/04
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3. ErschlieBung
'3.1. Verkehr -

Die Hauptverkehrsachse fiir die Baugebiete ,Bauhof* und die ,Siidstadt" ist die Goldberger
Strafle. Sie ist zugleich auch Landesstralte - L 17 - und verbindet den Sldstadtbereich mit
den anderen Stadtteilen und dem Stadtzentrum. ‘

Aus der verkehrlichen Anbindung der Baugebiete an die L 17 und der Erfordernisse des
Verkehrs im Berejch Bauhof ergibt sich fir den Bebauungsplan Nr. 48 die Notwendigkeit,
den Zu- und Abfahrtsverkehr vorrangig iiber eine neue Sammelstrae, die PlanstraRe D zu.
~ realisieren. Diese Strale ,Schwanenhals" ist bereits fertiggestellt.

Uber die Planstrale ‘D’ sowie ihre Verléngerung, die Bestandteil des Bebauungspianes Nr.
32 Seeblick ist, wird das Bebauungsplangebiet an die August-Bebel-Strake und weiter an
die Goldberger Stralle angeschlossen. Weiterhin ist die L 17 flur den Verkehr aus dem Pian-
gebiet auch direkt ilber den Griinen Weg, die Planstralle ‘B, erreichbar. Diese Anbindung
- wird durch die geringe Ausbaubreite nur untergeordnete Bedeutung haben. R :

Das Plangebiet selber wird Uber den Griinen Weg, woran sich die anderen Planstralien an-
- schliessen, und die PlanstralRe ‘D’ erschlossen. ' ' - '

Griiner Weg .
Diese Strale greift-den Verlauf eines vorhandenen, derzeit teilweise unbefestigten’ Weges

auf. Der vorhandene &ffentliche Strafenraum wird von 6,00 m im Anschluss an das Gebiet
Bauhof bis auf eine Fahrbahnbreite von 3,50 m verringert.

Der Griine Weg - Planstralle ‘B' - ist ihrem Charakter nach bereits eine Wohnanliegerstralle
und als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. Mit dieser ErschlieBung soll erreicht werden,
dass die neue Sammelstrafie - Planstrae 'D' - zur Stdstadt deutlich attraktiver fir ein zugi-
ges Abfliellen des Verkehrs wird. A -

Planstrallen ‘A' und ‘A4 ‘ _
Vom Griinen Weg - Planstraiie ‘B’ - werden zwei WohnstraRen - Planstraken ‘A’ und ‘A
(Zum Ziegenhals) in das Gebiet gefilhrt. Die Verkehrsfliche hat eine Breite von insgesamt
8,00 m. Sie setzt sich zusammen aus 4,75 m Fahrbahn, einseitig einen 3,00 m breiten Strei-
fen fur die Parkplatze und eine Entwésserungsmulde und 0,50 m Sicherheitsstreifen. Eine
Wendemdglichkeit bieten die ausreichend groR bemessenen Wendeplitze am Ende der
beiden Planstrafien. ' '

Die Gestaltung der Regelquerschnitte fiir die PlanstraRen erfolgt auf der Grundlage der
«Empfehlungen fur die Anlage von Erschlielungsstraien EAE 85/95", N
‘Die Planstraten ‘A’, ‘A, und ‘B’ sind im. Plangebiet als Verkehrsfiichen mit besonderer
Zweckbestimmung als verkehrsberuhigter Bereich festgesetzt. _ i

Aufgrund des geringen Verkehraufkommens aus diesem Wohngebiet, bietet die Ausweisung
als verkehrsberuhigter Bereich die besten Méglichkeiten, ein gleichberechtigtes Miteinander
der verschiedenen Verkehrsteilnehmer im StraRenraum zu gewshrieisten. ' -

Planstrale ‘D’ T S

Die vom ,Griinen Weg" abgehende HaupterschlieRungsstralle in Richtung Suidstadt - Plan-
strabe ‘D' (Zum Schwanenhals) soll eine Sammelfunktion itbernehmen. Die StraRenraum-
breite betrdgt 9,50 m und der vorgesehene Regelquerschnitt entspricht der Funktion als .
Sammelstrafte. Demzufolge wére mit einer Fahrbahnbreite von 5,50 m dem Begegnungs~
verkehr LKW / LKW Rechnung getragen. . - S
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‘Dem hoheren Schutzbediirfnis der Fullgénger wird durch einen gesonderten Fqueg ent-
sprochen. Zur weitgehenden Minimierung des Regelquerschnitts soll die gemelnsame Nut-
zung der Fahrbahn durch Kfz und Radfahrer angestrebt werden. : '

Pianstrase c

. Die Planstrae 'C’ (Seerosenweg) ist eine StichstraRe mit Wendeplatz, die stidiich von der
~ Planstrale ‘A¢" in die Bauflache fihrt. Die Planstrale ‘C' wird als private Planstralle festge-
-setzt. Das festgesetzte Geh- und Leitungsrecht wird der Allgememhelt und dem Versor-
gungstrager zugesprochen _

 Fir diese private Planstrarse wurde ein Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit, und ein Fahr— _
- und Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstragern. ausgesprochen

. Die private Planstrae wird aufgrund ihrer Lage nur ein relatlv germges Verkahrsaufkommen
aufnehmen, der Strakenraum wurde m:t 4, OO m festgesetzt. :

Ciffenthche Parkglatze

Die Realisierung der erforderllchen offentlichen Parkp!atze soll in'der 6ffentlichen Verkehrs-
flache erfolgen. Um dem Ausbau nicht vorzugreifen und die Zufahrten zu den Baugrund- .
- stiicken nicht festzulegen, sind im Bereich des Stra(Senraumes keine konkreten Parkplatze '
. festgesetzt. :

Fuft- und Radweg

" Es ist ein F‘ianungsael der Stadt Gustrow dle vorhandenen Fufs- und Radwege in und um
Gustrow so zu ergénzen, dass ein komplexes Netz von Wegen entsteht, welches FulRgén-
gern und Radfahrern mehr Sicherheit bietet.

- Der Ful&weg, der die Planstraten A und A 1 verbindet dlent der inneren Erschhef&ung des
Wohngebletes '

Am Ende der Planstraie ‘C’ bzw, des Grunen Weges sind furslauflge Anbindungen, die sich
* durch die Grunflache O 3 ziehen und an die geplanten Fufs- und Radwege Sumpfsee / In- .
selsee bzw. einen FulR- IRadweg Uber dle Sidstadt zum Inselsee anbinden, vorgesehen '

3.2. Ver- und Enfsorgung

Trinkwasserversorqung

Die Versorgung mit Trink- und Loschwasser erfolgt Uber die Stadtwerke Glstrow. Die vor-

* handene Trinkwasserleitung im Griinen Weg wird dabei aus der Nutzung herausgenommen

und durch die neuen &ffentlichen Trassenfilhrungen ersetzt. Zur, Léschwasserversorgung
- werden Hydranten an die Trinkwasserleitung angeschlossen. Es ist davon auszugehen,
dass die Loschwasserversorgung mlt mlndestens 48 m? pro Stunde smhergestellt wird.

_ Schmutzwasserentsorqunq

D|e Sammlung und Ableitung des Schmutzwassers erfolgt Gber dze bestehende Druckleltung
PE 80 und wird Uber das gesamte Stadtnetz zur Kldranlage Parum abgeleitet (entsprechend
der Abwassersatzung der Stadt Gustrow). Im Zuge der Planung der Schmutz-
~wasserentsorgung wird die Méglichkeit der Einleitung des Schmutzwassers in das im be-
nachbarten Plangebiet vorhandene Pumpwerk untersucht. Von hier kann das Schmuiz-
wasser in das Kanalnetz der Stdstadt im Bereich der August-Bebel-Strale geleitet werden.



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Bauhof Stid / Griner Weg®
Regenentwésserung ‘

Die Abwassersatzung der Stadt Glstrow bemhaltet zwar generell einen Anschlusszwang an
das Netz der Regenwasserentsorgung; dieser Anschiusszwang kann jedoch ausgesetzt
werden, wenn nachgewiesen wird, dass eine Entsorgung belspielsweise durch Versickerung
méglich ist. Unter Zugrundelegung der dkologischen Zielstellungen der Stadt, aber auch der
entsprechenden Zielrichtung des Landeswassergesetzes sollen fir neue Baugebiete in der
Stadt Losungen gefunden werden, die es erméglichen, dass anfallende . Nieder-

‘schlagswasser in rdumlicher Nahe des Anfallortes zu versickern oder dem natiirlichen Was-
- serkreislauf zuzuftihren. In diesem Sinne sind im Zuge der dkologischen Rahmenplanung fur

das Gebiet verschiedene Varlanten der Niederschlagswasserbehandlung untersucht worden.

Fir dem vorliegenden Bebauungsplan hat sich die Stadt nach Abwagung der Vor- und
Nachteile der verschiedenen Varianten flr ein offenes Nledersch]agsentwasserungssystem
entschieden. ‘ .

Das von den Verkehrsflichen und den Baugrundstucken anfallende Niederschlagswasser
wird in ein Mulden- bzw. ein Mulden-Rigolensystem geleitet und weitméglichst an Ort und
Stelle versmkert Zusétzlich wurden Versickerungsmulden jeweils zwischen zwei Hauszeilen
auf den privaten Grundstiicken. (Baufeld 1 und Baufeld 2) als Flache fir Malnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Eritwicklung von Boden, Natur und Landschaft festgesetzt Au-

- Berdem wurden dort Pflegehmwelse vorgegeben

Das Mulden- und R[golensystem ist so angelegt, dass bei Starkregenerelgnlssen ein Uber-
lauf in einen zentralen Sammelkanal erfolgen kann. Der zentrale Sammelkanal ist in der
Planstralie ‘B' angelegt Die topographischen Verhéltnisse begunstlgen diese Losung, da ein
natlrliches Gefélle in Richtung Planstrafie 'B' und von dort in stidéstlicher Richtung besteht.
Der Regenwassersamme!kanal wird das innerhalb des Baugebietes nicht versickerte Re-
genwasser in ein Muldensystem innerhalb der an der siidéstlichen Geltungsbereichsgrenze
des Bebauungsplans vorgesehenen Griinfliche fiihren. Dieses Muldensystem tbernimmt
bei Starkregenereignissen die Funktion, das Niederschlagswasser riickzuhalten und hier zu
versickern. Bei auflergewdhnlichen N:ederschlagsmengen kann das auch dort nlcht versi-
ckerbare Niederschlagswasser weiter | in die Vorflut abgefuhrt werden.

‘Stromversorgung

Die _Versorgung mit elektrischer Energie erfolgt durch die Stadtwerke Giistow.

 Im stdéstlichen Bereich des Bebauungsplanes (in Verlangerung des Grunen Weges) ist die

Errichtung einer Trafostation vorgesehen.

- Als Alternative zu einer solarthermlschen Unterstitzung der Warmeversorgung ist auch elne

Erganzung der Stromversorgung durch Photovoltalk denkbar

Warmeversorquna

Das Plangebiet sollte einen Anschluss an das Fernwarmenetz der Siidstadt (iber das be-
nachbarte Plangebiet ,Seeblick” erhalten. In der ErschlieRung wurden jedoch aus Kosten-

_grunden individuelle Lésungen mit- Olhe[zungen aber auch: mit Warmepumpentechmk reali-.

saert
4. Immi_ssionen, Immissionsschutz

Betriebe, deren Immissionen das Plangebiet beeintrachtigen, sind im Plangebiet und der

- néheren Umgebung weder vorhanden noch geplant Beetntrachtlgungen durch den Verkehr
J (Anltegerverkehr) bestehen nlcht

10



2. f\nderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Bauhof Siid / Griiner Weg"

Im schalltechnischen Gutachten (ersfellt fur den Bebauungsplan Nr. 32) heilit es dazu:
- ,Am Tage werden Beurtellungspegel von 50 dB (A) bis 55 dB (A).am Rande der vorge—

sehenen Baufldchen {(entlang der Planstraie D) errelcht in der Nacht werden dort Beur-
teilungspegel unter 45 dB (A) prognostmert “ : S L

5. Fléichenbil_anz

' Groke ﬁes Plangebietes - . sgha
Allgemeines Wohngebiet L 31500 m
- davon private Grinfléche . . : ca. 600m?2
Verkehrsflache : Ca.’ 5.250 m?.
éffentliche Granflache S C ca 4850m |
‘b_r!’Vate Griinflache | o | ca. 18.300 m? -

Teil C: Landschaftsplanung‘
1. Réhrrienbedingtjngen '

Fur die zur Bebauung vorgesehene Fliche wurde bereits am 19.05.1994 die Aufsteilung
eines Vorhaben- und ErschlieBungsplanes durch die Stadtverordnetenversammiung be-
schlossen. Daher basiert die nachfolgende Bewertung zum Eingriff/Ausgleich des Bebau-
ungsplanes ,Bauhof Std / Grilner Weg* in Giistrow auf dem vorhandenen Okologlschen'
Gutachten von |HU NL Gustrow und wurde lediglich den Erfordernissen einer Eingriffs-
fAusgleichsbewertung entsprechend erganzt (Anlage: Okologlsches Gutachten IHU- NL
Gilstrow, August 1994) :

" Der Kartenteil wurde fiir den pIanungsreIevanten Bereich mit der jeweiligen Karte des tkolo-
gischen Gutachtens als Grundlage ergénzt und der Textteil fir . die Elngrxffs—/Aus~
g[elchsbewertung nachfolgend uberarbeﬁet

2. . Bestand
Naturraum

Das Rellef der Umgebung von Giistrow wurde wahrend giner Stlllstandphase des Eisrandes

" des Pommerschen Stadiums stdlich des heutigen Stadtgebietes gebildet. Es entstand .eine

- urstromtalartige Landschaft nordlich der Endmoréne. Glazialmorphologisch stelit das Pla-
nungsgebiet die Grundmorane des Pommerschen Stadiums der letzten Vereisung dar.

Dle ca. 5,9 ha grolke Fléche iiegt am Sudrand der Stadt Gustrow nérdlich des Inselsees Die
bis zu 9, 0 m tiefe Rinne des Inselsees wird begrenzt von Geschiebemergeln der Welchsel-
vere[sung, dle auch im Berelch des Bauhofes abgelagert worden sind. >

Das Gelénde ist wenig gegen Sudosten geneigt; der Hohenunterschled betragt ca. 25 m auf N
150 m. Die mlttiere Héhe ist etwa 19 00 m HN. : : _

11



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Bauhof Stid./ Grilner Weg"

Naturraumlich gehort das Gebiet zum Riickland der Seenplatte, das durch einen groRen
Formenreichtum gekennzeichnet ist. Eine Einheit ‘bildet hierin das Butzower und Gistrower
Becken, das zum Warnow- Recknitz- Gebiet gehért. Ein Teil des Formenschatzes ist inner-
halb des Landschaftsschutzgebietes ,Inselsee und Heidberg" unter Schutz gestellt, mit gro-
Rer Bedeutung. fur die Naherholung Gustrow's. Die Grenze verlauft sudllch des Planungsge- :
bietes. '

Vegetationskundlich war das Gebiet zum Untersuchungszeitpunkt als temporare Ruderalflur
anzusehen. Im Bereich des Planungsgebietes befand sich frither ein intensiv genutztes und
kiinstiich bewissertes Obst- und Beerenstrauchanbaugebiet. Die entsprechenden Struktu-
ren sind auch jetzt noch deutlich sichtbar. Im Randbereich sind ebenfalls. Ruderalfluren aus-
gebildet. An der nordwestlichen Begrenzung des Planungsgebietes sind Zier- und Nutzgar-

ten vorhanden im Nordosten schlieRt sich elne Emfamlllenhausbebauung an.

Die sudwestllche Grenze bildet ein vorhandener Rotenchenbestand.

Im Plangebiet wird nach den Sondlerungsbohrungen von einem ungespannten ge-

*schlossenen Grundwasserleiter in mehr als 5 m Tiefe unter GOK ausgegangen. Oberhalb

der wasserstauenden Geschiebemergelschicht bildet sich periodisch in Abhangigkeit von
den Witterungsbedingungen eine -Staunasseschicht aus. Zum Zeitpunkt der Sondierungs-
bohrungen lag diese bei 1,5 m unter GOK besonders im Fruhjahr ist mit deutlich hoheren
Wasserstédnden zu rechnen

Verbreiterter Bodentyp ist innerhalb des Planungsgebietes die Braunerde, die bei einer Hu-
musauflage von ca. 20 cm einen Verbrauhungshorizont (Tonanre:cherungshorlzont) van
etwa 30 cm aufweist.

Das Planungsgebiet wird oberflachennah von Feinsanden aufgebaut, die Schiuff- und Leh-
manteile aufweisen kénnen. Darunter lagern sandige Lehme, die mehr als drei Meter Méch-
tigkeit aufweisen. Letztere sind im unteren Bereich stark kalkhaltig (Reaktion mit Salz-
séure). Sie weisen Uberdies einen hdheren Kiesanteil auf, genetisch werden sie als Ge-

_ schlebemergel gedeutet (= Ablagerungen an der Basis des Gletschers)

Die eiszeitlich abgelagerten. Sedimente (Geschiebelehme und Geschlebemergel) sind als
wasserstauend einzustufen. Auch-die oberfldchennah abge!agerten Feinsande wmsen ge—

ringe Wasserlettfahlgkelt auf,

Landschaftsbﬂd

-----

Das Landschaftsbild wird im Ubergangsbereich zwnschen dichter besiedeltem Stadtgebiet

(Sudstadt) und intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen von Einfamilienhaus-
‘Siedlungen (zum Teil im Bau) geprégt. Als landschaftlich reizvolles Element liegt unterhalb

des Planungsgebletes der Inselsee, der Uberwiegend als Naherholungsgeblet genutzt wird.

Als Zasur zwischen dem durch Bebauung bee[nﬂussten Bereich und dem Naturraum Insel-
see ist der Graben ZW|schen Inselsee und SoII im Suden der geplanten Bauflachen zU be-
werten . _ _ .

Baufldche

Die Vegetatidnsaufnahmen durch das IHU wurden nach dem Verfahren von BARKMAN,

.+ DOING & SEGAL (1964) durchgefiihrt. Die dabei verwandte Artméchtigkeitsskala stellt eine
_Erweiterung der Skala von BRAUN-BLANQUET (1964) dar. Die bis zum Jahr 1989 an-

dauernde Nutzung als Obststrauch-Kultur war intensiv, es wurde eine kiinstliche Be-
wésserung vorgenommen. Nach der Aufgabe der Nutzung wurde die Flache nicht be-
arbeitet. Es erfolgte dle Aufbrmgung von Bodenaushub mit geringem Anteli von Bauschutt

12



2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 48 ,Bauhof Std / Griiner Weg"

Es wurden insgesamt 83 GefaBpflanzenarten erfasst. Dabei sind keine Rote-Liste-Arten von
Mecklenburg-Vorpommern dabei. Uberwiegend haben su:h Arten angesiedelt, die gut mit
- Stickstoff versorgte Béden bevorzugen.

Die siidwestliche Begrenzung des P[anungsgebletes bildet eine gepflanzte Roteichen-
Baumreihe (Quercus rubra) mit insgesamt etwa 60 bis 70 Exemplaren von 15 m Héhe und
max. 15 m Kronendurchmesser. Diese ragen ab Vermessungspunkt 5 - 6 m bis Traufkante
in das Bearbeitungsgebiet (Stand August 1998). Nérdlich und nordwestlich bilden Nutz- und
Ziergérten die Begrenzung, im Sitdosten heute aufgelassenes Obstanbaugebiet, das seit
Marz 1998 ackerbaulich genutzt wird. Auch hier wird auf den Zustand von August 1994 fir
die Bewertung abgestelit.

Die Flache des Planungsgebietes (Bauﬂache) g[ledert sich in drei Teilflachen (siehe Anlage
Okologisches Gutachten). Die Teilflache 1, die den Hauptanteil der Flache umfaRt, stellt eine
Ruderalflur dar, die durch die Dominanz verschledener Graser (vor allem Dactylis glomerata
und Agropyron repens) und Hochstauden (Cirsium arvense und Artemisia vulgaris) gepragt
war. |n der seit der erfolgten Entwicklung (auf die hier nicht abgestellt wird) stellte SICh eine
starke Domlnanz des Landreitgrases (Calamagrostis epigejos) ein.

Die Teilflachen 2 und 3 smd Aufschiittungen unterschiedlichen Alters. Hiervon war die Teil-
flache 3 zum gréfiten Teil ohne Vegetationsbedeckung, wéhrend die Teilfliche 2 von einer
Melden-Staudenflur (Atriplex patula) bedeckt war. Die Teilfliche 2 zeichnete sich teilweise’
durch eine groftere Artenzahl aus, da hier unterschiedliche Substrate und die Ablagerung
von Gartenabfallen gute Keimungsbedingungen fiir eine Reihe von Gefalipflanzenarten bo-
ten. Eine Differenzierung dieser zwei kleinen Teilfidchen (2/3) zur Teilflache 1 erfolgt in der
Bewertung aufgrund der Unerheblichkeit der Unterschiede nicht. Im Februar 1998 waren
diese Unterschiede in der Vegetation nlcht mehr deutlich herauszuarbelten

Ausqlerchsﬂache

Dle Fl&che ist als Ackerbrache (Stand 1994} einzustufen. Das gesamte Gelande ist durch
einen sanften Abfall Richtung Inselsee gekennzeichnet. Lokaler Tiefpunkt ist das Klein-
gewasser mit gutemn Weidebestand im Saum. Der nérdliche We[densaum ist gle:chze[tlg dle
‘Sudgrenze der Ausgleachsﬂaohe .

Dem Klelngewasserl Feuchtbereich wird Regenwasser aus dem Gebiet Stdstadt zugefiihrt.
Ebenso existiert ein verrohrter Zulauf aus dem Wohngeblet Bauhof (Bestand) in das
- - Feuchtgebiet. Der Auslauf erfolgt iber das Kleingewasser in den Graben zum Inselsee
(Landschaﬁsschutzgrenze) ‘

Der Zustand des Gewassers ist das eines temporéren Gewassers (Phasen totalen Trocken-
falls bzw. Wasseranstaus bis zur Durchfeuchtung des Weges am Durchlass, da letzterer
© versandet war). '

- Entsprechend wurd'e der Durchlass des Weges erneuert und der Graben zum Inselsee einer

notwendigen Entschlammung unterzogen

3. Bewertung des Bestandes

Die BeWertlﬁng erfolgte mit der ,Richtlinie zur Bemessung der Abgabe von Eingriffen in Natur
~ und Landschaft" (1995) des Hessischen Mmlstenums far Landesent\mcklung, Wohnen '
Landwirtschaft, Forsten und Naturschutz. . :

Nutzungs-/Biotoptyp Bio-|Wertpunkte |Fldchenanteil (mz) je Biotopwert
topwertlister - jem?* -~ Nutzungs-/Biotoptyp : ‘
: o - vor nach vor. ~ nach
MaRnahme
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10610 bewachsene 21 370 0 7.770 0
._Feldwege L ' ' ' '
09110 Ackerbrache - - 29 23.365 0 677.585 -0
10530 versiegelte , 6 _ 1190 | 0O 7140 | - 0
Fléche o o -
; _Sandfliche _
10510 sehr stark ver- - 3 B50 | O 1650 | O
siegelte Fliche -
109120 kurzlebige Rude— 23 34.388. -0 790,924 0
ralflur L o ' o
(04220 Br:1umg;1ruppe*1 28 575y | 0 | 16.100 | @
' ' ' - | 59.863 : 1 501 169 »

! Trauflache Rote:chen zusatzhch zum darunter Ilegenden Blotop, d.h. kelne Addierung der
Flache in m? :

4. Bewertung des E:ngrlﬂ‘s

Naturraumpotentta!e

Fur die Baufléche im Baugebiet wurde im Ansch[uss an vorhandene dichte Bebauung, vor
allem im Ubergang zum Inselsee, eine lockere Baudichte vorgesehen. Dadurch und durch
die Abpflanzung der Baufiachen zum Inselsee kann ein optisch sanfterer Ubergang zur offe-

nen Landschaft erzielt werden (Beachtung Landschaftshild).

Fur die Naturraumpotentlale Boden und Wasser erfolgt eine sehr unterschiedliche Ein-

- griffswirkung. Wahrend die Versiegelung des Bodens als irreversibel im Zeitablauf einzu-

schétzen ist (Bebauung), zumal auch keine Entsiegelungsmaflnahmen angeboten werden
kénnen, kann durch das geplante Regenwassermanagement von einem Ausgleich des Ein- -
griffs far den weiteren Raum ausgegangen werden. - :

Geplant ist die Entwasserung der Verkehrsflichen Uber eine Mulde bzw. ein Mulden-
Rigolensystem. Das aus dem zentralen Sammler Uberlaufende Wasser wird in ein System
von Mulden und unterschiedlich geformten Retentionsrdumen eingeleitet, welches sich (to-
pographisch) unterhalb der Bebauung befindet (siidliche Bebauungsplangrenze) Eine um-

fangreiche Bepflanzung sowie naturnahe Boschungsgestaltung soll effektiv den oko]og|~
. schen Effekt erhthen. : .

Sandfang und Olabscheader spielen flachenmahig dabel eine untergeordnéte Rolle. Das
Regenwasser (auler Geschosswohnungsbau) der Dachfldchen wird auf den Grundstiicken

~—teilweise versickert (mit zusatzlichem-Uberlauf-ins-Versickerungssystem): Das heif}t, diese
~ Wésser werden ebenso wie das teilweise aufiretende Stauwasser im Muldensystem ge-

‘sammelt und in die Retensionsbecken geleitet. Das System ist dabei so angeiegt dass kei-
ne Nlederschlagswasser das Bebauungsplangebiet verlassen. Es ist lediglich ein Notiiber-

lauf in die vorhandene Leitung aus dem Bestandsgebiet Bauhof vorgesehen (siehe auch
Rahmenplan). Neben der generellen Erhaltung des lokalen Wasserhaushaltes (Bodenwas-

serregime) wird im Bereich der Ausglelchsﬂache (P 2) QIEIChZEItIg eine posn’uve Beelnfius- c

sung der Vegetation erreicht.

- Fur das Naturraumpotential Arten- und Lebensgemelnschaften ist der Elngnff im Bereich der _
- Obstbauanlage als gering zu bewerten. In der Ausgleichsfliche erfolgt dagegen mit der

Entwicklung und Festschreibung der Wiesenfidche (mit normalerweise ackerbaulich intensi-

. ver Nutzung) eine deutliche Aufwertung, sowohl fiir das Gesamtgebiet (LSG*Randbere:ch)
- als auch das tieferliegende K!elngewasser (verringerter Schadstoﬁelntrag, Erhohung des

Feuchtegrades der Wlese) '
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Grﬁnﬂéchen (Baufldche) ‘

Der vorhandene Roteichenbestand (auRerhalb des Bebauungsplangebietes) ist durch einen
5 m breiten Streifen vor Bebauung zu schilizen (P 1). Diese Fldche darf auch fir gartneri-
sche Gestaltung nicht umgebrochen oder tiefengelockert werden (Wurzelschutz). Zur Fla-
chenbegriinung ist eine Rasenansaat (RSM 2.4.) statthaft. Die Baugrenze ist in 8 m Entfer—
nung festgesetzt

Die Flachen zur Pflege, zum Schutz und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
in den Baufeldern sowxe C) 3 sind als Mulden (Graben) und Retentlonsﬂachen naturnah zu
gestalten. _

Als Abgrenzung (stdliche Grenze) der Bauflachen zum Inselsee ist nach den Retentions-
- ‘becken (O 3) und dem FuRweg aus Brechsand (max. 2 m Breite) als' Querverbindung zwi-
schen dem Wanderweg Bauhof / Sumpfsee und Grilnem Weg ein ca. 10 m, breiter Ge-
hélzstreifen (O 4) vorgesehen (einheimische Laubgehélze, Pflanzabstand 1.5mx 1,5 ment-
sprechend Pflanzliste).

Die verbleibenden 40 % sind als extensiv gepflegte einschiirige Wiese (blumenreiche Kriu-
terwiese) zu gestalten. Diese lockere Gehdlzbegriinung wurde gewshlt, um einerseits vom
Weg aus Ausblicke zum Inselsee zu gewéhrleisten und andérerseits vom inselsee durch das
Durchschelnen von Wohnhéusern die Stadtkante pdll dokumentseren

Auf der Stdseite der Hecke ist ein ca. 1,5 m breiter Krautsaum einzuordnen.
“Mit dem FuBweg wird gleichzeitig die Pflege und Unterhaltung der Vers:ckerungs—/ Retenti-

onsflachen (O 3) méglich. Ebenso ist eine Verbzndung von diesem Fullweg ins Wohngebzet
(O 2) vorgesehen.

‘ | Straflenfidchen

Die Fortsetzung des Grunen Weges (befestigter Teil) ist als bewachsener Feldweg (O 1) zu
belassen, inkl. Randstreifen mit Baumpflanzung (je 5 Stick).

Um die Versiegelung zu verringern, ist der bereits befestigte Teil des Griinen Weges ledlg~
lich auszubauen und zu verbreitern. Die damit verbundene Rodung von 10. Solitérstrduchern
‘von Rosa spec. (2,0 - 3,0 m Hohe) ist durch die Neupflanzung von 20 Strduchern (Rosa
canina, 60 - 100 cm, 2xv )auszuglelchen

Im Strafenbereich (StU 16 - 18 cm StU) bzw. den Privatgrundstiicken (12 --14 cm StU) ent-
lang den Planstrafen sind insgesamt 32 einheimische Laubgeho[ze zu pflanzen. Pro Baum
sind mtndestens 6 m? Fléche offen zuhalten :

Im Strarsenberelch der Planstraﬂ-en A /A 1ist die Pﬂanzung von Baumen aufgrund der ein-
zuhaltenden Abstidnde zu Leitungsmedien und der Graben / Rigolenentwasserung nicht
méglich. Daher w:rd eine Pflanzung auf den Grundstiicken parallel zu den Planstraﬂen vor-
gesehen o .

 Spielfiachen

Im Bebauungsplangebiet sind keine Spielflachen ausgewiesen. Fir Kleinstkinder ist der Be-
darf auf dem jeweiligen Grundstiick selber (Sandkasten) abzudecken. Fir die Altersgruppe
ab 6 Jahre wird mit der Realisierung des Wohnungsbaus im benachbarten Bebauungsplan-
‘gebiet ,Seeblick” ein Spielplatz {max. Entfernung ca. 300 m) errichtet. In der Randlage der
Sudstadt steht eine Spiellandschaft in ca. 500 m Entfernung zur Verfiigung. Beide Spielplat-
ze konnen relativ gefahrlos Ober verkehrsberuhigte Verkehrsﬂachen bzw Gehwege ohne
Querung von Haupt- oder SammelstraBen erreicht werden
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 48 ,Bauhof Siid / Griiner Weg"

‘Berechnung des Eingriffes

*3

- %B

*7

Nutzungs-IBlotoptyp BID- Wertpunkte |Flachenanteil (m?) je Biotopwert
topwertliste jem® Nutzungs-/Biotoptyp : .
. ' ‘| wvor - nach vor nach
, : MaBknahme :
Bestand = | 59.863 -0 1.501.169.| = 0
10510 sehr stark versuagelte 3 . 0 10.515 0 31.545
Flache*' - ‘ ' _
10510 sehr stark vers:egeite -3 -0 3.755 0 11.265
" Flache*? : ' ,
05242 naturnah angelegte 25 LU 383 0 - 9.575
Grében*” ' o . .
05345 periodische Becken*® 25 . 0 -3.598 0 89.950 |
10610 bewachsener Feld- 21 0 379 0 7.859
weg (O 1)° - o - '
11221 Ziergarten (arten- und 14 -0 18.313 -0 256.382
strukturarm)*! *'* . '
11.222 Hausgérten mit Grof- 234 0 602 0 { 13.846
: baumbestand _ ‘ .
02400 Hecken / Geblsch- 27 0 1.875 0 | 50.625
pflanzung*® . - ,
09130 Wiesenbrache A 0 18.307 0 750.587 .
10530 Brechsandwege*” 6 0 634 0 3.804
10540 Rasengitter*™ 7 . 0 1.502 0 © 10.514
Summe 59.863 59.863 [ 1.501.169 | 1.236.052
04220 Baumgruppe*" 28 ' 0l (575" 0 16.100
04110 Einzelbdume*™ 31 0 . | (460*™) 0 14.260
Gesamtsumme ‘ -1.501.169 | 1.266.412
Biotopwertdifferenz : R ' 234.757

1_"'—
*' nach GRz Uberbaubare FlachelGartenﬂache
*2 ‘Stralien '

inkl. Baumstreifen O 1

x4 Flache P 1 unter der Roteichenreihe {Traufe) Abwertung, well Bestandsdurchlauf

* die Graben erhalten dieselbe Einstufung wie die periodischen Becken

inkl, Saum zur Hecke mit 328 m?* _ _
Aufwertung neu + 2 Punkte, da durch Verngssung Tendenz Frischwnese .

*B inkl, S&ume und 80 m? Graben auf der Ausgleichsfiiche

R inkl. Fquage in O 270 4 mit 440 m?, in Ausgleichsfldche mit 80 m2 .

Rasengltler fiir Stellplétze; gleichzeitig wurde der Grinstreifen der Stralenflachen inki. Mulden zur Ver—
stckerung dieser Kategorie zugerechnet (Belastungen) .

Traufﬂache‘Ro.telchen. zusétzlich zum darunter Ilegen_den Biotgp. d.h. kelne Addierung der Flache / Be— '
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2, Andemng des Bebauungsplanes Nr. 48 ,,Bauhof Siid / Grilner Weg

‘standsdurchlauf

? Einzelbaum mit 10 m? Wirkfiache berechnet, zusétzlich zum darunter liegenden Biotop, d.h. keine ,
Addlerung der Flache; 46 Stlick x 10 m? = 460 m? )

: Die Mégtichkeit, die GRZ zu tiberschreiten, ist berhcksichtigt.

Bei einem Bestand von 1.501.169 Wertpﬂnkten vor dem Eingriff und einer Planung von
1.266.412 Wertpunkten nach dem Eingriff ist der Eingriff zu 84,3 % ausgeglichen. Aus Sicht
der Eingriffs-/Ausgleichshewertung wird die verblelbende Differenz dahingehend abgewo-
gen, dass o :

1. der Standort unabhéngig vom Bewertungsmodell als Intenswobstanfage zu bezemhnen
ist.

2. die kostenméafig erhohten Aufwendungen fir dle Fl&chenversickerung im Bewertungs- .
modell nicht beriicksichtigt werden.

3. die p05|t|ven Auswirkungen der Flachenversmkerung auf den lokalen Wasserhaushalt
ebenso wie die anderen Naturraumpotentiale Boden, Luft, Landschaﬁsblld nur mdurekt
(ber das Biotopwertmodell beruckswhtlgt werden. - :

5. AusgleichsmaBRnahmen

Die private Grunflache P 2 ist eine vorhandene Fi&che (Ackerbrache), die in eine Wlese mit
Verndssungscharakter entw:cke]t werden soll. _ !

Positive Effekte sind hierbei vom lokal angereicherten Grundwasserstand durch die Retenti-
onsbecken im oberen Drittel zu erwarten.

Die Wiese ist im unteren Drittel durch Mahd (2 x pro Jahr) und auf der restlichen Flache
durch landwirtschaftliche Bearbeltung (tellern, abschleppen) inkl. Ansaat (RSM 7.1.2) zu
entwickeln. Danach ist jahrlich ein Pflegeschnitt [nkluswe Mahdgutabtransport durchzufith-
ren.

Weiterhin sind ein FuRweg aus dem Bebauungsplangebiet ‘Seeblick’ zum Grunen Weg (ca.
1,5 20 m Breite) sowie der Uberlaufgraben der Versickerungsfiichen des Be-
bauungspiangebletes ‘Seeblick’ zu beriicksichtigen (Parallelfiihrung). Der regelmaRig neu
geschaffene Trampelpfad Gber die Ackerflichen und Brachen zum Inselsee ist als lokale
Bereicherung und nicht als Biotopstérung anzusehen und wird rechnerisch nicht beriicksich- -
tigt. .

Auf der Wiese sind zusétzlich 3 x 3 Stiick Stiéle_iche (SjL_J 16 - 18 cm) als Gruppen zu pfian-

-Zen,

6. Pflanzlisten

Planstralle A A;: Rotdorn -
' ' ggf. Apfeldorn
PIanstraBeB(Gruner Weg): Feldahorn . _
_ - gaf. Holzapfel, Eberesche
Planstrafe D: = - Eberesche

Hecke:
. Vogelkirsche: }
- Holzapfel-

Stieleiche . }  10%

- Sand-Birke )

Schlehe 18 %
Hundsrose - 25 %
Weifddorn . - 15%
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2. Anderung des Bebauungsplanes Nr, 48 Bauhof Siid / Griiner Weg*

Haselnuss 10%

"Holunder - 5%
Kornelkirsche 5%

Rote Heckenkirsche 5 %
Wolliger Schneeball 5%
- Pfaffenhitchen 5%

‘Muldensystem:
-Mulden / Retentionsraum

- Caltha palustris . (Sumpfdotterblume)

‘Carex acutiformis (Sumpf-Segge)
Carex gracilis . {Schlank-Segge)
Carex disticha (Zweizeilige Segge)

Iris pseudacorus (Gelbe Schwertlilie)

- Juncus conglomeratus (Knauel-Binse)

- Mentha aquatica ' (Wasserminze) .

Myosotis palustris * {Sumpfvergimeinnicht)
Veronica beccabunga (Bachbunge)
Grabenabschnitte und Randzone.der Mulden
Carex acutiformis (Sumpf-Segge)
Carex vuipina (Fuchs-Segge)
Carex paniculata (Rispen-Segge)
Carex caespitosa (Rasen-Segge)
Eupatorium cannabinum (Wasserdost)

‘Filipendula ulmaria (MadesUR)

Lythrum salicaria (Gemeiner Gilbweiderich)

Teil D: Umsetzung der Planung

Die ‘ErschlieBung und Bebauung des Wohngebietes ist fast abgeschlossen. Mit Stand Mai
2001 sind bereits 53 WE Uberwiegend in Einfamilienhdusern und Doppelh#usern realisiert.

Die 2. And_erljng wurde gebilligt mit Beschluss der Stadtvertretung am: 03.06.2004

ausgefertigtam:  16-06. 2004

//in Kraft getreten am: 01.0%. 2004
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