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- 'Stadt Gﬂsﬁ’oﬁ- - Begriindung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28 ‘Heidewey'  Stand: Dezemiber 1998 L

S

o 1 :Rechtsgrundlagen R

S ’}'Als Rechtsgrund[agen fur den Bebauungsplan ge[ten o

e Das Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom e
. 08:12.1986 (BGBL. | S 2253) zuletzt geandert durch Gesetz vom 20 12 1996 SR
'-'-_-V(BGBI 1.S. 2049), , : R SRR

R ";Verordnung tiber die baullche Nutzung der Grundstucke Yo B
o f‘_-‘.'(Baunutzungsverordnung (BauNVO) vom 23.01.1990 i in der’ Fassung des ey
-,Investltlonserlelchterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22 04 1993 R
/(BGBI.18. 466), A | R

| " " ;IBundesmmlssmnsschutzgesetz (BImSchG) . . : :
e Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleltplane und die larstellung des - Dl
= Planinhaltes (Planzelchenverordnung 1990 PIanzV 90) vom 18 12. 1990 PR
-_,(BGBI IS, 58), EERA R _ . . Sl :
: -'; - 'Verordnung des Landkre[ses uber den Schutz der Baume Straucher und _' PR
o .. Hecken (Geholzschutzverordnung) vom 25, 02 ’[998 . LI
" w Kreislaufwirlschafts- und Abfallgesetzes (KFW-/ AbfG) vom 27. 09, 1994 (BGBI e
© .1'8. 2705), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Genehmlgungsverfahrensbe- R
__‘-.-..,-'.schleunlgungsgesetzes vom 12, 09 1996 (BGBI I S. 1354) S
m =Landesbauordnung Meckl —Vorp (LBauO Meckl -Vorp ) vom 06 05 1998 o o
S -‘_-(GVOB[ M-v.), - _ S
s 'Gesetz zum Schutz der Natur und Landschaft im Land Mecklenburg- S
R 'Vorpommem LNatschG vom 21 .07. 1998 (GVOBI. 8. 647) S _
"' Gesetz tber Naturschutz und Landschaftspfiege (Bundesnaturschutzgesetz Sl
-~ BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | - _' S
S. 889), zu[etzt gedndert durch:Art. 5. Investltlonserlelchterungs- und Wohn-f--{,'_' o
[ _j__‘bau[andG v.22.04.1993 (BGBE I 8. 466) RS S

- “.:i_,. Waldgesetz fur das Land Meck[enburg»Vorpommern vom 08 02 1993
- '-‘(GVOBI ‘Meckl.-Vorp.. S 90) Co : -

:'.,_jWa[dabstandserlaB gemelnsamer Erlars des M:nlsterlums fur Landw1rtschaft: - ; o
"~ und Naturschutz und des Ministeriums fir Bau, Landesentwmklung und Um- SRR
TR jweltvom 30 041996 (Amtsblattfur Meckl Vorp 1996 Nr 21),‘_ P T L e
R ";Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vom 23. 09 1986; zu[etzt geandert durch Ge— EEE |
' _,:".‘_~‘,seizvorn1211 1996 (BGBI 18.1965). = oo

ST _q,"'f:Wassergesetz des Larides Meckl -Vorp (LWaG) vom 30 11 1992 (GVOBI

U SR S 669) zuletzt geandert durch Gesetz vom 02.03, ‘[993 GVOBI 80178, o L

- Emfuhrungserlal& zur DVGW Arbeltsblatt W ’[0‘[ ,,Rlchtllnle fur T\NS Geblete f:-- _

R -_1 Teil: Schutzgeblete fiir Grundwasser" vom Februar 1995 o e
m 'Trmkwasserschutzzonenverordnung, BescthB Nr 22 vom 22 03 1982 des T

e Bezwkstages Schwerln ' . e g o

© 7 Wndelsgl_dalsagtemelaBtlibeprzBdos 1oL T e e T T e s
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T SfadtGDstruw L k Beg;undUng des vurielligén’ Bebauuh.gsplanas' Nr. 28 "Heidew.eg' _:Stand: Deigmbe'r 1~998 Co

u '..Schuizzonenverordnung der TWS Geble_t .,Warnow" BescthE Nr 54~ 15/80 R

vom 27.03.1980,

: - Erla[& {iber grorsﬂachlge Elnzelhandelsemnchtungen in der Landesplanung,
.. der Bauleitplanung und den’ Baugenehmigungsverfahren vom 04.07. 1995
o '-‘(Amtsblatt far Mecklenburg—Vorpommern 1995 Nr 28 ‘S. 607) ' L
VDI Rlchtlmle Nr, 2719 Schallschutz, .« =

-I_' DIN 18005 Tell 1.- Schallschutz im Stadtebau Berechnungsverfahren (Mal -
" '1987) sowie Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - Be- .

' "-frechnungsverfahren schalltechnlsche Onentlerungswerte fur dle stadtebaull-*;t-; = o

,,_,_'_'&che Planung, _ .
Lm ;:DIN 4109 - Schallschutz im: Hochbau

e -Denkmalschutzgesetz Meck!enburg Vorpommern DSchG (GVOBI M V Nr‘_ :

| 23 vom. 28.12. 1993) , -
- -Empfehlungen fur dle Anlage von Erschllersungsstra&en EAE 85/95

o 3 :_'?-_'?‘Vermessungsmarken gemaB §7. Gesetz tiber die Landesvermessung und |
Llidas Liegenschaftskataster des Landes Mecklenburg-Vorpommern vom 21,

| “Juli 1992 (GVOBI. M-V S. 390), zuletzt geandert durch Artikel 12 des Geset- .' L

o zes aber die Funktlonalreform vom 5. Mai 1994 (GVOBI. M-V S, 566)
' Vierte. Verordnung zur Durchfuhrung des BundesImmlssmnsschutzgesetzes

**(Verordnung iber genehmlgungsbedurfnge Anlagen) 4, BImSchV vom 24 o

- 071985 (BGBL.15. 158)

L2 "1'-"“:Veranlassung, Zlele

. o . R . TR .o . . P . - o L. - . R PRI - .

L Dle Stadtvertretung Gustrow hatin fhrer 16 Slizung am 25 04. 1996 Beschlull—

o - Nr. 551-16/96 nach § 2 Abs, 1. des Baugesetzbuches (BauGB).vom.08.12, 1986 |

B ‘(BGBL IS 2253) die Aufstel[ung des vorzeltlgen Bebauungsp!anes Nr 28
_,,Heldeweg“ besch[ossen o S

E Durch den B- Plari- wird smhergesteltt daB d[e Bebauung den Vorschnften des
B ‘BauGB und. der BauNVO some der beabsmhtlgten stadtebaullchen Ordnung
.entspncht L

' Planungsznal 1st eine Neuordnung der bestehenden Nutzungen und e|ne behut— :

e ""-'j_same Verﬂechtung mlt der angrenzenden Nebelnlederung
e -Zlele des Bebauungsplanes ‘ ' -

e '+ Standortsichérung und -entwscklung sowie. Flachenordnung fiir die gewerbh- S
. che Wirtschaft, dabei ist als wesentliches Kriterium. dle Vertragllchkelt mlt den S

;o _benachbarten WohngebIEte" rly bekaS'Chtigen

e Langfr:stlge Rea[lszerung des Griinzuges entlang des Kanals und Aufwertung PN

- j\-_'”und Erhaltung der naturllchen Uferblotope S R ARSI
e _;:-:::',‘._.'.____‘:"Slcherung des 100'm Gewasserschutzstrelfens entEang des Kana[s sowie

.7~ Aufwertung des Uberganges zwischen dem sensiblen: Uferbereich des Kanals :
e {' _und den Gewerbeflachen durch’ ]andschaftsgesta]tensche Mafsnahmen B

| kR Ausbau der industnestraf&e a]s HauptverkehrsstraBe

+ - \Sndsh sg1_date.sgthometaB \bigibag28doc o ¢ o - F T A R R S T SRR E S Seite 6




L Stadt Gostrow. - Begrindung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28 'Heideweg' . Stand: Dezember 1998 e '

e e 'Das 121 ha grol’se Geblet llegt ca. 1 7 km nordwestllch von der Stadtmltte Gu- e ‘- RRCRTE |
strow entfernt : : : S S L '

Errnlttlung und Bewertung von AItIastenverdachtsﬂachen

Ghederung des Gebletes stidlich der Strarse 'Industnegelande durch Grunzu- ": S

ge mlt mtegrlerten Fu!&wegeverbmdungen ARt

';ﬁj Beschrelbung des Geltungsberelches

Lage, Gro[t.e Abgl'enzuﬂg o ‘;_ L

e R Abgegrenzt wird das Plangeblet

i ,-|m Norden durch den Butzow Gustrow~KanaI

e im Suden durch den: Heldeweg, an dem sich auf der anderen Strarsenselte EORPEY
' "il,:das Wohngeblet ,,Barstammweg“ (B- Plangeblet Nr. 8) anschl:ei&t L

5 '_‘-i im Osten zUm einén durch ein weﬂeres Gewerbegeblet B- Plan Nr 29 nord-. i Cr
~lich der- Industnegelande Strarse und zum anderen durch d|e angrenzende Tu- sy '

o renfabrlk und.

‘._:-' lm Westen durch das Gewerbegeb[et (B Plan Parumer Weg Nr 27)

S ."Der Bebauungsplan bemhaltet die Flurstucke 39!5 39!6 40/12 42/1 42/2 43/1 S
. .754411 44/5, 44/6, 44/7 45/2,45/4, 46/1, 4712, 48, 49/2, 49/3, 49/4, 50/1 50/2 51 i
7 5201,6212, 53/1 und. 53/2 der Flur 3, Gemarkung Gustrow :_’-"' o s

o Das Plangeblet w1rd wie folgt begrenzt _ ,
) "‘Ausgangspunkt ist der ostllche Grenzpunkt des F[urstuckes a1

o 'An dleser Stelle nach Sudwesten abknickend und welter entlang der sudostll- R
.L-L:-:_-chen Flurstucksgrenze der Flurstucke H“ und 40/11 der Flur 3 bls zu dessen o
- siidiichem Grenzpunkt. @ . - R )

Coed An dlesem Punkt nach Sudosten abkmckend und der nordllchen Fiurstucksgren— :

v ze des Flurstiickes. 39/4 folgend bis. zum Schnlttpunkt mit der westlichen Flur- -~ -

B stucksgrenze des Flurstiickes 44/6 der Flur 3. An dieser Stelle nach Siidwesten SRR

|- abknickend, weiter entlang der nordwestllchen Flurstucksgrenze des Flurstuckes SRS
Ny 44/6 bis zu dessen westlichem Grenzpunkt. ' e ‘ i

An dlesem Punkt unter ginem Wnkel von 153‘* we1ter auf einer Lange von
© 40 m. An diesem Punkt wieder unter einem Wnket von 60° abknickend und SRR T
S welter auf einer Lange von 20'm. An diesem Punkt wiederum abknlckend unter A
. einem Winkel von 123° weiter auf einer Lange von 57 m bis zum Schn[ttpunkt R
: f_"mlt der ostllchen Flurstucksbegrenzung des Flurstucks 33 der Flur 2. R

An dteser Ste!le nac:h Stiden. abknlckend welter ent[ang der westllchen FIur- -:.':‘Q' Sl : (s
- stiicksgrenzen der_ Flurstiicke 53/2, 53/1, 52/2, 51; 50/2 50/1 49!2 49/2 49/3 e
. und 48 bis zu dessen sudwestllchen Grenzpunkt e 2

AR dleser Stelle nach Nordosten abknlcken und welter entfang der ostllchen

| B Flurstiicksgrenzen der Flurstiicke 48 Lind 39/4 bis : zu dessen nordostllchen S

-+ Grenzpunkt. An dieser Stelle unter einem Winkel von 90° abknickend weiter =
S -~-entlang der nordostlichen Flursticksgrenze des Flurstiickes 39/4 bis zum R
o -Schnlttpunkt mlt dem sudostllchen Grenzpunkt des Flurstuckes 47/2 An diesem g e
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F’:Uﬁ'id':we_';_itér éht_l_ar.l‘g\. ,dér‘ﬁ:sf!iq.hen Flu'rs_ttiqksgren'zé_ d\es_'Flprst[._":cl{e_s 47/2b|szu N
- dessen nordostlichen Grenzpunkt. An diesem Punkt nach Westen abknickend -~ . - .
giter entlang der nordlichen Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 47/2 und 46/1bis - -

zu dessen nrdlichen Grenzpunkt: =~ .

- -Andieser Stelle nach Nordosten abknickend und weiter entlang der éstlichen - -
* - Flurstiicksgrenze der Flurstiicke 45/4 und 43/1.bis zu dessen 8stlichen Grenz- -~

“.punkt. An diesem Punkt nach Nordwesten:abknickend weiter entlang der aordli-" ...~
- chen Flurstlicksgrenzen der Flurstiicke 43/1, 42/2 und.41 zurlick zum Aus- = -

. gangspunkt, dem stlichen Grenzpunkt des Flurstiickes 41. -
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U Stadt Glstiow ¢ o .Be.g.rﬂnd.ﬂn"g des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28 ‘Heideweg'  Stand: Dezember1998'_

s _‘_Nutzungen

‘ Das Plangeblet [st ein seﬂ Jahrzehnten bestehendes Gewerbegeblet mlt vor— L

o ‘handenen Gletsan[agen (Industnegle|se) dle Jedoch nlcht mehr genutzt und zum =

" Die bestehende Bebauung entlang des Hendeweges besteht aus folgenden Nut— SR

i '.Te1[ schon entfernt wurden

"izungen {1'

b . Auf dem Flurstuck 53/1 bef ndet SICh em prwates Etnfamlhenhaus _
A . Z.Dle Flurstucke 50/2 5‘[ und 52/2 bef” ndet su:h im Besﬁz des Wasser— Ver-

e sorgungs- und Abwasserverbandes Gustrow Butzow Sternberg (WAZ)

" ‘= OGstlich angrenzend bef ndet snch d1e Gustrower Mehoratlons- Wasser— und

 Tiefbau GmbH,

/. Das Flurstiick 50/1 befi ndet 5|ch im’ Besntz der Gesellschaﬂ Daruber hlnaus ERENEE
.+ - wurde das Flurstick 52/1 (ehem. Treuhandfi&iche) hinzu erworben: Es besteht AR
. ‘Interesse an’ kunftlgen baulichen Erwelterungen ggf. Teilverkaufen. Die auf o B

" . dem Flurstiick 50/1 ans&ssigen Firmen wie z.B. Elektrodepot Gustrow werden A

' '.,.':mittelfnstlg ihr Mletverhaltnls aufrecht erhalten

o | -_‘ - Das Flurstuck 49/3 lst |m Besrtz giner Bettfedemfabnk dle hler vorhandene

. baullche Anlage unter[negt dem Denkmalschutz Iaut § 7 Denkmalschutzgesetz L
UMWV E

" Die Flrma will welterhln ansass:g blelben und sneht z Zt kelne wesenthchen = |
'Erwelterungen vor. R . _

N 'lle Grundstucke dle uber dle StraISe ,,Industnegelande" erschlossen werden 7
- weisen folgende Nutzung auf L D _ o

" u DieFlurstiicke 40/12,44/1,44/5,4417 und 4504 gehoren der Stadt Gstrow, Dle"‘_". o
' Flurstiicke 44/5 und 44/7 sollen ‘wegen der dort verlaufenden Abwasserleltun—% [

S ‘gen von den Stadtwerken erworben werden (z.Zt. finden dariiber Verhand- -

“ 5 lungen statt). Auf der Flache der Stadtwerke Gustrow smd vorerst ketne et |
o weiteren bauhchen Anlagen gep[ant : i

F - ';Der Bau elnes Regenwasserruckha[tebeckens wurde gerade fert:ggestellt

| . ,__Das Gelande des ehemahgen Helzhauses umfarSt dle Flurstucke 45/2 46/1

,_Nutzungsemschrankungen . ‘ ; : oL

o und 47/2 und liegt z.Zt. brach. *

. Der nérdiiche Teil des Plangebletes besteht aus einem sensiblen Uferberelch e
L des Gustrow-Butzow-Kanals. Hier. sind ausgedehnte Schllfrohrrlcht Bestande o -
~ {‘Phragmitetum ) und ein Erlenbruchwald zu finden; die zu den zu schiitzen- RENEA R
- den Biotopen gemaR § 20 ¢ Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG und § 2 Abs. 1 Nr.1 GNat S
. M-V zahlen. Dartiber hinaus sind in dem Bereich 1nnerhalb der 100 m Ge— e
o __wasserschutzzone jegllche bauhchen Maﬂnahmen unzulasmg

= '_.*:"['IUI' in emem Abstand von 50 mzu Waldﬂachen errschtet werden

s :\\En_:is:&sq1;dalnrsg\_libma'\ﬁﬁ1\bl\begﬂ._&.t_iu'c{ o : N .f e Lot AR : T . B o Seiled . o

lm Geltungsbere[ch des B Planes bef nden SICI‘I Waldﬂachen lm Smne des § ;
2 Landeswa!dgesetz Dabei handelt es sich um den Waldstrelfen aus Roter~ - '_ S
~len und gem. Kiefer. Bau!lche Anlagen diirfen nach § 20 Landeswaldgesetz SRR
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. Stadt Glstrow . ": '.Begrl‘.\ndung des vorzeltigen Babatiu'ngsblénes_l\lr. 28 ‘Heideweg' ;Stand: Dezeniber 1998

- -.Bel baullchen Veranderungen vorhandener Anlagen der Stadwerke Gustrow L

s ‘innerhalb des Abstands von 50 m zum Wald; ist gemaR §:20 Landeswaldge— o L
o f_setz eine Genehmlgung der Forstbehorde elnzuholen ' S —

. Im Bereich des Flurstuckes 4411 westlich der RRB Ilegt ein Bodendenkmal
S dleses unterhegt dem Bestandsschutz (S|ehe Kap 6 4 1 Bodendenkmal)

e Vorgaben Rahmenbed'ngungen

Raumordnung, Landes- und Reglonalplanung

".:Das erste Landesraumordnungsprogramm Meckl -Vorp von 1993 sowie das re-;" . :
- gionale: Raumordnungsprogramm Mlttleres Meck[enburglRostock von 1994 wea~ R R
' sen Giistrow als Mittelzentrumaus. =~ =70 o o R

T 'Als Mlttelzentrum ist dle Stadt dazu angehalten zur Ansied]ung von produzle- -

- rendem Gewerbe sowie von Handwerks- und. Dlenstlelstungsbetrleben bedarfso-y SR
_ - " rientiert Industrie- und Gewerbestandorte bereitzustellen: Durch-eine voraus-. . = -~ 1
. . schauende Angebotsplanung fiir Gewerbefldchen kénnen Bedingungen furlnve- .+~
o 'storen verbessert und potentlelle Konﬂzkte bei der Standortwahl minlmlert wer-- o
U-den : ‘ : el R _ . . com

Far dle gewerbl:che Enthcklung ]St vorranglg auf vorhandene Brachﬂachen so- o
- wie sonstlge bebaute, zur Umwidmung und Neuordnung geeignete. Gebietezu- -
ruckzugrenfen Dabei sind solche Voraussetzungen zu schaffen; die eine Neuan-;"- SRR
- siedlung innovativer umweltvertraglicher Betriebe ebenso wie dle Modermsle- ST
~ Tung ader Erwe:terung bestehender Betriebe ermogllchen : SER

. “Die. P[anungen sind so auszunchten da® schadliche Umweltelnwurkungen durch _'f S

~“Immission im Sinne des BundeSImm|sswnsschutzgesetzes ausgeschlossen -~ 0 .

- werden. Diese Vorgabe. bezieht sich insbesondere auf die’ Vertraghchkeﬂ der be— N
SRR absmhtlgten Nutzungen auf dle benachbarten Wohngeblete T Lo

© . Nsidshogt dstasplhomelasiibighegrZdas i oo 0t e LT e e seite D




. Stadt Gstrow © A Begrindting des vo_rzeltigé‘.n B_ehauurigsbléhes Nr. 28 ‘Heideweg’  Stand: Dezerﬁhei’_‘lggs’ S 3

L Flachennutzungsp!an

- !m Flachennutzungsplan der Stadt Gustrow Stand Dezember 1997 lst das _'
Plangehiet vonnnegend als: gewerbllche Bauﬂache gemaf& 81Abs.1Nr.3
-f'BauNVO ausgewiesen, dariiber hinaus smd Flachen fiir Ma!&nahmen Zum
" Schutz, zur Pflege und zur Entwmklung von Natur und Landschaft ( § 5 Abs 2.

‘ ‘-\Nr 10 BauGB Pl festgelegt

i __T'Auszug aus dem FNP der Stadt Gustrow
‘Stand Dezember 1997
*_Mal&stab 1: 10 000

a

s f-ﬁ:\ﬁi@\heg'rzﬂ‘.dnc '

e T



::js-téd.téustrow " Begriinduing des vorseligen Bebaungsplanes Nr. 26 ‘Heldeweg' Si#nd:ﬁbeze_r‘ﬁbelr“'..[.gaa ‘
© - Teil B:Stadtebauliche Planung .-~~~ -
5 Ba[l_lic'_:he'_N_Utﬁz"_uhg‘ e
| 5.1 Art der bauilchen Nutzung
| DIE im F~Plan als gewerb[nch ausgew1e5ene Bauﬂache w1rd auch im B Plan . EIRRUEELE
als solche festgelegt ‘Aus.Griinden des Gebots der gegenselt[gen Ruckstcht— -}j S R
.+ - nahme auf vorhandene, nachbarschaftliche Nutzungen, und auch um. zukunf- SRR
-+ tige Konflikte zu vermenden ist eine Zonlerung des Gewerbegebietes erfor— S
. derlich. Als Pufferzone zwischen dem Gewerbegebiet und dem sudlichan- = s
grenzenden Wohngeblet ,,Barstammweg“ wnrd eine elngeschrankte gewerbh- ST
‘... che Nutzung ausgewiesen. - B VT AR LI SO T
I den GE- und GEe-Gebieten werden dle Baufefder durch ,,Knodelllmen in- A

. unterschiedliche’ Nutzungen und nach dem Mar!. der Bebauung aufgetellt
e _(5|ehe Planzelchnung) ' : R , : R

" Inden GEe—Gebleten sind dle gemaﬁ § 8 Abs 3 BauNVO ausnahmswelse SR
R zula551gen Wohnungen fur Aufsichts- und Bereﬁschaftspersonen sowje far ..
. Betriebsinhaber und Betriebsleiter, -Anlagen fiir kirchliche, soziale und ge- o
+sundheitliche Zwecke sowie Vergnugungsstatten aligemem zulaseng (8
"‘.1 Abs, BSatzz BauNVO) . R o L

o ".-‘_Dlese a[lgememe Zulasmgkent von. ausnahmswelse zulasmgen Nutzungen be-.. Ll e
- steht im Ubergansbereich zwischen Gewerbe und vorhandene Wohnbebau- S
- ung. Als Puffer zmschen den verschzedenen Nutzungen sind die GEe- S R
- 1 “Gebiete durch eine Nutzung gekennzelchnet die neben einer emgeschrank— BN
o ioten gewerb![chen Nutzung eine beschrankte Zuiasmgkeﬂ von Wohnungen far . -
- ‘bestimmte Personen zulaft. Die Ausweisung als iiberwiegend gewerbliche S
' r_'r_Nuizung ist aufgrund des Bestandes an Gewerbetneben notwendlg :

: < S wlFOr die: Umsetzungs~ und Funktlonsfahlgken der Gustrower Emzelhandels- RS
S~ konzeption ist es erforderlich, den Einzelhandel auf das Zentrum sowie die
R e T -"Nahversorgung auf die Stadtteilzentren zu beschranken (Beschluﬂ 784-3/97 -
|- Stadtvertreting, 23. Sitzung am 23,01.1997). Da die 0.g. Einzelhandelskon= "~~~ .
.- zeption nicht weiter gefahrdet werden soll und da ohnehin in naherer.Nach-= -~ - "
- barschaft des Plangebiets groRflachige Einrichtungen des Einzelhandelsbe- - "
"'.-'-:stehen sind E[nrlchtungen dés Einzelhandels in den GE- und GEe- Gebieten
e nicht ZlJ|aSSIg ‘Ausnahmsweise ist Produktlons- und d[enstlelstungsbezogener REP
L '3;-E|nzelhandei bis maximal 200 m? Verkaufsﬂache (VK) ohne innenstadtrele- . | -
c4 Y vante Sortlmente gemdf Erlal des Ministeriums vom 04. 07. 1995 Amtsblatt L
o .'fur M-V 1995 Nr 28 S 607 ZU|aSSIg (§ 1 Abs 5 BauNVO) : ST

.t

o 52 Bauwelse

Im gesamten Bebauungsplan wzrd gemaﬂ. § 22 Abs 4 BauNVO eine abwelchen- R
de Bauwelse festgesetzt Fur d[e abwelchende Bauwase gllt daf& Gebaude uber L

c \\_5nds\._sQ‘l_&ﬁ[ﬂfﬂ{;\huma\éﬂ\_bl_g\bagnﬂé,dar..:.' . ey R B o ST . Seﬂe 12




" StadtGostow Begrundung des vorzelligen Bebauungsp]anes Ar. 28 'Heideweg  Stang: Dezamber‘[gga e

e s

50 m Lange bel Berucksmhhgung der Grenzabstande zula55|g smd ‘ (§ 22
) f':__rAbs 4BauNVO) R R Y ,
Do 'D[esa Festsetzung erfolgt aufgrund der vorhandenen Bebauung (stadtebaullche R
-+ ¢ Strukturen von Stadtrandbereichen), um eine sinnvolle Integration zwischen Alt-
. und Neubebauung zu erreichen und um den gepfanten Bauvorhaben eing i o
) },;fg_rof,&tmpghche Gesta[tungsfrelhelt bzw Fl_t-:jxlbllltat_ermogrllchen_ zu kqnnen A

-—":'S-Uberbaubare Grundstucksflache ‘

[ "Dle uberbaubare Grundstucksﬂache wnrd gemars § 23 Abs 1 BauNVO m|t Bau- - S

_'-"-"j-‘grenzen festgesetzt

B4

U w ;"Baugrenzen dle groEzuglge Baufenster bllden ermogllchen den Elnzelbau- ke ERI AR
- vorhaben elne fur Gewerbe Ubliche grol&tmogllche Gestaltungsfremeﬂ ’

e :'lnnerhalb des Plangebletes entlang der Straie ‘Industriegelande’ soll dle L

r"_-'Baugrenze fur die stdliche StraBenselte um mindestens'3 m bzw. flir die:

o nérdliche StraBenselte 5 m von der StraBenbegrenzungsIm[e zurucksprlngeh NI

: Die Erhéhung der Abstande im-Norden und Siden auf jeweils 10 bzw. 8'm.

. dient dem Schutz der vorhandenen Baume Entlang des Hmdeweges [st ein- . FO
o _Abstand von 5 m vorgesehen : ‘ S

e ._‘;Innerha[b des 50 m Abstandes zum Wald wurden kelne Baugrenzen ausge- e
o wiesen. o e . S 3

ﬁ-_MaB der baullchen Nutzung

o Ile Grundﬂachenzahl W|rd fur- das ausgewnesene Gewerbegeblet (GE) mit 0 6 T
i und fiir das eingeschrankte Gewerbegebiet (GEe) mit 0,5 festgesetzt. Die Unter—'» SR
S _'.schre|tung der zulassigen Obergrenze gemaR § 17 BauNVO erfolgt in An[eh- R

. nung’ an den Bestand und um eme aufge[ockerte durchgrunte Bebauung Zu . L

-fordern

P Eine Uberschreltung der zulassngen Grundﬂache durch Nebenanlagen Garagen

‘.‘,Stellp[atzen und fhren Zufahrten 1.S. des § 19 Absatz 4 BauNVO ist: unzuiasmg

Ry Eine Uberschreltung kann bis zu 50% der zu!a551gen Grundflache, héchstens

- . aber bis zur Obergrenze der Grundflachenzahl von 0,8 ausnahmsweise zuge- - S
- lassen werden, wenn diese mit der Herstellung einer extensiven Dachbegrunung S
~"_oder durch die. Herstellung von Stellﬂachen in wasser- und. luftdurchlassigem.. -~ -

Y4 Material im Flachenverhaitnis von 1:1 ausgeglichen werden Als ' wasser-und .

i .'-"qutdurchla35|ges Material sind Pflaster mit mlndestens 3cem breiten Rasenfugen e
S Rasenglttersteme oder Schotterrrasen zulasmg (§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO - ST
0 1V.m.§ 9 Abs. 1 Nr 1BauGB ). Die héheren Kosten und der Pﬂegeaufwand der
" _~'.. Dachbegriinung konnen durch e:ne hohere Ausnutzung der Grundﬂac:he kon-'“ o
L ;"pensmrtwerden ‘ Cel . . R

“.. . bieten tblichen. Flachdacher anzustreben, da das angrenzende, hoherhegende -
o .'Wohngeblet Barstammweg elne dlrekte SlchtbeZIehung auf dlesen Gewerbe— SRR
: ?'-i‘_"i-fstandorthat : o T e S L

S '\'Snds\L§g1__délé.59huma\aﬁ1_\blp\bagf2_ﬂ.dnc . o S ; j ) S e T :. RIS “:.‘E"S.e[.te‘_"]j




85 _;,Fléic'henbilanz i

éiadtGﬂslr_o’W- 'BegrUnduﬁg des vorzeitigen Bebaliungsplanes Nr..28 'Heideweg' = Stand: Dezember 1958 -

D ,'Um ein elnheltllches stadtebauhches Btld ZU. erhalten und aus Rucksmht auf die DT
- - angrenzende Bebauung werden die Traufhthe und Firsthohe der baulichen An- - © .
© . |lagen werden als Hochstgrenze uber der Strarsenoberkante festgesetzt (§ 18  '.-: AR
E _.‘-Abs 1BauNVO) ' s RS o

' .i"'._._'BruttobauIand 121000 me o
. (Gesamtflache) e TR R
‘.-",'--Nettogewerbebau[and . 83.090 m?. SN
- -(Uberbaute und.nicht - . o T T
_".-:--_‘.uberbaute Gewerbeﬂachen) | T P
- _&ffentliche Verkehrsflachen. N '3.750.;.m_2(_‘;_-._ B
’ ":_‘,Telnschl offentllche Parkplatze j-f--
A offentllche Grunﬂachen 9 360 mz e
Lo ‘_‘;'prlvate Grunﬂachen  - . 070 mz‘i LRI
S ;'-Flachen filr Maﬂ.nahmen o 23.730‘m2f" SRR
.. zum Schutz, zur Pflege und z2ir S
R Ent\mcklung von Natur und Landschaft

L 6 _‘?Baugestaltung

(§ 9 Abs 4 Nr. 1 BauGB 1n Verblndung mlt § 86 LBauO Meckt -Vorp )

B "Um dIE Aul’Senwwkung der Gebaude unci Anlagen nlcht zu beemtrachtlgen wer—7 SR
R 'den folgende Punkte festgesetzt PN TR SO L _ '

L Im Plangeltungsberelch sind Werbean[agen oberhalb der Traufe bzw der
o -‘-.fOberkante von F]achdachem nicht zulasslg a :

- .. --':F-'ur die Fassaden— und Dachﬂachen SOWIE Telle von dtesen smd reﬂekt:eren- i 3
L de Oberﬂachen ausgenommen Glas - sowie Anstriche i in Leuchtfarben (RAL' L
- 1016, 10286, 2005 2007 3024 13026, 9003 9006 9007) nicht zulasmg

o ‘_-:"_“_‘__Werbeanlagen smd Aur-an der Statte der Lelstung oder an der Zufahrt von el
- der dffentlichen Verkehrsﬂache zuiassxg : LT

" Werbeanjagen an Gebauden sind nur im Bere|ch des Erdgeschosses uber L
o _Schaufensterzonen bis zur Auflenwandhohe von 6 m (gemessen im Mlttel R

i -uber angrenzende Verkehrsﬂache) zuIa55|g L ; o -

" w Es’sind nur Schilder mit max; 1:50 m Hohe und Schrlftzuge aus Elnzelbuch-» f\"'l'ff' s
staben m|t max 1 50 m Hohe zulasmg CUE BRI

3 ‘- \\,s!-;ds\._ﬁm._dE!E.SiImﬂmB\_ﬁE"mig‘?.al.g:réﬂ'dﬂlc . 3_. L ;:. o - _ e : . s . Selte 14 R




- Stadt Gostrow ._ < 1. Begrindung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr. 28 ‘Heldeweg” - Stand: Dezernber 1998 - - SE T

: Eln Verdacht auf Altlasten lnnerhalb des Untersuchungsgebletes bestand fur dle e . :":«,i

o Gelandeﬂachen

e __-... “des ehemailgen Helzwerkes mlt semen Kohle[agerﬂachen und dem Koh!e- o

_ o bunker L : L _
Ry x der Leltungstrasse entlang des Grundstuckes der Bettfedernfabnk

Fiir beide Kontammaﬂonsverdachtsﬂachen wurde von'der Stadt Gustrow eane=3 RS
- Untersuchung beauftragt. Die Gesellschaft fiir Ingemeur— Hydro- und Umwelt- vl

" gedlogie mbH (IHU Geologie und Analyt:k) kam in 1hrer Gefahrdungsabschat—;’j}_ L

“zung Zu folgenden Ergebnlssen L

‘("_‘ o - .'Dle Henzwerkﬂache |st ubenmegend bebaut bzw durch Beton und Betonplat- : .:
L ten versiegelt, darunter befinden sich durch ‘Bauarbeiten umgelagertes Auf-

- fullmaterial aus Sand und Torf darauf 0,7 m sauberer Filllsand. Die Versie= .. =
-'gelung der. Flache erfolgte vor Inbetnebnahme des Heizwerkes: Das Grund- -~ PR
.- wasser wurde im Abstrom des Heizwerkes auf Schwermetalle und organisché -

| "_. ‘Summenparameter untersucht. Dabei wurde kelne gefahrdende Schadstoff—
belastung des Grundwassers festgestellt _ .

e .-:An der Leltungstrasse entlang des Gelandes der Bettfedernfabrlk wurde bei

R _Schachtarbelten an einer.Stelle eine Bauschuttauffullung entdeckt Infolge ;f-': EI

auffallendenden ‘Geruches (faulxg bis muffig) wurde eine Bodenprobe unter~ "

“"sucht und der Wiedereinbau nach Z 1.1 gestattet. Eine weitere Probe ze|gte L

o dal. dle bestehende Auffidliung (Mlttelsand schwach feinsandig; schluﬁ" ig) -

SR ‘keine erkennbaren’ oorganischen oder bauschuttahnllchen Beimengungen be-. SRR |

. inhaltet. ‘Nach giner. Eluatanalyse ergaben SICh kelne ,,Auffailigkelten“ bzw
E ’.kein Verdacht auf Altlasten e ' L

o Fur belde Altlastenverdachtsﬂachen wurden weder bel den Bodenproben noch

RPROIEI  bei der Grundwasserbeprobung organoleptlsch auffalllge Kontam:natlonen fest--y:,'*:':‘ S

T I gestellt.

v Es'istzu erwahnen daft grorSe Tolls des Plangebletes aufgeschutet wurden wo- s S
' J;L-durch elne szelllerung und Anpassung des Gelandes an d[e Umgebung erfolg- SRR

- '_D|e Gefahrdungsabschatzungen wurden vom- Landkre[s gepruft und der Alt]a—-.-‘
* stenverdacht fir beide, Flachen als ausgeraumt angesehen (laut Stellungnahme ipal L

- der Abfai[wwtschaft vom 05,08, 1997) Aus,diesen Grunden wurde in. der Plan- '

'--ze:chnung auf eine weltere Kennzelchnung Vemchtet S e e

8 f_ﬁfiff-l._.\S"ha"scmtz

" Eine Larm:mmnssnonsprognose bis 2010 erstellt von der ,.NORDUM Umwelt und';‘.' R

S -‘:f-i-ﬂ.'folgenden Ergebn:ssen

- Analytik GmbH* im Auftrag der Stadt Gustrow (Stand 04 07, 1997), kommt zZu o :.,f'.‘-" T




. StadtGostow -0 - . Bégfﬁn'dung des vorzeltigen Bebautingsplanes Nr. 28 'Heldeweg' * Stand: Deiémher1998 B

A

“ 'jilm Geltungsberelch des Bebauungsplanes erd d|e Larmsntuaﬂon durch den :
- :- StraRenverkehrslarm domlnlert ‘Von den'in der DIN 18005, Beiblatt 1 - ‘Schall- .
Coe '?'-sc:hutz im Stadtebau - ausgewiesenen schalltechnlschen Onentlerungswerten
S zur Gewahrlelstung des notwendigen Immissionsschutzes werden fir die stad- ST
PR tebauhche P[anung an den Berechnungspunkten folgende Orlent[erungswerte e
: l.angesetzt T R TR S A

- Gewerbegebtet (GE) e G R T e
schalltechnlscher Onentserungswert ;i'ég""_ o '35 dBJ(A) o
L RN R Nacht‘ 55dB(A)
e ';D|ese Orlentlerungswerte haben ntcht den Charakter von Grenzwerten

B ;_,'An den. StraBenfronten zur: Stral’!.e ,,Industrlegelande“ werden ‘am Tage Beurtel-" L T s
R -~_.Iungspegel bis knapp Uber 65 dB (A), in der Nacht auch' knapp tber 55 dB (A) lm‘ e L
-+ Jahre 2010 prognosttzuert Daben sind-die Baufeider nordllch der Strarse starker
B ‘,betroffen da sie dichter-an der Straf&enachse Ilegen A B R
: ( T Am He[deweg wurden analoge Larmpegelverha[tmsse wne an der Stral&e. : Indu- Laen
LT '”'.strlege!ande prognostlzlert : e R T T T e e
) zentrafen Berezchen des Bebauungspianes werden fur den Zeltraum Tag Be- R T R
. urteilungspegel unter 60 dB (A) undin der Nacht unter 50.dB (A) prognostiziert, .~
- démzufolge werden die stadtebaulichen Or:entlerungswerte nach DIN: 18005 am. .
RS . Tage und in der Nacht unterschntten bzw elngehalten ’ : :

L ':-Led[gllch in unmlttelbarer Nahe zum Heldeweg (emgeschranktes Gewerbege-“ .
.., - biet) kommt es 'am Tage und in der Nacht zu: Uberschreitungen der Onentle- R
R rungswerte bis 3. dB A). ‘ __ , e

©. Umdie stadtebaullchen Onentlerungswerte nach DIN 18005 elnhalten U ko- e ST
i .~ nen,sind folgende Mal&nahmen zZu berucksmhhgen Entlang des Parumer SRR
" 'Weges, Heideweges und an.der Strale JIndustriegelénde” sind:an-den den" - e
- Strafken zugewandeten Gebiudeseiten bauliche: Larmschutzmaﬂnahmen . S
. gemaR. DIN 4109 ( Schallschutz im Hochbati ) fiir den Larmpegelberelch IV o
ST . '._vorzusehen Werden bei den GEe Bereichen Schlafraume oder K|nder21mmer R
T Straf&e orlentlert smd dlese zusatztlch m|t Schalldammluftern auszustat—-- R
R AT :_f-'-lm restllchen (zentralen) Teﬂ der Baufelder lst der Larmpegelberelch il maBge- SRR
*."“bend. Fiir den Larmpegelbereich |l sind keine zusétzliche passive Schallschutz-.._ L
e --___'mallnahmen notwendig, da die Warmschutzverordnung bere1ts eine: Fenster— R TR LI
qualltat fordert, die der Schallschutzklasse 2 entsprlcht‘ - SRR

. '_? Dle Zuordnung der Pegelwerte zu den Larmpegelberelchen tSt mlt der fo!genden :
R R Tabelle aus der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau“ auszugswelse mederge— R
| i'fj.geben . . K SRR : SR

LOEL L Wendspt_setasghomelastibigibegradog Lt LT R T T T - gaite g




- .StadtGistrow ' "' Begrindung des Vorzetigen Bebauungsplanes Nr, 28 'Heldeweg' _‘Stand: Dezember 1998

Tabelle 1 Anforderungen an dle Schalldammung der Aul’senbautene in Ab- R - B
hang:gkelt vom mallgebl:chen Auﬂenlarmpegel ) L

o

Z_elle : Lanﬁpegelberelch ' ‘,MaﬂgebllcﬁetAu-;“ '-Bﬁfqrﬂume.‘)_Und 1 : b R
Sl et | Renlammpegel®. | sdhnliches o | e
T msm [
R 5551550 s "-_._:_so_"___
T L
. ,. ';SG‘:I}ISI.YO‘.‘_;.::_ T
S A IO 1Y B By It (B
PRI R TTHweE. [ & |
‘ . .. - V” - : o _‘,_:5‘0. — S
1) An Auﬁénbéﬁlellen v.un ﬁAuhan, hel denen der eindringende Aul!.enlarm aurgrund

.der Ind en R&umen ausgetibten Tatigkeiten nur elnen untergeordneten Belirag zum.
Innenraumpegel telstet wardan kelne Anrnn:lerungen ges!ellt. : : .

G R S R R
<

: - 2) DIe Anfnrderungen s]nd hier aurgrund der. ﬁrﬂichen Gegebenhe]ten feszu]egen ,‘ :

-7\

_3_Um dze sudllch des Plangebletes gelegenen Wohngeblete nlc:ht zusatzllch mlt
X _f-Larm und, Geruchsemlssmnen zU beeintréchtigen, sind in den einge- L
. ... schrénkten Gewerbegebieten ﬂachenbezogene Schallelstungspegel festge—- L
- setzt worden, dle den Onentlerungswerten der DIN 18005 fur Mlschgeblete
' jentsprechen S e

Zuséitzlich smd besonders emlttierende Betnebe die der 4 BImSchV §2 Abs
1 Nr 1a entsprechen fur das gesamte Plangeblet ausgesch[ossen e

7”9337};Baugrund
( """" :f‘ R ‘ _' - :‘Nach Aussagen des Geoioglschen Landesamtes ¢ GLA) besteht der geo[ogl- =
G _jischen Untergrund.im Plangeblet uberWIegend aus nichtbindigen Sed[menten d!e' e
I L ‘”-:__grundsatzllch elnen tragfahtgen Baugrund darste[len SR E

o )

1044 s FlleBender Verkehr

| f :_-Das Verkehrsentwmklungskonzept der Gesamtstadt Gustrow 5|eht vor, den
- = Parumer Weg und die StraRe ,Industriegelénde" durch den Ausbalr der alten EI- Lo
; __-senbahnbrucke rnlt der Spelcherstadt zZu: verbmden Glemhze:tlg w1rd mlt dleser A

i . hblgbegraB.dac i S .'-.'_’.'-,,'S_éi.fe'1;z- R S




. StadtGlstow. - - .. Begrindung des vorzeitigén Bebauungspianes Nr. 28"Heideweg' * Stand: Dezember 1998 SRR

HauptverkehrsstraBe dle Verkehrsbelastung entlang des He|deweges und des I .

sudllch angrenzenden Wohngebletes verrlngert

Dle Erschlleﬂung des Plangebletes erfolgt filr die sudllchen Grundstucke (GEe) SR

tiber den Heideweg. Die nordllchen Grundstucke (GE) werden von der StralZe
,,[ndustnegelande erschlossen , . : i :

Dle Stral&enquerschnltte setzen S|ch W|e fo[gt zusammen f_:_'
a). f.StraBenzug ,,[ndustr[egelande e i

:Verkehrsgn‘JnStreifen' S S o BBOm T
;Lkw—Parkstretfen Ll 280 me T
f;Grun- und Parkstrelfen Lol a2 Bome e
~ FuBweg und Radweg, Shes00m
: '-.Verkehrsgrunstrelfen CL e 10,00m

s [ T NI C SN O 3000m

Verkehrs- L_Ji_w Fuhr— G/P R/F Verkehrsgmn T
Gr'Lm DR hn T

Lg [ 650 ﬂ|, ."mﬁu'.-.-
' iR ETE D

FuL'.- und Radwege

Eln begrunter Fqueg enttang der Leltungstrasse (zwmchen Bettfedernfabr:k .
~eund Turenwerk) setzt sich westlich auf dem Gelande des ehemallgen Hetzwerk- SR B
~ zentrums fort und verbindet das sudhche Wohngeblet m|t dem an der Feuchtnle-'

Sl derung verlaufenden Wanderweg

: ) f_*_f'f-'_:lm sudllchen Berelch der StraRe ,,Industrlegelande" ver]auft der FuB bzw Rad- S C
i weg (srehe Strai&enquerschnltt) dessen Anbmdung iber die Stra!?aengabelung R

N fjj_'Parumer Weg - Heldeweg mit dlrektem Zugang zum Wohngeblet
‘.J-,,,Barstammweg zu empfehlen |st : ST B T

el " Einneu angelegter Rad- und Fuf&weg fuhrt (Radfernroute R?) uber den Parumer oo
'--I_.,_*_;._-}_Weg bzw Heldeweg Rlchtung Stadtmltte ﬁ‘:'- A o g : :

_ .':Uberdachte und nlcht uberdachte Stellplatze Garagen und Nebenanlagen smd ' S
L nur lnnerha[b der uberbaubaren Grundstucksﬂachen zulassug (§ 12 Abs 6 und § L

RuhenderVerkehr SR

N ._\\S_nd_s\.s_gi_dﬁia.su‘.hqmé\aﬂ\biﬁ\hggrzﬁ.ﬂﬁc R - Seite 1_8-‘ NN !




- Stadt Gﬁstmw e 'Eeéfﬂnduh'g des vorzelfigen Bebauunﬁsplahes Nr. 28 'Heidewag’ ; _Starid:Dezembér"'lgaa"_“,_ o

14 Abs 1 BauNVO) Sle beWIrkt dars eine bauilche Verdlchtung des Gebletes in- ..
" den Abstandsflachen vor den Gebauden verhindert wird und der stadtebauliche AR
' '-~-'._“'_Gesamte1ndruck n[cht durch Parkplatze sondem durch Baukorper bestlmmt wird. S

. ‘AuBerdem ist in dem nach Landeswaldgesetz erfordelichen Schutzabstand von: o
< 50 m die Anlage von Steilplatzen und Nebenanlagen unzulasslg bzw elne Son- o
- :dergenehmlgung erforderhch UG e s

SRR ':Stellplatze und Lagerﬂachen entlang des F‘arumer und Heldeweges smd nurin AP
“+ . den riickwaértigen Grundstucksbereachen anzuordnen (§ 12 Abs 6 und § 14 Abs;= :
R 1 BauNVO i Vam, § 9 Abs 4 BauGB)

o Die offentllchen Parkplatze smd in erster Llnle zu beuden Selten entlang der R
'/ 'StraBe ,Industriegelande” vorgesehen, Die Stellplétze sind parallel zur Stralle -
o 3f.-"_festzusetzen Hierbei sollen fiir den nérdlichen Bereich der’ Stralte ,,Industrle- S .
' gelénde" die Parkstre:fen durchgehend angelegt werden umu, a, als Lkw-. Park— R
. plétze zu dienen, wahrend im stdlichen Bereich alle 15 m ein Baum zu pflanzen .~~~
G st (S|ehe grunordnensche Festsetzungen) und dlese ausschhel’&hch als Pkw-‘ TR ‘
S Stellp[atze vorgesehen smd : : L . :

1044, OPNV

o :":;Das Plangeblet W|rd durch den offentllchen F’ersonennahverkehr erschlossen
. . Die Bushaltestelle befindet sich am Hendeweg Eine zukunft:ge Erschl:eBung
_fuber den Strarsenzug Industrlegelande“ Wll'd empfohlen R N

S ‘_1_07.2 .-'Versorgung
_ '_ " Die Wasser— und Stromversorgung lst durch die Stadtwerke Gustrow smherge— SRR B
. stellt. Die Leitungssysteme sind hauptsachllch im dffentlichen StraRenraum ent- -
A jlang des vorhandenen StraRennetzes untergebracht Gasversorgungsanlagen

S - sind.im Plangebiet | mit Ausnahme von Hausanschluf&leltungen vom Heldeweg
- bzw. Parumer Weg nicht vorhanden SRR LR :

L _ SR ' _-_'Im benachbarten Rahmenplangeblet Nord-West ESt dle Ernchtung eines Biomas-_ '
“{ oo seheizkraftwerkes geplant. [nsofern wird das Plangeblet mit Fernwarme er-
LT e e --j-“schlossen und als Fernwarmevorrangeblet ausgewnesen - :

“An der neu auszubauenden StraBe ,,Industnegelande" st das Leltungssystem S
_, _;lanzupassen S : T T

. 1031Abwasser e

”'f--:-'_jDas Abwasserleltungssystem verlauft ebenfal!s im offentllchen StraBenraum und o
i - ist an der neuen- Haupterschheﬂungsstra!&e ,,Industrlegelande“ zu erganzen Dle . U
= _-Entsorgung des Schmutzwassers erfolgt |n der nahegelegenen Klarantage SR AT

. Nsnds\sg1_date splhamelaBiibigibegrBdos . T o e oL S igeiteqy o




:;}‘ . " Stadt Glstrow Begrﬂndung des vorzeitigen Bebauungsp[anes Nr. 28 ‘He]deweg Stand Dazamber1998 SR

10 3 2 Oberﬂachenentwasserung

s Unverschmutztes und stark verschmutztes N[ederschlagswasser lst getrennt ab- _- ‘:'
__ﬂ__‘zufuhren ‘ T T L e T :
' Stark verschmutztes Nlederschlagswasser von wel befahrenen Verkehrs— und REEE
e :filntensw genutzten Gewerbeﬂachen 1st der nahegelegenen Klaranlage Parum
-”zuzufuhren - SV e TR S et

e Auf przvatem Gelande soll das unverschmutzte Nlederschlagswasser in Ver5|k—. e e
.\ kerungsmulden-und -grében, denen mehrere Grundstticke angeschlossen. sind,. o
S aufgefangen und-versickert oder dem Nlederungsberelch zugefihrt werden. Un—.; DRI
", ‘belastetes und mafig verschmutztes-Oberflachenwasser der Sffentlichen Fla- R
. ‘chen ist aufzufangen und Uber das bestehende Regenruckhaltebecken dem L
7. Niederungsbereich oder der Nebel zuzufithren. - REEI IR
" " Die'untere Naturschutzbehérde hat im Rahmen der TOB Betelllgung dle Ertel- EREORERR
o jung der formlich erforderlichen Ausnahmegnehmlgung in Aussicht gestellt S0 TR
S oo - dal fur die weitere Planung die erforderliche Rechtssncherhelt gegeben ist (s
( S e U schreiben der unteren Naturschutzbehorde Landkrels Gustrow vom e
' R -.‘21 101998) S _ R :

Das Planungsgebiet Ilegt in der Tnnkwasserschutzzone (TWSZ) III der Warnow SRRt

S Nach dem DVGW Arbeitsblatt W 101: Richtlinien fiir Tnnkwasserschutzgeblete ST

L Teilq Grundwasser ist die Versmkerung nicht schadlich verunreinigten Nieder- : : "

-schlagswassers in der Schutzzone fi mogllch (der oberflachennahe’ Untergrund L e
... bestehtim Plangeblet iiberwiegend aus mchtbmdlgen Sedlmenten dle grund- & o]
R 'satzllch elne Versmkerungsfahtgkelt ermogllcht) R T ST

: ) }Das nlcht auf den Grundstucken versmkernde Oberﬂachenwasser 1st in das neu}_ ey ,
. ... erichtete Regenwassersystem emzuleiten und (iber das’ Regenwasserruckhal- L
B L tebecken in den Gustrow-Butzower—SchlffahrtskanaE emzulezten S
104 NachnchtllcheUbernahme e
o ~ 1041 Bodendenkmal
S -Vﬁ‘_ i _'-"im gekennzelchneten Berelche in dem 5|ch Bodendenkmale bef” nden (suahe
B -Planze[chnung), konnen: Veranderungen oder Bese[tlgungen nach § 7 DSchG
- Meckl. -Vorp. genehmlgt werden, sofern vor Beginn Jeglicher Erdarbelten dle ey
L ,'.~fachgerechte Bergung und Dokumentatlon d|eser Bodendenkmale smhergeste]it NN
--{‘"‘Al[e durch dlese Marsnahmen anfallenden Kosten hat der Verursacher des EII’I-
+ - griffs zu tragen (§ 6 Abs. 5 DSchG Meckl.-Vorp., GVBI. Meck. ~Vorp. Nr. 23 vom “ e
| 7.1.28.12.1993, S, 975 ff.). Uber die in Aussicht: genommenen Mafinahmen zur. Ber—_f'_., -
C e gung und. Dokumentatlon der Bodendenkmale ist das: Landesamt fiir Boden- -
o _‘denkmalpflege rechtzeitig vor Beginn der. Erdarbeiten zu unterrichten. Dig.zu - -

SR _ertellenden ‘Bau- und sonst[gen Genehmlgungen smd an d[e Elnhaltung dleser .
_Bedlngungen gebunden ‘ - Dl _ Y

SE ;,‘.Dle nachnchtllche Ubernahme der Bodendenkmale erfolgte auf Grundlagen der - f.ﬁ‘ e
RO ;.Stellungnahme des Landesamtes fiir: Bodendenkmalpﬂege vom 12 08 1997. Dle S
g }-___—'.;-genaue Lage sst daher vor Ort zu uberprufen -."-" EET T SR . .

R .':\\éﬂds_t5@1;Ha1ﬁ:$g\hgﬁﬁa\aﬁi\ﬁlg.\5_arza.dl;;c ST _. -:_Sélte 20’ . S '

R I
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| 1042 Gebaudedenkmal e
G . Dle als Denkmal gekennze[chneten Gebaude unterllegen der Erhaltungspﬂlcht LR
: _-gemafs §6 Denkmalschutzgesetz M-V (DSchG M-V) sowie der Genehmlgungs-‘ ‘_ o

| ~pflicht bei MaBnahmen an Denkmalen und in deren Umgebung gemaB § 7
_."QDSchG M-V S PERISIE SR

1043 Bodenfunde e

Lk -:'-Fur Bodendenkmale dle bel Erdarbelten zufalllg neu entdeckt werden gelten d[e:.;--_ R
- Bestimmungen des § 11 DSchG Meckl. -Vorp. In diesem Fall ist die Untere =~
= : - Denkmalschutzbehérde unvelzugilch zu benachr[chtlgen DerFundunddie =~ -
© ¢ ..o Fundstelle sind bis zum Eintreffen eines Mitarbeiters oder Beauftragten des IR,
st Landesamtes fir Bodendenkmalpflege in unveréndertem Zustand 2u erhalten EEERR
-Die Verpﬂmhtung erlischt funf Werktage nach Zugang der Anze[ge T

ST ORI " Der Beglnn der: Erdarbenen |st der Unteren Denkmalschutzbehorde und dem
v Landesamt fur Bodendenkmalpflege spatestens zwei Wochen vor Termin co
oo sehriftlich und verbindlich mitzuteilen, um zu gewahrlelsten dalt Mltarbener oder R
' -/Beauftragte des Landesamtes fiir Bodendenkmal bei'den Erdarbeiten zugegen -
- sein.und eventugll auftretende Funde gem. § 11:DSchG M-V.unverziiglich ber- -
... .-genund dokumentieren kénnen. Dadurch werden Verzogerungen der BaumaB-
R nahmen verm|eden (vgl §11 Abs 3) N PR A

- '19.4’.'4.' Bodenbe[astung

-';-Werden be1 Bauarbelten Anzelchen fur blsher unbekannte Belastungen des Un—g- S
tergrundes wie abarhger Geruch, anomale Farbung, Austritt von verunremgten AR

"__‘_{Flu53|gkelten Ausgasungen oder Reste alterAblagerungen (Hausmull, gewerb-
. liche Abfalle usw.) angetroffen, ist der Grundstiickseigenttimer als Abfallbesﬂzer.-._jf~-'-_ e

S zdr ordnungsgemal!-en Entsorgung des belasteten’ Bodenaushubes nach § 11-

. Kreislaufwirtschaits- und Abfa!lgesetz (KrW—lAbfG) vom 27.09.1994 (BGBI I S R ERRE

~ . 2708), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Genehmlgungsverfahrensbeschleu- AR
Cot nngungsgesetzes vom 12.09.1996 (BGBI. [ S: 1 354), verpﬂlchtet Er unterhegt BT

__derAnzelgepﬂtcht nach§42 KrW lAbfG RS ‘ T

s 1"0_;4'."'5 Vermessungsmarken

'(---;_"-Vermessungsmarke (hler Hohenfestpunkte) smd nach § 7 des Gesetzes uber L

-+ die Landesvermessung und das Liegenschaftskataster des Landes: Mecklenburg RO

- =Vorpommern von 21. Juli 1992 (GVOBI ‘M -8, 390) durch Artikel 12 des Ge- S
SRR _'«_-setzes tber dle Funktlona[reform vom 5. Mal 1994 (GVOLBI M-V) gesetzl:ch S
R ”geschutzt R SRR

:'ff-s'_FaIIs der.o. g Festpunkt durch Bauvorhaben gefahrdet erd lst rechtzelttg (ca
v '_;Wochen vor. Beglnn der. Baumal&nahme) ein Antrag auf Verlegung des .Fest- -
A-'punktes belm Landesvermessungsamt Meckl -Vorp zu stel[en

: f"-Em ZuWiderhandeln gegen dle genannten gesetzilchen Bestlmmungen lst elne
A ,-_.-Ordnungsmdrlgkelt und kann mlt elner Geldbuf&e b:s zu 10 000 DM geahndet
"-:;-I'__werden o : 5 e U T e ;

E _\\fn_ds\._éﬁ1_Lda§§.sg\hul‘pla\as‘l\._lnld\bagr'gﬂ.c_li_n}:-' = [




o _f-i:- 1211 Gewerbe S

StadtGilstrow *. " © ° 'Begriindung des vorzeitigen BebauungsplanesiNr. 28 ‘Heldeweg’ - Stand: Dezember 1998 .
v Teil C:Landschaftsplanung .- - " . e

o '  11 .'-___i_,i-'.Gebletscharakterlstlk und Lage

S :."Gustrow gehort zur GroBlandschaft des Rucklandes der Seenplatte und Ilegt m .
. mittleren Warnowtal rmiit. Bitzower und Gustrower Becken das geologlsch durch

| _j dle Welchselverelsung gepragt wurde _ , 7
I Kllmatlsch ||egt dle Stadt im Berelch des mantlm gepragten Blnnen]andes das

"’;‘_"Jahresmlttel der Lufttemperatur betragt 8, 3 "C dxe Jahressumme der Nleder~ o ':"_.;:f r‘i

e schidge 578 mm.

- '-;;'Das Planungsgeblet bef ndet s:ch |m Nordwesten der Stadt Gustrow in e{ner Ho- _ e

" 'he zwischen HN +5 m und HN +8 m, begrenzt vom Butzow—Gustrow—KanaI im.
:[:Nordosten einer Bettfedernfabrik und der Heizung GmbH im-Sidosten, vom

_ -'-',_-'Heldeweg im Stidwesten und vom Parumer Weg im Westen. Den Abschluf} .

..+ nach Nordwesten bildet eine gedachte Linie, die ungefahr am Lokschuppen be—

- ginnt und nach Nordosten bis zum Biitzow-Gustrow-Kanal, nach Westen bis zum -

o _‘-_'Parumer Weg verlauft [nsgesamt hat es eine GroBe von 12, 10 ha..

R -' - 'Das Gebiet w:rd bestlmmt von emer gewerbhc:hen Nutzung mlt gror!»eren Brach— o
- -flachen: ' E

" . Das pragende’ Landschaftselement stellt der Butzow-Gustrow—KanaI dar an den e

. __smh elne Feuchtnlederung anschherst SN e : : R -

121 : Flachennutzungen

. .Das Planungsgeblet belnhaltet eine V[elzahl von unterschledllchen Fiachennut- e

zungen ‘wie Gewerbe Ruderalﬂachen Feuchtmederungsberelche e

...,_';-- g

Im Norden bef" nden SICh dse Stadtwerke Gustrow GmbH mlt lhren Haupt—
pumwerk Die Flachen: smd ubenmegend unbefesngt und mit Rasen be-:

»--'_wachsen Zahlreiche Baume, zumeist Schwarzerien, Schwarzpappeln West-

o liche: Balsampappeln und Eschenahorne stehen auf dem Areal. Um eine RO
_zentra[e befestigte Flache gruppieren sich éin Pumpenhaus gine Halle und

- ein Verwaltungsgebiude. Weiterhin befinden sich auf der Flache drei Kiar- -

PR becken ‘denen eine grof&ere befestigte Flache vorgelagert ist, sowie ein: neu--

(- NBnds\.sgt_date.spthomelsBtibigibagraB.dag L T T

~_.'D|e Gewerbeﬂachen nehmen den grol&ten Teil des B F’Ian Gebletes eln .f_:.;'-- i

, ~angelegtes und naturnah’ gestaltetes Regenruckhaltebecken Zum Butzow- i L L
S __-'_.5Gustrow-KanaI hln erstrecken snch Schllfﬂachen sl e R




. Stadt Gustraw .. " :B_e'grﬂr’lduné_des‘ vorzéitigen Bebauungsplanes Nr: 28 'Heldeweg' - Stand: Dezember 1888 = - .\

| - ;Westltch der Stadtwerke schllerst SICh elne k[elne Flache an, dle z Zt noch als'_"‘-:' -
. Lagerﬂache der Maschmen- und Stahlbau GmbH Schwerm genutzt wrrd

CI ;-(‘bstllch der Stadtwerke bef ndet smh das an der StraBe Industnegelande ge- TR
. legene DEUS Heizwerkzentrum an. Das Betriebsgelénde wird dominiert von = .+
. einem Heizhaus mit hohem Schornstein. Die Flachen sind zurm grofRten Teil .~~~ -
Lo mit Betonplatten befestlgt die Gbrigen unbefestlgten Bereiche 'sind als. Rude- ST
e ra[ﬂachen zu bezelchnen und werden stellenwelse als. Lagerﬂache genutzt

e e Im Suden des Planungsgebletes zmschen Heldeweg und Straf!.e Induatrle- SRRy
L gelande, liegt die Mecklenburger Bettfedernfabnk GmbH Sie’ umfalSt einen ~ 0o
RO R backsteinernen Hauptkomplex und weitere klemere Gebaude ‘An den He:de— S
AL T weg angrenzend befindet sich ein zwe:geschosmgerVerwaltungsbau Dig- w0
.. Flachen sind mehrheitlich befestigt, wobei Schotter, Pflaster und Betonplatten . .
verwendet wurden. Entlang der nordwestlichen Grenze steht eine. Baumrelhe o
.. “zum Teil neu gepflanzt, Sandbirke, Stieleichen und Sal- und S|Ibewve|den
oy elnschhellend An der Strafle [ndustnegelande sind altere, grol&ere Baume
o * anzutreffen Auﬁerdem bef‘ ndet SICh hier eine Erdaufschuttung :

R Em an den F’arumer Weg grenzendes Grundstuck gehort dem Wasserversor—-: SREECRE AN
B ' . Hierfinden =~ =~

- “sich mehrere. Hallen-und einige. Gebaude im Barackenstil. Grol&en Raum . .

o nimmt ein- mit Betonpﬂaster angelegter Parkplatz ein. Daruber hinaus besteht R

o oder Hauptteﬂ des Gelandes aus Rasenfiéchen, auf: denen zahirelche Baume R

‘. wie Bergkiefer, Eschenahorn, Spltzahorn Stechf chte und Robinie stehen DT
- .. Die Griinflichen sind durch mehrere,: teilwelse mlt Granit, teﬂwerse mlt Beton—!

L _stelnen gepﬂasterte Zufahrtswege untertel[t PR Ay : -

" w. Zwischen den beiden vorgenannten Unternehmen llegen dle Flachen der Gu- L
- strower Melioration-, Wasser-und Tiefbau GmbH, von denen etwas mehrals: . i
- die Hélfte von unbefestlgten Lagerﬂachen elngenommen wird. Stellenweise: -
- " machen die Lagerﬂachen einen ungeordneten Eindruck, in ungenutzten Ru- Ll
- -+ deralbereichen haben sich bereits' Ruderalpﬂanzen angesnede[t Die librigen. -
;.’-;*Berewhe smd mit Beton, Betonpﬂaster und-Bitumen befestigt, dazwischen
-+ finden sich immer WIeder einzelne Rasen--und Ruderalﬂachen Auchhier - -
Cnle Lo werden vereinzelt Materialien: gelagert und Maschinen und Fahrzeuge abge-
L Cio .. stellt. Der Gebéudebestand umfalkt mehrere Lagerhallen und eingeschossige ©
S L Gebaude Auf dem Areal steht eine Baracke der Firma Elektro- -Depot R. .Jan- SRR
e ebenfal]s Mleter der Gustrower Melloratlonsbau 1st das Amt Gustrow—

" 1212 Gewerbebrachen

e .:Brachﬂachen smd lrn Beremh der Gewerbebetrlebe lmmer w1eder anzutreffen L
" 'Die grofite. zusammenhangende Flache befi ndet sich hinter dem neu entstande- ARARLELC
~“nen Regenriickhaltebeckens auf dem Geléinde der Stadtwerke und dem ebema- =~ . .
" ligen Heiswerk. Dlese F!achen entstanden durchKAufschuttungen in dem Nxed
"_-'-'_'.rungsberelch I T e AT L '

: ."'i,'-‘-Klelnere Flachen bef nden s:ch auf dem Ge]ande 'der Gustrower Mellorat[ons--'~-'-
-._.,;Z'Wasser- und Tlefbau GmbH, wo ungenutzte und unbefestlgte Lagerﬂachen von
i ;~-Spontanvegetatton bes:edelt smd B e SRR,

\\EndaLsm dala sg\hnma\aﬁﬂhlg\hagrﬂﬂdac B




" '-‘Stadt’Gdstrd:\;v‘ s Begrindung des vorzeitigen Bebauungsplanes Nr: 28 ‘Heldeweg' - Stand: Dezember1998 . .~ .

o .':.'_'.-'_\:N_eit._efe ,Bf.éé'hbéréiqﬁé'sihd.féiiﬂa'bh'éh é'm '_Sgtiél;én'randtu'n'd an _deﬁ G‘Ie'is'ahla; S
Sy 3.'Der Bewuchs der Brachﬂachen besteht aus e[n- und mehrjahr[gen stlckstofﬂle—{ R

o "_benden Pﬂanzen

S

Feuchtmederungsberemhe

.VI’“_,.‘ R

;';'ZWISchen dem Butzow—Gustrow—KanaI und dem Betrlebsgelande des Haupt- o .'
g pumpwerkes und dem Heizwerk befindet sich ein ausgedehnter Feuchtmede~ : -j;,: el
"f-'_'rungsberelch der teI|WEIse m]t Rohrlcht bestanden lst : C

B Q"-»‘.Q;"Dle Feuchtnlederung besxtzt eine sehr hohe okologlsche Wertlgkelt dle durch

“"die relative Abgeschiedenheit (die Fléche ist.nur bei sehr lang anhaltender Trok— j. ; o _'

‘_';kenhelt begehbar) ein wertvolles Feuchtblotop darstellt.

. | - Der: Kanal und der para[lel dazu verlaufende Paargraben smd nicht Bestandteli :
-7+ des B-Planes, werten aber das Geblet durch dle unmlttelbare Nachbarschaft S
enormauf LA xe ‘ : . : EXE TR

1 221

Umweltemﬂusse

Lokale Wasseremleltungen

e "[m Bestandsplan zum Abwasserbeseltlgungskonzept der Stadt Gustrow bezo-- R
ogen. auf das Planungsgebiet glbt es u.a, folgende Aussagen S

3 "- Die Regenwasserentsorgung ist ltickenhaft, Uberlaufe aus der Mlschwasser-_,:t, S

L '12’._‘2L;_z'

kanallsatlon und Regenauslasse sind vorzufinden.’ SO .
Elnleltungen |n den Butzow-Gustrow-Kanal smd nlcht vermerkt s 3

?Verkehr o

.Q Im Parumer Weg/ Heldeweg snnd Immtssmnen (Benzol und RuB) gemessen
L worden Die Werte Ilegen unter der ab 1998 gultlgen EG Norm.' ' :

} Aufgrund des in den Vergangenen Jahren gestiegenen Verkehrsaufkornmens
- =", sind die Lérm- und Schadstoffbelastungen auch fur Gustrow zu emer ernsten
SR Belastung geworden : B e e

| : - Dle wesentllchen Em|55|onen von Staub COx, .Nox und SO,_ '” G”Stmw resultle- i
 ren‘aus: der Verbrennung von fossnlen Brennstoffen L AT I

Cm Planungsgeblet treten Belastigungen in Form von Staub und Larm nur ze&t-
- weise und in geringerem Umfang auf. Sie sind tellwsise noch auf die’ am Rande
. 'des B-Plan Gebletes 27 bef ndllche Fa, Happy-Beton zuruckzufuhren e

L ‘:,_Durch dle Ktaraniage kann es zu Geruchsbeemtrachttgungen kommen

]ndustrle und Gewerbe

S ':\‘.‘5nﬁs‘-ﬁbf;ﬂﬁfé;é@h::ﬁ]a@ﬁi_ﬁig&aﬂéﬁ.'duﬁ_' b BRE
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= B 123 '_ Kllma | L
L i " Dle Stadt Gustrow Ilegt lm Kllmabereich des mant[m beelnﬂursten Blnnentieﬂan-- o I
‘71 v des, das durch éinen ‘ausgeglichenen Gang der Lufttemperatur lebhaftere Luft-- Coe
ro bewegungen und eine etwas hohere Luftfeuchte charakterisiert wird, . R

: _. . /ImJahresmittel gibt es 61 Nebeltage, die Jahressumme der Nledersch[age be-,.,'-'_‘ S
‘--}_'tragt 578 mm bei einer Hauptwnndnchtung von SW-W.. : A TR

. Aus biokiimatischer Sicht weist der Kreis Gustrow msgesamt eln relzmllderndes i
" bis reizschwaches, gemalllgtes Kllma auf KRR e T T

7'7-:-"'_;Hervorzuhebendes khmatlsches Merkmal des Planungsgebletes lst seln Beltrag PE
L "‘.zur Frlsch und Kaltluftversorgung der bebauten Innenstadt :

C Dig am Butzow—Gustrow—Kana[ I|egende Feuchtmederung lst Tell etnes das TN

. Stadtgebiet in Ost-West-Richtung durchlaufenden Griinzuges, der eine AbfluR-

‘- ..rinne fidr den Frisch- und Kaltlufttransport in das kllmatlsch ais Warmelnsel WII’- o R
e "-'r-:kende Stadtzentrum blldet L R - : ‘

124 ‘-.;Boden ul'ld Wassel’

o __'f_f." ' -.Gustrow ||egt in der Bodenreglon der Fah!erdel Braunerde—Regaon der meck]en- -
R burglschen Platte, im Stadtgeblet smd grundwasser— und staunassebestlmmte
R 'Boden weit verbreitet SR L L _

B Zum Bodenaufbau im Planungsgeblet I[egt ein Baugrundgutachten der IGU In- SR
'genleurgesel[schaﬂ fur Grundbau und Umwelttechnik mbH vor. In diesem wurde -
. &in Streifen vom Heideweg in-Richtung Nordost tiber: Glejsanlagen und Stralle .. -
" hinweg und.weiter. bis zum. Nlederungsgeblet in den Bereich des heutlgen Ruck—-_,; '
E haltebeckens mltte[s Rammkemsondlerungen untersucht 2 o

-Danach steht im: untersuchten Berelch gine 1 bls 1 70 m starke Aufschuttung an. o
Unter dieser befindet sich eine orgamsche hotozane Ab[agerung als Nieder- SRR
R moortorf oder Torfmudde mit einer. Machtlgkelt bis 2, 5:m. Darunter foigen Feln-

- _'oder Mittelsande: bls zur Endtlefe der Sondlerungen von 8.0 Mmoo

( T Das. Grundwasser. befindet sich im stidlichen Abschnltt der Untersuchungen 1 50 . ,_‘
T bis2,00 m. ‘unter Gelande, im Nlederungsberelch dagegen nur 0,40 bis.1,00m -
el s sunter Terraing im Gutachten wird-ein Schwankungsbereich von mehreren DEZI- P
. 'metern angenommen. Laut Aussagen des Geologischen Landesamtes orientiert .~ = - /-
. sich die GrundwasserflieBrichtung zum Kanal.: Der obefe Grundwasserleiter ist =~ ="+ ..
T I -im. Planungsgebiet nach der. Hydrotoglschen Karte. (M 1:50,000 HK50) luftbe- :_, SRR
T SR ERE fdeckt und deshalb vor ﬂachenhaﬁ elndnngenden Schadstoffen nlcht geschutzt AT

125 Pﬂanzenwelt

L 1251 "_f'_RuderaIfluren

S Auf mnerortllchen Ruderalﬂuren haben sich spontane Vegetat[onsstrukturen S
S .;f-'entwwkelt Sie Haben innerhalb stark tiberformter bebauter Bereiche eine’ W|cht|- R

.- geFunktion als Lebensraum. Allerdings ist ihr Bestand aufgrund der steten Nut— B

_;-zungsanderungen der Flachen melst zeltllch befr!stet T

e \\Shda¥591;dh!é!;;iﬂﬁibn5e}a!§1_\bfh.\l‘:ésrzﬂfc_'lﬁc .' ‘:':, . ‘. : '._‘A-': y *.: = IR SR -:f:_ o o o i SE]t825 - v >




' S .‘S.tac.i.t Gﬁ.strqw R f' :'-Beén‘.lndﬁng dee‘s‘vdrze‘ftlgeﬁ Bébai.lung.s'pléhes"i\_l-r. 28 .-‘Héideweg' - ‘Stand: DezerﬁberiSQB B

_ - Hochstaudenfluren, die von folgenden Arten' dominiert werden [z.B. Gemelner =
7 BeifuR (Artemisia vulgaris); Gemeiner Lowenzahn (Taraxacurm officinale), Ge- - R
“.t meiner Rainfarri (Tahac_etamf,vd[gare , Goldrute (Solidago caesia); Lésels-Rauke "
(Sisymbrium loeseli), Hohe Rauke. (Sisymbrium altissimurmn), Wege-Rauke ..
e !r_.'(Sf‘symbﬁum.'omcinage),Be__s“enrane (Descurainia SD,Dﬁié),;SphuttAKresse_'Lepidifi_]_" Vo
- um ruderale), Weiler Steinklee (Me ilotus alba), Echter Steinklee (Melilotus offi-."
-ginalis)]. Die Ruderalfluren, die im Plan’ mit | gekennzeichnet ist, wird durch den,

©. . Bewuchs mit Landreitgras und \‘/ersE:hi_ec;'jen_t_-:'n'R'_auker'1;=1r__tc_an7= (s.0)gekenn-.
. zeichnet. Sie grenzt sich im Bewuchs deutlich \fqn_den.angrenZenden'_Schilfﬂfa‘-__:j AERBETNEN
¢ Enflang d;_a'r,_Gleisaknlagen werden die Bestdnde durch das Auftreten von Acker- .
. senf(Sinapis arvensis} charakterisiert. Dort wurde ebenfalls die GroBblitige K5-
" . nigskerze (Verbascum densiflorum)-angetroffen.

Grananlagen treten im Gewerbegebiet als Rasen- und Gehtlzflachen, teilweise -
., von Einzelbdumen bestanden, auf. Sje befinden sich Uberwiegend innerhalb der R
'abg’e:’:éunten'Betr_iebsge’le‘inde, aulerdem als Begrinung der Pa_rkplét;e;qnd Sl

_Ein_g'anQSberéiChe."Zlim Teil werden sie intensiv gepflegt.. =

1253 Feuchtniederungsbereich O

HER  "_;rung__éinga'Rt_‘jh'riCht'zone. A S e e RN
" . Diehaufigsten Pflanzen sind dort Schilfrohr (Phragmites australis), Breitblattriger . R

. Rohrkolben (Typha latifolia) und Grofe Brennessel (Urtioa dioica). . . _

- Beim Bau Hes'Rle'_géf'grijc‘khalfébkebke'nsﬁ_wufd'én: Erdr_né,s”#én' au'f.’dé;ﬁ‘Berg‘i_ch der Sl
" -ehemaligen Lagerflachen des Heizwerkes geschoben. Hier hat sich ein dichter R

. .Teppich von Ackerwinde (Convolvulus arvensis), durchsetzt mit der GroRen - RO
| Brennessel (Urtica dioica) gebildet. Vereinzeit tritt.der Flohknditerich (Polygonum. .~ =

| L .Persicaria) auf.'.“-_}_t, RN

1261 Ruderaforen

| ek mit e Staudnvegtaton s ebeneraur i Wirsoss,

-+ Dartber hinaus bilden Ruderaifiuren innerhal von Siedlungsgebieten wichtige.
o - Rickzugs-, Nahrungs- und Brutplatze, da dort atifgrund fenlender Nutzung eine - |
";:_"-;elati\(e:}Ungeﬁtérthe_it gen_ps§E'nj'werden:_ka;‘jn. TR T P I e

e Voo s boctactet worden: Amsal Hauboiorc, B ang.

:\\Snﬂs‘nBg_L(:iﬁ!é.sQ'Ll‘_IﬂNq\ﬁEflilhi:E\bIBQr‘.i’IB.dt.Jé.-_._ R PR A B i . Se[te %6 vl
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L 12.6. _z- Feuchtmederungsberelch

- :;:"Feuchte Nlederungen stellen fur zah[re[che Wrbellose nahezu vollstandlge BIO-'_ SR

. _{-_topedar B At T B B e D A e e e

" "Eine dort vorhandene welfaltlge erbellosen Fauna blldet W|ederum den Nah- ST
- rungspool fir eine Reihe von Wirbeltieren wie Kleinsauger; Végel und Amphlbl- et ey
en, denen Geholze wie der benachbarte. Schwarzer!enbruch unverzuchtbare Zu- R

TR '_isatzstrukturen aEs Brutrewer Ruckzugs- und Deckungsraum oder Ansutzwarte e
.. bilden... T T R S T T R TE =
o Verblndung mit dem Landschaftselement Geholz W|rd dle Funktlonsfahlgkelt BT
T des Blotops Feuchtnlederung also verstarkt : : AT

L Stockenten Tafelenten und Blershuhner smd auf dem Graben beobachtet wor— .
"""j.f«"den ‘ T = E

' ( 1 27 Landschaﬂ:sblld
PRI ‘;""‘Paralle[ zum Butzow—Gustrow—Kanal verlaufen ein Damm und ein Graben In o
< “Richtung Siiden schlieen sich ausgedehnte Schilfflachen an. Nach Westen o
- fahrt der Kanal in die offene Landschaft, im Osten erkennt man in der Ferne dle
: __'-'lnnenstadt mlt dem Turm der Pfarrklrche am Markt : RRCERERE

- f"Von den sich sudltch anschheﬁenden Gewerbeﬂachen lst dank des umfangrel- R
.. chen Baumbestandes auf den- Flachen des Hauptpumpwerkes von einer Aus- . =
. ...nahme abgesehen kaum etwas zu sehen. Diese eine Ausnahme ist aber leider .
Lo imstande, den ansonsten naturnahen’ Elndruck dleses Bereiches. maBgebllch N
- '’ _negativ zu beeinflussen. Es handelt sich-um das DEUS Heizwerkzentrum, des- .+
"~ 'sen Heizhaus’ mitsamt Schornstein aufgrund seiner wuchtlgen Grof&e nlcht hlnter
g 'Baumen zu verstecken ist. Ein: Ruckbau ISt vorgesehen S ,

Das Gewerbegeblet nordlach Parumer Weg und Heldeweg und beldseitlg der DS
.. ‘StraRe industnegelande erlebt der Betrachter als em unelnhelthch bebautes AL
.3. Ge[ande ‘L Co c ; : LT AR

i { S R _‘In einer ausgesprochen ﬂachen Topographle pragen genutzte und ungenutzte
B RN -_“Lagerhal[en Venualtungsgebaude abgestellte Baumaschinen, Schutthalden, -
o7 Lagerfidchen und verstreute Ruderalflichen, auf dénen die Sukzession fortge- g SR
~ - schritten ist; ein mhomogenes Bild. Die Stratendecke ist in teilweise schlechtem L
' _"_:-Zustand d:e teltwelse noch vorhandenen Glelsanlagen sund uberwuchert O

128 Erholungsp°*°"“‘°"

EDas Pianungsgeblet bletetzZt kelnen Erholungsraum Iedlgllch auf dem Gelan--
e de der Stadtwerke konnte Pausenerho[ung mogllch seln I R s

) Mlt der Schaffung des Griinzliges vom Heideweg zur Nlederung wrrd eine wnch-; s
- tige Wegeverb:ndung ZW|schen Wohngeblet Barstammweg und Nlederung ge-
-+ schaffen. 8 S B
e Aufgewertet wnrd das Areal durch dle Renatunerung des nordllc_:h an das He|z~ EREE
s werk anschhet&ende Gelande an c[em der Weg entlang fuhrt IR R EA s

\\Snﬁs\,sm_da!asg\homa\aﬁﬂbig‘hﬂuﬂﬂdn'-‘- A LT
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o128 'se'hu’t;bégti'm_niunjg'éh AT

e 1291 Schutz der Natur und Landschaft L B
e ""_.Auf dem Geblet des B Planes bestehen kelne Schutzgeblete

- Eine. Schutzwurdlgkelt fur den Beremh der feuc:hten N[ederung laBt sach aus dem' SRTME]

B i.Bundesnaturschutzgesetz 8 200 Schutz bestlmmter Biotope} und.dem Landes- : _‘ Sl
SR naturschutzgesetz Mecklenburg-Vorpommern (§ 20 Schutz von Blotopen) ab- b

S ___-ilenen | " e _ i REOE e o

ol -Demnach smd Ma[&nahmen unzu!asmg, dle zu elner Zerstorung oder sonstlgen R

“*. ‘erheblichen oder nachhaltigen Beeintréchtigung u.a. der folgenden Biotope = <

" 'Mogr, Sumpf, Rohrlchtbestande und Rlede und seggen— und bmsenrexche NaB- R

‘—’;”'_WIesenfuhren P IR e e

( f-. : 1292 'Geholzschutz :
R SRR -,_Fur den Landkrels Gustrow gllt sine Verordnung uber den Schutz der Baume ey
ﬂStraucher und Hecken (Geholzschutzverordnung) ‘ SR

. Sinn dieser Verordnung ist es, Baume, Straucher und Hecken als geschutzter RN
“© 7. Landschaftsbestandteil zur Slcherstellung der Funktionsfahigkeit des: Naturhaus-.- UL A
. haltes, der Belebung, Gliederung oder Pflege und Erhaltung des Orts--und - LA

. Landschaftsbildes, der Abwehr schadlicher Elnwwkungen wie Larm, Nleder— I TR
AR sch[age oder. Schadstoff" immissionen, der-Erhaltung eines artenrelchen Pﬂan— R
NS zenbestandes als Lebensraum fur die Terwelt und der Schutz vor Bodenerosmn e
- _:_'zu erklaren : S i :

o D[e Geholzschutzverordnung stellt im Geblet des Landkre|ses Gustrow unter e
; "'..-anderem alle Baume mit einem Stammumfang von mehr als 50° cm, gemessen . B o
- -in 130 ¢m Hohe (iber dem Erdboden; einheimische Straucher ab zwei Meter Ho- S
- he und Hecken ab zehn Meter Lange unter besonderen Schutz. Somit |st es- v
“."verboten, diese zu beschadigen, zu verletzen, zu zerstéren oder Teile von :hnen L
AR TERE IR PR _'zu entfernen. Glelches gilt unabhang[g vom Stammumfang fir Ersatzpﬂanzun-- Lot
(- genund fur Geholze, die aufgrund von baurechtlichen Festsetzungen zu erhal—
T LT _'_-l_f'ten smd oder aus landschaﬂspﬂegenschen Grunden gepﬂanzt wurden '

S '."_.Aufgrund der im Baumkataster angegebenen Stammumfange der Baume lm R IR
~+ Planungsgebiet unterliegt ein groRer Teil des Baumbestandes dieser Verord- e
.. nung; der Gehélzbestand auf den Flachen der Hauptpumpwerkes der Stadtwer- A o
- ._;-'_'-_‘ke Gustrow GmbH sogar nahezu vollstandlg e : R

Geschiitzte Baume sind i in den B-Plan (auf der Grundlage des Bestandsplanes)
: '--'Arl'nachr[chthch ubertzragen bzw mlt Erha[tungsgebot ubernommen worden R R o

Trmkwasserschutz S

lGrundwasser

AR Das Wohl der Allgemelnhelt verlangt lm Interesse der GesundhE.-it der Bevolke- S
S -;-'_.;'rung den ﬂachendeckenden Schutz des Grundwassers var Verunrelnlgungen
‘_-“__'und sonshgen Beelntrachtlgungen I '

o selleas i

" Ysnds\ sg1_dala sethomalaGTibiglhegr2tdos +




Stadt Gustiow .~ Begriindung des vorzeltigen Bébauunﬁéplaﬁ“és Nr. 28 ‘Heldeweg'. Stand: ‘Dezembér1998.._: e

o 'Das Planungsgeblet bef ndet SlCh in, kelner Grundwasserschutzzone Der Karte i
2 "Grundwassergefahrdung" des Landschaftsplanes Glstrow ist allerdlngs Zuent- R
. "'nehmén, dal das Grundwasser hier aufgrund der oberﬂachengeologlschen Ver- L
'i'?ghaltnlsse gegenuber ﬂachenhaft e[ndrlngenden Schadstoffen n[cht geschuizt st ool

'.""'--'-'-:":Qb.m_ctlgrw R A e e T
Das untersuchte Geblet gehort zum Grofselnzugsgeblet der Warnow und be’r" in- B
DAL det smh in der Trlnkwasserschutzzone [II des Oberﬂachengewassers Warnowl SRR

"Dlese Elntellung basuart auf dem Beschluﬂ. Nr 22 des Bezurkstages Schwerln RS

.7 .vom 22.03.1982 zur Schutzzonenverordnung S I
o Danach dlent die Zone Il (we1tere Schutzzone) dem Schutz vor, besonders e
IR _schwerW|egenden und- raumllch weitreichenden Gefahrdungen der. Wasserge~- e
L ffwmnung So sind u.a. Elnnchtungen und: Mal‘snahmen die die Zufuhr an eutro- S R
.+~ phierenden: Substanzen in das Gewasser uber emen festgelegten Grenzwert o

e ,‘_;_:.?hlnaus erhohen verboten LR LT T -

12,94 fButzow-Gustrow—KanalI Nebel
e '.‘."Dle Nebe[ :st a]s Gewasser1 Ordnung e:ngestuft Damlt elnhergehend erstreckt_ FU
..+ sich-eine 100 m- Gewasserschutzzone parallel zur. Uferlinie. Innerhalb dieses "~
_+ Streifens besteht nach demi Ersten Gesetz zum Naturschutz im Land Mecklen- SHSIRIE
o burg-Vorpomrnern em Verbot baullche An[agen zu emchten noch wesentllch 2u. CRET
- cerweitern. VT L : : TERTI S R

l '_Der B-Plan welst keme Baufelder ln dlesem Bereich aus Fur dle Bebauung an- L
PROPE .'*_'.grenzender Flachen sei angemerkt dafid der hochste gemessene Wasserstand
o ,der Nebel 588 m uber HN betragt : . : s

13 o Landschaftsbewertung und Emgrlffstatbestand
Sk :i_i-'lrn Bearbeltungsgeblet st der Bestand an GroBgrun mit Ausnahme des Gelan- EERN
~-des der SWG sehr gering. Es muR eingeschétzt werden, daR sich auf Ruderal—._- L

" fiachen und Ruderalﬂuren okologlsche lechen fur viele Klemlebewesen bef in- -
"-_';f-den ' | . R s o R N , g

Dle Feuchtnlederung [st a[s ckologlsch besonders hochwertlg emzuschatzen
.7 Der Schilfplan und das Erlenbru.ch bieten vor al[em K[emlebewesen Amphlblen
L ‘:_'-_.und Vogeln Ruckzugsgeblete T LR B AR

.. “'Dureh dle Planungsrechtllche Vorbereutung erg[bt smh ein E[ngﬁffsbestand nach Rt

' . §8 Abs. 1 BNatSchG. Dies. resulltiert sowoh| daraus dal die. Lelstungsfah|gke|t R R
coides Naturhaushaites erheblich Beeintréchtig wird, ‘als auch im Ubergangsberetch EREO

L zum Landschaftsraum’der Nebel die Auswirkungen auf das Landschaftsbild zu. =~

b_erucksmt]gen smd Der Grundsatz, daf die natirlichen: Lebensgmndlagen zu
=y ";'_‘;schutzen und:zu entw:ckeln sind; trifft fir. den: Geltungsbereich, besonders im
';Hlmbllck auf die zu beachtende Tnnkwasserschutzzone und dle Gewasser—
_-~-._;_schutzzone der Nebel zu . SR :

1" Vanesist dela.cghiomelaBibigbephdos |t . Sete2g -




' Stadt Gostrow. - - - “Begriindung déé_'vorzeiflgén‘B'eba';.m"r'igsp]'anes Nr, 28 ‘Heldeweg' Stand:‘Dézember‘iQQB_-_-.:‘:‘- : -

S 4 ::-f::'Grunordnerlsche Festsetzungen des Bebauungsplanes
o  : NI' 28_ ,,Heldeweg“ o T R S SO

e 10 f_Naturhaushalt und Landschaftsblld § 9 BauGB und § 86 LBauO M-V

S 4 ,_“_Festsetzungen zum Schutz und zur Erhaltung vorhandener Landschaftsele- :

T I b | -'-"D[e im Plan fur Maf&nahmen zum Schutz zur Pﬂege und Zur Entwmklung von [
"7 'Natur.und Landschaft dargestellten Flachen (Schwarzerlenbruch, Réhricht) sind =~
S ovon Jegllcher Bearbeltung freizuhalten und der Elgenent\mcklung zu uberlassen DR
- Es handelt sich’ hler um geschutzte Blotope : T

-;Z§ 9 (1) Nr. 20 und 25 b und (6) BauGB o
St §20 Bundesnaturschutzgesetz = : ' :
%L § 20 Landesnaturschutzgesetz MecklenburgNorpommern R
1.1.2 .. Die- mit I dargestelite Aufschuttungsﬂache innerhalb der MaBnahmenﬂache |st
~ . von Unrat zu- beraumen: und der frelen Sukzessmn zu uberlassen ‘_: SRR
’;'j'-§9 (1) Nr 20 BauGB R : P D

S '_ 12 " Festsetzungen zum. Schutz von Oberﬂachen- und Grundwasser

1241 ‘;,-'-__Nlederschlags— und Schmutzwasser smd getrennt abzufuhren : SRt
¢ Unbelastete- Nledersch[agswasser der Wege und. Dachfléchen sind in Ver5|cke-~ e
L rungsmulden und Regenruckhaltebecken zu sammeln. Flachen, die direkt an cienj R
Niederungsbereich angrenzen, leiten dieses Wasser direkt ab. An den Muiden- : S
B "randern smd feuchtlgkeltsl[ebende Inlttalpﬂanzen entspr Artenhste IV anzque- SR
oo deln. ‘ R : L R B

(e § J (1) Nr 20 BauGB

i 1 2.2 E 'fBeIastete Nlederschlagswasser z. B von Stral&en und Parkplatzen smd erst

o "—:nach vorhenger Relnlgung in die Vorﬂut abzufuhren
S § 9 (1) Nr 16 BauGB e

2 Frewaumentwmklung

S 21 A "‘-;';.lle Stra!Se Industrlege[ande |st drelrelhlg mlt Laubbaumen (Fraxmus exels:or

i C)ffentllche Frelraume s et

SN :‘Gewohnllche Esche; Grofie: 16-18 cm: Stammumfang, 3X verpﬂanzt) im Abstand‘-'
“von 15'm fachgerecht Zu’ bepﬂanzen und dauerhaft zu erhalten (58 Stuck)
~Im Bereich von Parkstellfliachen sowie Ein-: und Ausfahrten hat eine Unterbre-
- chung (Slchtdrexecke) Al erfolgen Der genaue Standort der Baume lst m der
Ausfuhrungsplanung zu bestlmmen E S . :

UL habigberBdac L e




' StadtGostow © . . Begrindung des vorzeltigen Bebauingsplanes Nr. 28 ‘Heldeweg' - Stand: Dezember 1998 R

o Die straBenbeg{eltenden Grinfléchen sind als Rasenﬂachen (RSM 4 2 Ge- TR
e ﬁ._-iir;brauchsrasen Krauterrasen) auszubllden O T AR S R
Sk §9(1) Nr 25aBauGB s SR ':._:-1.-‘._',; T

o *'2;.1".-._2 Der Wandenzveg entlang der N|ederung tst |n wassergebundener Befestlgung |n

.. einer Breite von 2,00 m auszubilden und nlcht z‘urbeleuchten Der Wegrand- g
: strelfen |st mlt Landschaﬁsrasen herzustellen ' S

'§ 9 (1) Nr. zsa BauGB N

v 218 = Offentllche Grunﬂachen dle als Grunzuge dlenen smd mlt [andschaﬂstyplschen e
-/ Strauchern {ca. 50 %) entspr. Artenliste | (Straucheerverpﬂanzt) Zu bepﬂan- SRR
-+ zen und dauerhaft zu erha[ten Rasenﬂachen (ca 40 %) smd mlt Rasen (RSM
- .'_;-42 Gebrauchsrasen Krauterrasen) anzusaen ;--'j-‘;; T : o

Lo § g (1) Nr. 25 a BauGB

L 22 _ﬁ.ﬁ}:anate Frelraume

221 ‘,_]Dle nlcht uberbaubaren Grundstucksﬂachen smd als Grunﬂachen mlt Iand-
.+ schaftstypischén Gehdlzen. (40 %) entspr. Artenliste | (Straucher 2x verpﬂanzt)
- und Gebrauchsrasen RSM4.2 herzustellen und dauerhaft zu erhalten: Fir j je 500
B f:'m“ nicht uberbaubare Grundstticksfldche sind mlndestens ein grof&kronlger oder S
zwel klemkronlge landschaftstypische Laubbaume mit einem Stammumfang von . R
s 14- 16 cm, 3 x verpﬂanzt Zu pﬂanzen und dauerhaft zu erhalten ' e

| § 9 (‘1) Nr 25 a BauGB

L2220 Das pnvate Pﬂanzgebot Zur. N[ederung |st a!s mlnd drelrt-31h|ge Hecke (ca 7 00
-7 'mBreite) aus Iandschaftstyplschen Gehélzen (Baume 14-16, 3 x verpflanzt;.
... .Stréucher2 x; verpﬂanzt im Pﬂanzverband 1 50 m X ‘1 50 m) entspr Artenhste I

‘ -zu pﬂanzen und dauerhaft zu erhalten : L ‘ S

B §9 (1) Nr. 25 a BauGB

LT 2230 .'Als Elnfnedung der Gewerbegrundstucke und als Slchtschutz s:nd zwenrelhlge
o2 Hecken (ca::5 m Breite) unter Verwendung landschaftstypischer Gehéize entspr
T 'j’Artenhste I (Straucher 2x verpﬂanzt im Pﬂanzverband 1 50 mx 1 50 m) zu .
- pflanzen und dauerhaft zu erhalten, S : Ly
o Als Erganzung der. Bepﬂanzung mlt [andschaftstyplschen Geholzen smd auch o
*. i :Pflanzungen ausléndischer Gehgize als Solitar. entspr. Artenllste lI[ zu!a55|g

' --Z.Relhenpﬂanzungen VOI‘I Nadelgeholzen sind ‘unzulassig. - v

~Ein- und Ausfahrten sowue Slchtdre|ecke smd frelzuhalten

O j§'7‘g (1) Nr 25 a BauGB i. v m § ae Abs 1 Nr 4 LBauO

224 ,'.;'_-.Mlndestens alle fenster[osen Fassaden uber 5 rn Brelte SOWIe Pergolen Car— A
Sl Cports U sind mlt __Klettergeholzen entspr Artenllste II zu bepﬂanzenfund dauer— o
7 haft zu erhalten. o -
-..:'Die Fassade des Ianggestreckten Betrlebsgebaudes auf den Flurstucken 48 und e
: 3.49/3 ist. mlt Klettergeholzen entspr Artenllste l I zu bepﬂanzen und dauerhaft zu e
"-:-erhalten e AN i S

P \.\ﬁld;_\.59_‘I;da_tg.sg:ﬁﬁnnia\._aﬁ.1:'.bi'g.\h.a§r29.dqul I ‘;"S'e'ité_jS’l e .f S Dl




o ~ Stadt Gﬂsii‘ow'A“‘_ B JR 'Begrﬁﬁ:d'uﬁg-cies vbfzeiﬂge‘n',Beba'dﬁﬁgsptane's Nr.28 'Heldeivég‘. - Stand: Dezember 1998 PO

. §g (1) Nr 25 a BauGB|Vm §86 Abs 1 Nr6 LBauO

o 225" ':'-r_-Auf Stellplatzanlagen |st pro funf Ste[lp[atze ein grorskronlger e[nhEImlscher o
% “Laubbaum (16-18 ¢m Stammumfang, 3 x verpflanzt) der Artenliste | zu pﬂanzen
- -und dauerhaﬂ zu erha[ten Die’ Mmdestgro!&e der Baumschenben betragt 6 m2 SRR

§ 9 (1) Nr.257 BauGB|Vm § 86 Abs N4 LBauO o N
3 Zuordnungsfestsetzungen e ', e

S N Dle Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen zur Kompensatlon des Elngrlffs Ver— SRR
S siegelung durch Bebauung - werden den Grundstiicken nach der uberbaubaren R e
R ‘Grundstucksﬂache zugeordnet und umfassen folgende Berelche R AR
cRnE _,;’.{- Gesta[tung der Flachen fir. MaBnahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Ent- LI
W|ck]ung von Natur und Landschaft R R Sh it

§9(1)Nr20 BauGB|Vm §8a (1 3 4) BNatSchG S

SB2 -".,Dle Ausgtelchs~ und Ersatzmallnahmen zur Kompensatlon des Elngnffs Er— T
Coe f;schhef&ungsstraﬂen werden den Grundstiicken nach zulassiger. Grundﬂache RN B
L " “und entsprechend der Biotopwerte zugeordnet und umfassen folgenden Berelch T
-1 /= 'Begrinung der StraRe Industriegelsnde. o . SR
e Gesta]tung der offentilchen Grunﬂachen

RO '§ 9 (1) Nr.25 aBauGB i v m. § 8a (1 3, 4) BNatSchG

15 :'_,:':,‘Erlauterungen und Begrundung der textl:chen
---_:‘-_'Festsetzungen s L ‘

A' S 1 = -_Naturhaushalt und Landschaftsblld
SR .Schutz und Erhaltung vorhandener Landschaftselemente - o

e N B .Lt Bundes- und Landesnaturschutzgesetzgebung smd Natur und Landschaft zu
RS T ,schutzen zu pﬂegen und zu entwickeln und als Lebensgrund[agen des Men- o
" schen und als Voraussetzung fur seine Erho!ung nachhaltlg zu sichern; - ‘
. Die Le15tungsfah|gkelt des. Naturhaushaltes ist zu erhalten und zu, verbessem
. "'Réhrichte und Bruchwalder sind entSprechend § 20 ¢ Abs. 1 uhd 3 BNatSchG
U und gemaB §20 Landesnaturchutzgesetz M-V geschutzte Blotope Alle MaB- R
-~ nahmen innerhalb der Biotope, die nach Bundes- und Landesnaturschutzgeseiz SR
.. geschitzt sind, sind vorher mit der . Naturschutzbehrde abzustimmen, SRR
T ';_;'Das Totholz im. Erlenbruch |st als okologlsche leche fur Hoh[enbruter und In-._, T
el _'.-sekten zu erhalten LI B o

- "":I‘-.1_,‘_2_.'¢;j' ;__’Dle Aufschuttungsﬂache lSt von Unrat 20 befreien Durch eine Sukzessmn kon" :
«+ 7 - _nen sich hier natur nahe Ruderalfluren entwickeln.-Durch. stauende Nasse sm'
: =-auch Wedervernassungsprozesse n[cht ausgeschlossen e

Schutz von Boden Oberf!achen- und Grundwasser

i Wendelagl dalesgihemelesfibigibenr28.don T




o .4 ' Stadtéﬁsirﬁu;.r ; : :B.egrhn&ﬁr'ig '&éé‘@émeitigén Bebéﬁdﬁgsp!anes; N'r.IZBI.‘i-.Ié.IEieweg' " Stand: Dezember 1698 .
R TR 121 '."-"Ein Zlel der Grunordnungsp[anung |st es ernen mogllchst hohen Prozentsatz an o
~ .. “Niederschlagswasser dem naturlichen Haushalt zuzufihren, - EEN AN
i Versmkerungsmulden und im vorhandenen Regenruckha]tebecken mlt Sand- R

e '?fang wird die Verwelldauer des unbelasteten und makig verschmutzten Nleder— PR
_sch[agswassers vorl Wegen und Dachfidchen wesentlich erhoht Erst wenn der - s
N --;-Wassersmegel eine bestimmte Hohe erreicht hat, erfolgt gine Abteuung Bei e|ne e
.- Einleitung in dén Nlederungsberelch ist die Genehmigung der unteren Natur—. S
Ty ‘schutzbehorde und elne wasserrechtllche Erlaubms erforderllch SRS IR

1227 f-..,Maﬂ.lg verchmutzte N|ederschlagswasser von Strafsen und Parkplatzen smd vor - e
.. dem Einleiten in die Vorflut oder Versickerung tindestend mechanisch, z:B mit- R
C o tels Sandfang, Regenklarbecken oder Vegetatlonspassagen u. 8. vorzubehan- E
. deln, :
o Stark verschmutztes Nlederschlagswasser von \nel befahrenen Verkehrs- some R
- intensiv genutzten Gewerbeflachen wird dem Regenruckha[tebecken aufdem .. o o
S e Geldnde der Stadtwerke im B-Plan-Gebiet zugefiihrt, Es ist zuvor rnitte[s Vorbe- L
e AT handlungsanlagen, wie 2.B. Schlammfang, Olabschelder Koaleszenzabsche[der A
D "-‘-‘~'"'._.-'__zureanlgen SR R SR S

v 5'2: o _“Frelraumentwwklung
2 21 ' -:;'('Jffentllche Fre[raume o

R 2,11 - Dle Festsetzungen zur Frewaumentwscklung offentllcher Flachen belnhalten vor R
-+ allem die Gestaltung und den Aufbau der Grunffachen und Grunzugen sowie von_ L
;w0 StraBenbegleitgran. - il
. Die:Neugestaltung der Straf&e Industrlegelande in elnem relatlv grol&en Straf?aen- GO
R -j_raum bietet die Maglichkeit.2- bzw. 3-reihige Baumre[hen einzuordnen. Parallel . EEan
. zum Geh-und Radweg veriauft eme Slckermulde und nlmmt das unbelastete SRt
. Regenwasser auf, e
" - StraBenbegleitend, unter den Baumen und im Muldenberelch sind Rasenﬂachen ERETRERE
- mit Krauterbe|mlschungen denkbar. Dle Stralke erhalt durch den Vemcht auf '
" Unterpflanzung eine gestalterische GroRzgigkeit. - - SRR
i enoslli0 7 Eineund Ausfahrten sind entsprechend den Vorschnften zur Ausblldung von R
{_J. o sichtdreiecken anzulegen. . : IR
Loasi T Die Baumscheiben haben eine Mmdestgrol&e von 12 00 m2 bzw stehen [n emem I R
P "-»"-Pﬂanzstretfen vonZOOmBrelte i L T e

e 24200 Angestrebt |st dle mlt i gekennzelchnete Aufschuttungsﬂache mnerhalb der Fla— TR
S _,j;.che fur Mal&nahmen zum Schutz, zur Plege und zur Entwmklung von Natur und &
- Landschaft zi beraumen und der freien Sukzession zu tberlassen. L T
+ ' Positiv wére eine natiirliche Wiedervernassung der Flichen, Die Ableltung e
belasteter Nlederschlagswasser fordert diese Mainahme. Eine Gefahrdung gehf= e
.. von'den Aufschuttungen nicht aus, denn dle A!tlastenuntersuchungen auf S
- "Schwernetalle:und. organische Stoffe ergaben kein Gefahrdungspotential. -
R ;‘_'Sowohl mit einer: Ruderalﬂur als auch einer. Sukzessmn ZU einem’ Feuchtberelch
R "'_'V_Wll’d eine okolog[sch wertvolle. Flache geschaffen die ein. Verbmdungsglled Zwi=
i ischen der schllfbestandenen Feuchtnlederung und dem Ge!ande der SWG dar- e
"-‘:;-.stellt o T R L T e R e T e

S \'ﬁnds\.sngalasg\hnma\aﬁ‘l\hlg'bagrzadnc - Seite 33 e
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243 lf}Von der Wohnsuadlung Barstammweg wu'd durch das Gewerbegeb]et zur FAEn
L i‘_Feuchtnlederung eine Griinverbindung geschaffen. Die Erschiiefung erfolgt uber N
-~ géinen Gehweg. Sie stellt die Verbindung zu dem in sud!lcher Randlage der :

.. :Feuchtniederung verlaufenden Weg dar.-: L Ll
o Auch hier sind. Iandschaftstyplsche standortgerechte Geholzpﬂanzungen ent— - S
.7 sprechend Artenliste zu verwenden.’ - C ‘

R -__3Der berelts vorhandene Radweg lst [n glercher Art zu begrunen

Y 22 Prlvate Frenaume RN

224 0 Dle grunordnenschen Maﬂnahmen bezmhen szch auf prlvate Flachen als Kom- R
"+ ... pensation des Eingriffs. .
- +-Mit den Festsetzungen ergeht dle Auﬂage nach Pﬂanzung elnes Laubbaumes Je LI
- B00. n‘s2 unvermegelter Flache Iandschaftstyplschen Strauchern und Rasenan— S
3 z'f"..'__'-_:saat im Gewerbegeb:et B o DR RSO o

| 222 j{xé'_AIs Puffer und Abstandsﬂache Zur Nlederung smd ent!ang der nordwestlsch ge- ? S
e ,_Iegenen Gewerbegrundstucke Hecken zu pﬂanzen Hier |st eln harmonlscher S
e Ubergang des Grundstucks zur Nlederung gewahrielstet - R

S 2.'_2.3 : ‘TD|e Grundstucksgrenzen smd zur Elnfnedung und als Slchtschutz mlt elner Hek— T
e o kezu umpﬂanzen Landschaftstyplsche Geholze konnen hler m:t auslandlschen A
o .Geho!zen erganzt werden (Blutenwelfalt) AR s :
.24 _-Neu ernchtete Gebaude und AUSstattungen smd mlt Klettergeholzen we1testge- e
o Uhendzu begrunen Die Berankung ist eine kostengunstlge MaBnahme mtt dem e '
L Zle[ zw;schen Baukorper und Natur zu vermltteln R A

_‘.-"": 225 AR Baume haben im Haushalt der Natur elnen hohen Stellenwert R
AR ‘Mit der Pﬂanzung eines. Baumes fur Jje 5 Stellplatze und einer Baumschelben- -
- f'grof&e von 6 m2 W|rd eane Kompensatlon fur d|e Versuagelung geschaffen

| rl 5 3 '."-41-Zuordnungen S

A Dle lm Gewerbegeb|et vorgesehenen mlt Planzelchnung dokumentlerten IVIaIS- i e
- ‘fj;’nahmen stellen trotz. sorgsamer. Herangehenswelse einen Elngrlff in Naturund =270
ey ""‘-Landschaft dar. Dleser Elngrtff W|rd mlt we[fa[tlgen Maf&nahmen im B Plangebletﬁ_j,‘._, S

o selbst ausgeghchen o Y P

. iBebauten Grundstucken werden Je nach Uberbauungsgrad ausschlaggebend |st
" hier die Grundflachenzahl (GRZ) Kompensat:onsﬂachen zugeordnet. .. 0

7 Die Ausglelchs- und ErsatzmaBnahmen fur das B- Plangebiet 28 umfassen dle

R 7._"1:Gestaltung der. offentllchen Grunﬂachen und d[e Griinzonen, d:e Begrunung der

;‘;Stra[&enzuge sowie Maf&nahmen zum Schutz zur Pﬂege und zur Entw;cklung

5 -_von Natur und Landschaft IR R CR _ SRTPLY ,

y Dle_GroBe der Kompensatlon fur den Bau'von Erschllersungsstraﬂen w:rd_ nach

#. - der zulassigen Grundfisiche zugeordnet. . - ‘
- Fhrt die Gemeinde die Ausgleichs--und Ersatzmal&nahmen 'durch Iegt S|e dle
' "'".'Kosten auf die zugeordneten Grundstucke um e ' S

" YSrids\ sg1_dtata,sotheme\a6 1ibipbegraidos T “Seftedd w0
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(

ST S Kostenschatzung
: - o Dle Kostenschatzung fur Iandschaftsgartnerssche Mal’Snahmen erfolgt |n Anieh-
Sl -.'-:.nung an die Blotopbewertung der Planung ‘Danach ist mit einem Aufwand von
T ca, 552.035,00 DM zu rechnen. Diese Summe umfaf&t sowohl Lelstungen der

' ':'Gememde als auch pr[vater Investoren Sl T

| nicht tiberbaute, begrunte Ge— :
werbeﬂachen S e

- R B L - s 77 B
~( 1| (Straucher, Baume Uy Rasen, Gl e B e e
L n o |Ausstattung)landschafistypisch | | | 00 f
landschaftstypusche Hecken- [ ~385me 1200 4_.;620;_00_ R
Stral&enrander .| 4Bs0m 50 29 575 oo_ .,
’ Elnzelbaume (StraBenbaume) ,'.-‘58 Stuck '~ 600,00 ) 34 800, OO R
Flachen far Regenruckhaltung R 560 me e 1500( 23 400,00 N

L 18 f:;'.Berechnung der Regenwassermenge

:'..D|e anfaliende Regenmenge (Q) berechnet su:h aus der verSIegeIten Flache (A)‘ " e
i .der’ Regenspende (r) und dem Abﬂuf&bawert (Y) IR REA SRR

aEs ‘]'-f-.-lfDle Regenspende W|rd |n unseren Brelten m|t 100 I/ (s ha) angenommen -

L Der abﬂu!&belwert fur verS|egeIte Flachen betragt 0, 9

Q Ax er SR SR ATy
Q=38hax 100 Il(s ha) X o 9 -‘-5;?_;
-:’f;Q 342 Ils L

hibiglbegi2 doc



" Stadt Ghstrow -~ " Begrlindung des vorzeifigen Bebauungsplanes Nr. 28 ‘Heldeweg! Stand: Dezember 1998, <

g 19 | Reallsnerung

Grunordnerlsche Ausglelchsmalsnahmen smd sowohl durch dle offentllche als -
T auch dle prlvate Hand zu f nanZIeren und durchzufuhren ¥

Dle Umsetzung und Reahsrerung der Frewaumplanung so|lte gem HOAI § 15
erfolgen = - S S

( ‘ ':2"0._1_""_ff.-.;Stadtebaullche Planung TRl e o -
S Fiir das- Plangeblet eXIstlert rnlt dem BeschluB Nr 552-16!96 DS- Nr IIID493 fur L_f' -
""" den Bereich des Bebauungsp[angebletes Nr 28 "Heldeweg" e:ne Verande-. S

Lk 'rungssperre S o . R g ‘

S 202 . ': '"Ausglelchs- und Ersatzmallnahmen mnerhalb des Geltungs---..-- i R
IR berelches des Bebauungsplanes

" _"Dle zeltllche Abfolge der Reahsterung ist sunnvol! an den Fortgang der Baumars- B
7 .nahmen im Gewerbegebiet zu koppeln Nach den StraBenbaumaBnahmen isti ln ERISRRE
e "_der darauffolgende Pﬂanzpenode m1t der Begrunung der Straﬁenraume zu be—
-glnnen i e _ S -

_""_!:'-'-Dle Renaturlerung der Fiache am ehemallgen Helzwerk kann sofort nac:h

ERE “\-'_‘-"'-,_:Beraumung erfolgen e : e B e

B TR "._:‘,:Mlt der Begrunung der Gewerbeﬂachen ist spatestens in der der Nutzungsauf- S e

REEEN T '_T_nahme der Gebaude oder anderer Funktlonsﬂachen folgenden Pﬂanzperlode zu
S .-j_.beglnnen e T e R - TR

211 _t’sodenordnung

' ..‘;_;'.:":'Eine Bodenordnung |st fur dleses Plangeb[et notwend|g, WEIl u. a prlvate Fla- s
chen fur offentllche Erschhel&ungsmal&nahmen in Anspruch genommen werden B

-lErschheBung

i .,,-Dle Herste!lung der ErschlzeBungsanlagen reallszert dle Stadt Gustrow 1n Zu-
o tsammenarbelt mlt den Leltungstragern R e R 2 e

: _‘\W_nds_\éﬂi&‘aié.sg\ﬁbma‘géﬂ_\bi{;\l{ag‘fza}du;__;: :?_"‘ Se1te37 T
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‘ 22 _'z""_:‘:iKosten Fmanzuerung

__’j_'Dle Erschllefsungskosten fur StraEenbaumaBnahmen in Gewerbegebleten wer- A
-+ den-mit ca, 230 DM/ m? (elnsch] Entwasserung) angenommen Dle Kosten be- S
" inhalten ntcht Matenal und Pﬂanzung der Baume. . -+, : L

S -"]Dle Aufwendungen fir die StraBenbaumaBnahmen be[aufen snch bel emer;FIa-
'"'”_’?'chevonca 3750m2auf862500DM ey IR

-'j.D;e Kosten fur Ausglelchsmaﬂnahmen s:nd dem Tell C zu entnehmen o

- .

- '_ 23 Artenllsten
Artenllste I

Landschaftstyplsche standortgerechte Geho]ze zur Bepﬂanzung der als - _
_.j _-Grunﬂachen und- Grunzonen ausgewnesenen Flachen sow1e nlcht uberbauter
PR Grundstucksﬂachen et L B RSP SR

" 'Acer PlatanOIdes S - Sﬁi&a’hbfﬁ' ST R E
. 'k"_i*':_Acer pseudo platanusz.'--._'--l:r_'. e -- Bergahom S
5’ :.‘Fagus sylvatlca DR i 'ROtb“"he L
o :Quercus robur ‘L -. b S_tlele|9h.e Sn

g _;Quercus petraea Lov i -Traubengiche

e Tiaplatyphylos 0 -Sommerinde

' .
i i_

. ,J‘Klemkromge Baum
| ':'_:":--'Acer campestre L

- Feldahom Sl

SRR -.‘Roterie
- 5 '-:-Blrke
-""-:':'Sorbus aucupana ' el

L z,‘."_.‘f'-}AanS g]utll’]OSa

Lk ;}Betula pendula

g e Vogelbeere
: :- Wmterllnde B
-‘_Bergu!me L "

:*T’lla cordata

'-'Ulmus glabra

" Tseteds



Stadt Gnstmw 5'E'og.‘;rﬂ.ndung.c::los'k\..ro’r.ze:i:tlg'_eo Bebaungsplanes Nr. 28 Heldeweg  Stand: oezer'pjbér'm'ga‘_f
Ame[anchler ovalls o I‘-;V-Gewohnltche Feisenbirne L
Cornus mas [ - Kornelklrsche i e

o ': Cornus sangumea L ‘. LT Roter Hartnegel :

' Cory]us avel!ana el - Haselnull
Crataegus monogyna - L " Wethorn R R

o S | Cytlsus scoparlus s Beseng]nster

Euonymus europaeus e s Pfaffenhutchen

o Genlsta tlnctorla z-Farber-Glnster

- Lonlcera xy[osteum _ ' L. Heckenklrsche _

. Malus. sylvestrls 3 .--Holzapfel R

O Prunus avium L R 'VOQEIKI"SC"'E
S ; Prunus maha[eb i DE -Stemwelchsel |
S F’runus Padus - fi ERas .. . T"ane”k”SChe

o Prunus spinosa BRI _-'--Sc:hlehe e |

Pyrus commums B o e Hoizblrne \
R Rhamnus cathartlcus R RN :_’—Echter Kreuzdorn e e
Rhamnus frangula ' '._-Faulbaum : (R A

- R|bes migrum i-"'..-.,.-Schwarze Johanmsbeere o

: Rlbes alplnum | ' ' o & __—Alpenjohannlsbeere

e Rosa oan!na ‘ PR - Hundsrose _

e Rosa plmplnelllfolla o .-Blbernellrose L
Rosa rublglnosa B - Schottlsche Zaunrose
(\ Rubus frutloosus O R ,;__--Brombeere AL

Sallx cmerea Sk Aschwelde

Sallx repens

Sallx purpurea

'li, - Purpurwelde

Sambucus n[gra : g - Schwarzer Holunder

Vlburnum opulus - Gemelner Sohneeball

J

Wolllger Schneeball

Vlburnum Iantana

" Wndsl.sg1_cata,spihometaBi\bigibagr2B.doc
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R

o Al'tenllstell A e

K!etter—-und Spallergeho[ze zur Berankung von Fassaden Pergolen Carports

_}u 4. (nur tel[Wslse hE|mlsche Geholze) _ i
' - _.,:"H|nwe|s Geholze mlt * benot:gen ke[ne Kletterhllfe o

i Actinidia arguta I BT '-Strahlengrtﬁel s e
- “ff;Akeb]a quinata -';-Flngerbiattnge Akebie ff ol
o '.Ansto[ochla macrcphyila RN Pfelfenwmde

o Lonlcera spec i . .-5 E 5;' o e Gelelatt

-';._-"__"'.‘V\ﬁster[a slnensss L _.~:_~Blauregen SR B

: e Clematis spec .=-Waidrebe R

( Kletterrosen o . G

3_* F’arthenocassus qumquefolia R .
‘Enge[mannll TR L -W'IderWeln
oy Parthenccnssus trlcuspldata ‘Veltchu"- s Wlder Weln
-:_". l‘.'* Hedera hellx ERE -Efeu

oo ,_'* Hydrangea Petl0|3”5 o S KletterhortenSIE e

. Artenliste '||'7|__ el
: = . : Solltargeho[ze dle durch lhre Bluten Blatter oder Fruchte Grunﬂachen gestalte_'_’_:_z._ o

""':..'--_rlsch aufwerten aber nlcht he|m|sch snnd 1_;;~_'1l‘j o

L o Laub 'éﬁié'alzc:_-:"" B ,
e Acerpalmatum o "‘:"":_::'---:-Facherahcrn

HErE: AESGUEUS Péf\fiﬂbré B ;_.r-Strauchkastanle

s ;Amelanchler Iaews f- Felsenbirne -

';-:-?.'B.Uddlela spec ."- D Y ‘--:i - Sommerﬂ|eder :_Q: Ein

?'\_f’_{CataIpa bignon[cndes e -Trompetenbaum

:Cotoneaster spec - Felsenmlspel

L Forsythla spec
‘_'Kolkwntzua amab:lis-___

""--"PF_UU'-_!S spec. B - Zierk"'a‘che

o Wndshe, data.sgthometaB ibigibagraB.de -



_ 'Nadelgeholze
-'-j"_"Jumperus spec

.. Pinus spec.

e "'_'-_-Artenllste IV

b

L -'__:‘-Baume :

“Acer negundo

S Alnus mcana

'.."f':Saltx aba
"_"Straucher :

\ Comus sangumea
ST Euonymus europaea
Rhamnus cathartlcus

""_iSallx caprea

_='Sahx wmrnalls

T_';.:Sumpfpﬂanzen

o .f-: Carex elata

s wFeuerdorn e

“" ‘Pyracantha coccinea

Landschaftstyplsche standortgerechte Geho[ze 2ur Bepﬂanzung von Feucht— 3 i

""----‘Acer p[atanmdes 3 VR -Sp|tzahorn

; ’-"-_‘Alnus glutmosa R

‘ - Pfaffenhutchen | o

| S | _-Salwelde R
e :SEIIXX sm[thlana e . Kub[er—Weude 0

- Vioumum opus -;-.:;;-_;- S -schnebal

3""1,,\-’AI|sma Plantago aquatlca e _FTOSChIDﬁEI

i ;':Carex acutlformls

L éf_adt Gistrow .~ . o éegfdndung des vorzeltigen Bebauungsplanes Nr. 28 ‘Heldeweg' - Stand: Dezemiber 1998 Sl

= Wacholder.'. i
C- K[efer '
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