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1. Vorbereitende Stidtebauplanung, Planver-
fahren

Fiir das Stadigebiet der Barlachstadt Giistrow giit
der Flachennutzungsplan mit Stand vom September
1999, der das Plangebiet als Wohnbaufliche aus-
weist. Damit wird dem Entwicklungsgebot des § 8
Abs. 2 BauGB Geniige getan.

Fiir das Plangebiet gibt es sonst keinen weiteren
Bauleitplan. Es handelt sich um die Erstaufsteillung
eines Bebauungsplanes fir diesen Stadtteil.

Das Planverfahren wird nach den als Punkt 9 dieser
Begrindung aufgefiihrten Rechisgrundlagen abge-
wickelt. Unter Zugrundelegung des § 244 (1)
BauGB wurde auf das neue Verfahren umge-
schwenkt, da das Planverfahren bis Sommer 2006
nicht abgeschlossen war.

2. Geltungsbereich und Bestandsbeschreibung

Der Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes lasst
sich wie folgt beschreiben:

Wallensteinstralle, An der Schanze, Ostgrenze
der Grundstiicke der Feuerwehrtechnischen
Zentrale und des Sportplatzes, Sidost- und
Sildwestgrenze des Sportplatzes sowie Nord-
ostgrenze des Flurstiickes 4, Stadiweg, Schwar-
zer Weg, Nordwest- und Nordostgrenze des
Grundstiickes des Schiler- und Freizeitzent-
rums {Disco), Nordwest-, Nordost- und Nord-
grenze des Grundstlickes der Berufsbildungs-
stétte Gistrow mit Sportplatz.

Das Geldnde liegt siidwestlich des Schlossparks,
also auch stidlich angrenzend an das Stadtzentrum
der Barlachstadt Gustrow, direkt am Niederungsbe-
reich der Domwiesen, angrenzend an ein Allgemei-
nes Wohngebiet und Gemeinbedarfsfiichen sowie
an die Feuerwehrtechnische Zentrale und einen
Schulsportplatz. Am Schwarzen Weg sind Gebéude
vorhanden, in denen das Kinder- und Jugend-
Kunsthaus und der Studentenclub eV. mit einer
Diskothek mit Biergarten untergebracht sind. Das
Plangelénde ist grofitenteils brach gefallen.

3. Allgemeines Planungsziel

Das Gberplante Gelande liegt mitten in der Barlach-
stadt Giistrow und wird zurzeit gréfBtenteils nicht
genutzt. Da die Grundstiicke an das Stadtzentrum
angrenzen und in weitere bebaute Bereiche {iberlei-
ten, ist es wichlig, diese Flachen einer geordneten
Wohnbebauung zuzufithren und die dafiir notwen-
digen L&mmschutzmalinahmen sowie den [and-
schaftspfiegerischen Ausgleich zu planen.

Da das brach liegende Gelsinde so groft ist, ist eine
geordnete Entwicklung nur liber die Festsetzungen
eines Bebauungsplanes mdglich. Die Ausweisun-

gen dieses Bebauungsplanes beriicksichtigen dabej
auch die baulichen Einfliisse, die von den umlie-
genden Flachen auf das Gelénde einwirken, so
dass sich die Neubehbauung in das vorhandene
Stadigefiige einpassen wird.

4. Stidtebauliche Planung
4.1 Art und MaR der baulichen Nutzung

Das Plangebiet ist fir Wohnbebauung vorgesehen,,
weshalb ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt
wird, sodass neben der reinen Wohnnutzung auch
die sonstigen, allgemein zuldssigen Nufzungsmég-
lichkeiten des § 4 der BauNVQ méglich sind. We-
gen der Lage des Geldndes unmittelbar angrenzend
an das Stadtzentrum sollen auch kleinere Liden bis
zu einer GréBe von 200 gm Verkaufsfliche oder
handwerkliche Einrichtungen, Schank- und Speise-
wirtschaften, Beherbergungsbetriebe und &hnliches
untergebracht werden kénnen, so dass das Bauge-
biet einen stadlischen Charakter erhalten wird und
sich in seinen Nutzungsarten den umliegenden Be-
reichen anpasst.

Da im Gebiet aber nur die unmittelbar den téglichen
Bedarf deckenden Einzelhandelseinrichtungen zu-
gelassen werden sollen, um die Wettbewerbssitua-
tion in der Innenstadt nicht zu verschlechtern und
dadurch dem Vertiden des Stadtzentrums entgegen
zu wirken, wird die maximale Verkaufsfidche fiir La-
den auf 200 m? beschrénkt, So wird auch die An-
siediung eines Discounters, der die Wohnruhe und
den Charakter des Baugebietes stéren wiirde, ver-
hindert. Salche Einzelhandelseinrichtungen sind in
Gastrow an anderer Stelle ausreichend vorhanden.

Gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO sind die nach § 4

" Abs, 3 Nr. 2, 4 und 5 BauGB ausnahmsweise zu-

lassigen Nutzungen (sonstige nicht stérende Ge-
werbebetriebe, Garlenbaubetriche und Tankstellen)
nicht zul&ssig. Diese Nutzungen sind mit dem vor-
gesehenen Gebietscharakter nicht vereinbar und
fuhren zu groRen larmtechnischen Stérungen bzw.
bendtigen zu grofte Flichen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird mit einer
Grundfiachenzahl von 0,4 festgesetzt, um eine in-
nerstédtische und damit etwas verdichtetere Be-
bauung, wie in Einzel- und Doppelhausform oder als
Stadtvillen, zuzulassen und die Grundstiicke optimal
zu nutzen. Dabeij wird auch demim § 1 a2 Abs. 1 des
BauGEB niedergelegten Grundsatz vom sparsamen
Umgang mit Grund und Boden Rechnung getragen.
Wenn innerstadtische Grundstiicke verdichteter be-
baut werden kénnen, kann damit die Ausweitung
von Wohnbaufléchen in die freie Landschaft hinein
auf ein Minimum beschrénkt werden, weshalb der
maximal héchsle Wert fir Grundfldchenzahlen in
einem Allgemeinen Wohngebiet des § 17 der
BauNVO fur das Wohnbaugebiet angesetzt wird.
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Aus diesem Grund wird entlang der Wallenstein-
strae auch eine zwingende Dreigeschossigkeit
ausgewiesen, so dass typische Stadtvillen mit meh-
reren attraktiven Wohnungen errichtet werden kén-
nen, um wiederurn eine maglichst optimale Ausnut-
zung dieses Geldndes zu ermégiichen. Um auf der
anderen Seite zu gewahrleisten, dass hier keine zu
verdichtete, massive Bebauung entsteht, wird eine
abweichende Bauweise auf mindestens 1000 m?
graften Grundstiicken vorgeschrieben, in der neben
den Vorschriften der offenen Bauweise tUber Grenz-
abstande nur Gebdudeléngen bis maximal 20 m zu-
gelassen werden, so dass keine l3ngeren Gebiude-
riegel entlang der Stralte errichtet werden kénnen
und fir eine ausreichende Durchgliederung gesorgt
ist.

Durch die Festsetzung der Grundstiicksmindest-
grofte soll eine zu verdichtete Bebauung verhindert
werden. Es ist deshalb unschédlich, wenn die
Grundstlicke gréBer werden, dann kénnen auch
mehr Wohneinheiten darauf errichiet werden. Aber
die Grundstticke sollen auf keinen Fall kleiner wer-
den, weil die Geb&dude dann zu dicht aufeinander
ricken.

Ahnliche stadtebauliche Uberlegungen fihren dann
auch zur Festlegung der maximalen Firsthdhe, um
eine Oberdimensionale Hohenentwicklung der Ge-
b&ude zu verhindern und die Blickbeziehung zum
Schloss nicht einzuschranken.

Fir die riickwértigen Grundstiicke wird dieselbe
Grundfidchenzahl vorgeschrieben, allerdings bei el-
ner maximalen Zweigeschossigkeit und einer Fest-
legung auf Einzel- bzw, Doppelhausformen, aber in
offener Bauweise, um hier eine aufgelockertere Be-
bauung im hinteren Bereich vorzugeben. So kann
sich ein attraktives, stadtnahes Wohngebiet mit ho-
her Wohnqualitét entwickeln.

Dariiber hinaus kénnen hierdurch im Ubergangsbe-
reich zur Niederung der Domwiesen eine stérende
Fernwirkung - auch unter Beriicksichtigung eines
sparsamen Umgangs mit Boden — begrenzt werden,
Zusammen mit den vorhandenen und geplanten
Gehélzstrukturen wird ein vertraglicher Ubergang
zwischen Siedlungsflachen und Niederungsbereich
erreicht.

4.2 Verkehrserschliefung und ruhender Ver-
kehr

4.2.1 Erschliefung

Die Wohngebietsfléchen liegen gréftenteils an der
HaupterschlieBungsstrale Wallensteinstrale und
an dem Weg An der Schanze. Um den Erhalt der
geschitzien Biume an der Wallensteinstrafle nicht
zu gefahrden, ist ein Baumschutzstreifen mit aufge-
nommen worden. Die vorhandenen Baume bestim-
men die verbindliche und ausschlieRliche Lage der
zwei Zufahrisbereiche (inklusive Planstrafie/Zu den

Domwiesen) zu den Grundstiicken zwischen den
Bdumen, Sie wurden so festgelegt, dass die Kro-
nenbereiche der B3ume geschont und ein Erhalt der
Allee ermdglicht wird. Der Abstand zwischen den
Baumen l&sst diese Erschliefungsldsung zu, chne
sie zu beeintrachtigen. Natirlich werden bei der
festgesetzten Lage der Zufahrten auch die ver-
kehrstechnischen Staubereiche fir die Kreuzung
Wallensteinstralle/ Schlossbergstrake/ Neuwieder
Weg/ An der Schanze beriicksichtigt und frei gehal-
ten.

Eine weitere Erschlieuny des Baufeldes 1 tiber di-
rekte Zufahrten von der Wallensteinstralle wird des-
halb auch aus Baumschutzgrinden ausgeschlossen
{s. a Textliche Festsetzung Nr. 7). Sie ist privat-
rechllich auf den Grundstiicken von der Straflle Zu
den Domwiesen aus selbst zu regeln. Die Zufahrt
zur Wallensteinstralte sowie weitere Zufahrismég-
lichkeiten von der Stralte Zu den Domwiesen und
der Stralle An der Schanze lassen diese Mdglich-
keil zu, :

Fr das Baufeld 2 wird aus Baumschutzgriinden ei-
ne ErschlieBung tiber die Wallensteinstrake durch
die textliche Festsetzung ganz untersagt. Hier ist in
der Bauausfiihrung die Anlegung einer Stellplatzan-
lage in der Néhe Stralle Zu den Domwiesen vorge-
sehen, sodass die Zufahrt zu diesem Baubereich
von der verkehrsberuhigten Zone her erfolgen
muss.

Die hinteren Planbereiche benttigen zur Erschiie-
Bung eine als ,verkehrsberuhigter Bereich" vorge-
sehene Stichstralle Zu den Domwiesen, die auf die
WallensteinstraRe mlndet. Sie erhélt an ihrem Ende
einen flr dreiachsige Mullfahrzeuge ausreichenden
Wendehammer. Hinterliegende Grundstiicke miis-
sen nach Bedarf Gber privatrechtliche Geh-, Fahr-
und Leitungsrechte angebunden werden.

Die neue Stralke wird im Mischprinzip als verkehrs-
beruhigle Zone mit einer Breite von 5 m geman den
Bestimmungen der EAE 85/95 ausgebaut, da auf ihr
nur der unmittelbare Ziel- und Quellverkehr fiir die
Neubebauung abgewickelt werden wird und so die
Strakenverkehbrsfléche auch den Kindern als Spiel-
und den Erwachsenen als Kommunikationsfliche
mit zur Verfiigung steht. Der Ausbau als verkehrs-
beruhigte Zone steigert die Wohnqualitét im inneren
Plangebiet erheblich. Der & m breite Ausbau ist zum
einen wegen der vorgesehenen Parkflachen und
zum anderen zur ordnungsgeméafen Abwicklung
des Lastkraftwagenverkehrs (Millfahrzeuge, Heizil-
laster, Umzugsfahrzeuge, Baufahrzeuge etc.) not-
wendig. ’

Die Einmindung der Strae Zu den Domwiesen auf
die Wallensteinstralte wird so gelegt, dass eine Be-
eintrdchtigung des Kronentraufbereiches der Allee-
béume verhindert wird. Innerhalb der Sichidreiecke
liegen zwar 2 B&ume, die aber keine Sichtbehinde-
rung fiir die Fahrzeuge, die aus der Strate Zu den
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Domwiesen kommen, darstellen. Die Verkehrssi-
cherheit ist auch ohne das Fillen der betroffenen
B&ume gewibhrleistet.

Die Stralteneinmiindung kann aber aus den ge-
nannten Baumschutzgriinden nicht gegentber der
Einmindung der Gustav-Adolf-Stralle angeordnet
werden, da keine Baumabnahme aus der geschiitz-
ten Platanenreihe vorgesehen ist, die auch von den
zusténdigen Naturschutzbehorden nicht genehmigt
wiirde.

An der Kreuzung Woallensteinstraie/ Neuwisder
Weg/ Schlossbergstralel/ An der Schanze werden
die Stralenplanungen zum Ausbau dieses Kreu-
zungsbereiches im Zuge der Neugestaltung des
Schlossberges, so weit sie das Plangebiet betreffen,
mit beriicksichtigt.

4.2.2 Ruhender Verkehr

Um die Planungsfreiheit der Grundstiickseigentii-
mer nicht unnétig einzuschranken, ist die Lage der
Stellplatze auf den Grundstlicken nicht gesondert
festgesetzt worden. Die Grundstiicke sind, inshe-
sondere an der Wallensteinstralle, durch die dort
vorgeschriebene Grundsticksmindestgréfie aus-
reichend grofl, um die Stellpldtze auf eigenem
Grund und Boeden in der von den rechtlichen Vor-
schriften vorgegebenen Anzahl unterbringen zu
kénnen,

Im Bereich der Erschlielungsstichstralle sind &f-
fentliche Parkplédtze vor Kopf des Wendehammers
festgesetzt und sie werden zusétzlich in den Ver-
schwenkungsbereichen der verkehrsberuhigten Zo-
ne bei deren Ausbau mit angelegt und damit dezen-
tral Gber die ganze StraRenflache verteilt. Da zurzeit
noch nicht abgesehen werden kann, wo diese Ver-
schwenkungsbereiche liegen, da dabei auch Grund-
stickszufahrten zu beachten sind, sind sie im Be-
bauungsplan nicht festgesetzt worden.

5. Umweltschiitzende Belange

5.1 Immissionsschutz

Um eventuelle l&rmtechnische Probleme und dar-
aus resultierende notwendige Larmschutzmafinah-
men dieses Plangebietes im Vorwege zu ermitteln,
wurde ein Larmschutzgutachten vom Bliro Kohlen &
Wendlandt erarbeitet. Daraus resultierend werden
im Bebauungsplan Larmpegelbereiche aufgenom-
men, die festlegen, welche passiven Mafinahmen
getroffen werden missen, um schutzbedirftige Auf-
enthaltsrfdume so zu gestalten, dass gesunde Ar-
beits- und Wohnverhiltnisse gewshrleistet werden
kéinnen.

Die Gutachter haben auch die larmtechnischen
Auswirkungen von der Schulsportanlage, der Feu-
erwehrtechnischen Zentrale, des ehemaligen Hub-

schrauberlandeplatzes und der Diske im Kinder-
und Jugendhaus mit beurteilt, Die Feuerwehrtechni-
sche Einrichtung und der damalige Hubschrauber-
landeplatz wurden als seltenes Ereignis betrachtet
und spielen daher eine untergeordnete Ralle. Die
Beeintrachtigungen durch den Sportldrm kénnen, da
nur eine Schulsportnutzung stattfindet und die spori-
lichen Einrichtungen, die am héaufigsten genutzt
werden, am weitesten von der Neubebauung ent-
fernt liegen, ebenfalls vermachlassigt werden. Auch
durch Verkehrsl&rm entsteht im Wohngebiet keine
unzumutbare Larmbelastung.

Eine besondere Larmsituation stellt die Jugenddisco
mit Biergartenbetrieb am Schwarzen Weg dar. Der
Biergarten wird in den Monaten Mai bis September
ca. 2 bis 3 Mal die Woche in der Zeit von 23.00 bis
04.00 Uhr genutzt. Vom Ingenieurbiiro fir L&rm-
bekdmpfung und Schallschutz Kohlen & Wendlandt
wurde mit Datum vom 01.11.2005 ein Immissions-
schutzgutachten aufgestelit, das auch alle anderen
Larmquelflen mit beriicksichtigt. Aus Sicht des Gut-
achlers wurde festgestelit, dass eine L&rmschutz-
wand von 7.5m Hohe erforderlich ware, um die
Grenzwerte im WA 3 nachts einzuhaiten. Da eine
Wand in dieser Héhe unrealistisch ist, werden bauli-
che Mafinahmen unmitielbar an der L&maquelle
vorgeschlagen sowie eine Larmschutzwand entlang
des Parkplatzes.

For den Bereich des Studentenklubs wurde am
27.11.2006 eine zusitziiche Untersuchung zur Wirk-
samkeit aktiver LArmschutzmaRnahmen am Studen-
tenklub durchgefihrt.

Folgende Festlegungen werden aufbauend auf die
vorliegenden Gutachten zum Schuiz des Baufeldes
3 getraffen:

AulBerhalb des Bebauungsplangebietes sind auf
den Flursticken 2/4, 3/2 und 3/5 der Flur 56 aktive
Schallschutzmafnahmen (L&rmschutzwénde) und
am GebAude Schwarzer Weg 6/6a passive Schall-
schutzmaRnahmen (Wand-, Tir- und Fassaden-
dédmmung, Verbesserung des Abluftsystems) ge-
mafl o.g. Gutachten durchzufithren. Es kinnen
auch andere bauliche MaBnahmen mit mindestens
gleicher Wirkung durchgefithrt werden. Im Baufeld 3
ist eine Bebauung erst zuléssig nach Fertigstellung
der aktiven und passiven Schallschutzmafnahmen
am Studentenklub.

Mit diesen MalRnahmen wird die Voraussetzung ge-
schaffen, dass an der Plangebietsgrenze am Imm-
sissionsort (I0) 22 nachts ein Larmpegel von maxi-
mal 42 dB (A) ankommt. Zusétzliche L&rmschutz-
mafnrahmen an den Wohngeb&uden sind gesetzlich
nicht notwendig, kénnen jedoch eine zusétzliche
Déammung bewirken.

Passive LarmschutzmalBnahmen gegen den Ver-
kehrsldrm werden in den Schallpegelbereichen II}
festgesetzt. Sie beinhalten die Anordnung von
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Wohn- und Schlafriumen auf der vom Larm abge-
wandten Seite sowie Schallschutz am Wohngeb&u-
de selbst (Schallschutzfenster, schallddmmende
Aullenbauteile), um gesunde Wohnverhéltnisse zu
ermdglichen.

5.2. Malnahmen und Flachen fiir MaBnahmen
des Naturschutzes

Der Bereich der Domwiesen soll planungsrechtlich
dauerhaft aus der Nutzug genommen werden und
der natdrlichen Eniwicklung (berlassen bieiben. Der
Bereich ist entsprechend als Sukzessionsflache mit
umgebenden Wasserifléchen ausgewiesen worden,
Hierdurch soll ein hohes MaR an Naturndhe und ein
landschaftsgerechter Ubergang zwischen Niede-
rungsbereich und Siedlungsrand erreicht werden.,

Auf die nolwendige besondere Riicksichisnahme
der vorhandenen und insbesondere zum Erhalt vor-
gesehenen Gehdlzbestande im Planungsgebiet
bzw. auf den angrenzenden Fléchen im Rahmen
der Bauarbeiten unter Beachtung der DIN 18920
bzw. RAS-LP 4 (FGSV 1999) wird besonders hin-
gewiesen.

Auf den sorgfaltigen und schonenden Umgang mit
dem Oberboden gem. DIN 18915 (Vegetationstech-
nik im Landschaftsbau — Bodenarbeiten) wird eben-
so besonders hingewiesen.

§.2 Pflanz- und Erhaltungsgebote

Die vorhandenen B&ume und Gehélzbesténde in-
nerhalb des Plangebietes scllen im Rahmen der
Bavausfiihrung méglichst weltgehend erhalten und
fachgerecht gepflegt werden, um auch weiterhin ei-
nen maglichst wertvollen |.ebensraum fiir Pflanzen
und Tiere zu erhalten. Fiir eine sinnvolle Bebauung
ist es aber erforderlich, dass ein Grolteil der Baume
beseitigt werden muss. Lediglich folgende B&ume
und Gehblzbestdnde sollen zwingend erhalten wer-
den;

* Baumreihe aus Rotdom und Platane entlang
der Wallensteinstrae (auch gesetziich ge-
schiitzt nach § 27 LNatGM-V; Darstellung er-
folgt als nachrichtliche Ubernahme)

» Gehdlzstrukturen entiang des Grabens im U-
bergangsbereich zum Niederungsbereich der
Domwiesen und entlang des Sportplatzes der
Berufsbildungsstétte (tiw. auch gesetzlich ge-
schitzt gem. Baumschutzsatzung; Darstellung
als geschiitzter Landschaftsbestandteil erfolgt
tiw. als nachrichtliche Ubernahme)

Durch eine gestalterisch wirksame ‘Durchgriinung’
der Wohnbaufldchen und Verkehrsflichen sall das
Neubaugebiet wirkungsvoll in die ‘grinbetonte’ Um-
gebung integriert werden. Insbesondere der Anteil
von B&dumen als erlebbare, akzentuierende und

gliedernde Gestaltelemente soll méglichst hoch
sein. Neben einem gewissen ,Naturerleben' im Be-
reich des unmittelbaren Wohnumfeldes ergeben
sich auch positive Wirkungen gegenfiber den
Schutzgitern Luft, Klima sowie Pflanzen und Tiere
(Abmilderung der stadtklimatischen Effekte und der
Staubbildung sowie Entwicklung neuer Lebens-
rdaume fir Pflanzen und Tiere). Eine entsprechende
Ein- und Durchgriinung soll durch folgende Mal-
nahmen erreicht werden:

= Pflanzung von mindestens 6 groftkronigen Laub-
b&umen innerhalb der Gffentlichen Ver-
kehrsflache der Strale Zu den Domwiesen
(Mindestpflanzqualitat: Alleebaum/ Hochstamm
3xv, mDb, 16-18).
Bei den zu pflanzenden B&umen sollen unter
Beriicksichtigung des =zuklinftigen Standortes
innerhalb eines durch hohen Versiegelungs-
grades gepragten Stralenraumes nur geeignete
geeignete Baumarten nach der Strallenbaumlis-
te der Gartenamtsleiter' verwendet werden.
Darilber hinaus solite durch eine Reduzierung
auf wenige Arten ein méglichst harmonischer, in
sich geschlossener Gesamteindruck erzielt wer-
den. Hinsichtlich der Pflanzquartiere fiir die Ein-
zelbdume ist eine groRe, nicht versiegelte
Baumscheibe vorzusehen {mindestens 6 m?; al-
ternativ sind mindestens 10 m* durchwurzelba-
rer Wurzelraum anzustreben; ggf. sind spezielle
Pflanzsubstrate und / oder Baumquartierabde-
ckungen zu verwenden).

= Grilkere Stellplatzanlagen sollen durch Baum-
pflanzungen in die umgebende Wohnbebauung
integriert werden. So sollen je angefangene 5
zusammenhéngende Stellpldtze sin mittelgrofter
oder grofikroniger Laubbaum gepflanzt und dau-
erhaft erhalten werden. Die Bdume sind bei Ab-
gang zu ersetzen, Die Baumpflanzungen sollen
den Stellplatzen unmittelbar zugeordnet sein,
um so auch eine Beschattung und Einbindung
der Stellplatzaniagen zu gewéhrleisten (Anzahl
der Baumpflanzungen: ca. 19 Stiick; Mindest-
pflanzqualitét: Hochstamm 3xv, mDb, 16-18}.

= Innerhalb der Freiflichen des Wohngebietes soll
je angefangene 800 m? Grundstlicksfliche min-
destens 1 Laubbaum gepflanzt und dauverhaft
erhalten werden. Die Baume sind bel Abgang zu
ersetzen, Innerhalb der WA 1 und 2 sollen dabei
aufgrund der groferen Grundstlicksgrifien und
der bis zu dreigeschossigen Bauweise mittel-
gralle bis groftkronige Baume verwendet wer-
den. Innerhalb der WA 3 sind dagegen kleinkro-
nige bis mittelgrofe B&ume als ausreichend
{Anzahl der Baumpflanzungen: ca. 45 Stick;
Mindestpflanzqualitdt: Hochstamm 3xv, mDb,
14-16, oder gleichwertig).

! Erstveraffentlichung in: Stadt und Grlin 11, S. 775-800 im’
Patzer Verlag, Berlin Hannover.
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= Der vorhandene Gehélzbestand im Ubergangs-
bereich zur Niederung der Domwiesen soll
durch ergdnzende Gehdlzpflanzungen zu einer
landschafisgerechten Gestaltung des Siedlungs-
randes beitragen (.d.R. 3,0 m breiten Pflanz-
streifen}. Vorhandene Liicken im Gehblzbestand
sind zu schliefen, um so einen geschlossener
Gesamtcharakter zu erzielen. Fiir die Pflanzung
sind standortheimische, mittelgroRRe bis baumar-
tige Strducher zu verwenden. S&mtliche Gehdl-
ze sind dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu
ersetzen. Die Mindestpflanzqualitdt und -dichte
betragt: verpfl. Straucher, 0.B., 100-150; 1 Ge-
hélz / m2,

= Die den Strafenraum der Wallensteinstrafie
prédgende Baumreihe aus Rotdom soll innerhalb
des Plangebieles auf der Gesamtlinge unter
Beriicksichtigung der notwendigen Zu- und Ab-
fahrt weitergefiihrt und bestehende Liicken ge-
schiossen werden. In Anlehnung an den Be-
stand ist ein Regelabstand zwischen den B&u-
men von 9,0 m anzustreben (Anzahl der Baum-
pflanzungen: ca. 14 Stlick; Mindestpflanz-
qualitét: Hochstamm 3xv, mDb, 14-16).

5.3 Schutz bestimmter Teile der Natur

Ein ausreichender Schutz der an das Plangebiet
angrenzenden bzw. hineinreichenden Baumreihen
bzw. Einzelbdume ist Gber § 27 LNatG M-V und die
Gehdlzschutzsatzung der Barlachstadt Giistrow so-
wie durch den § 26a LNatG gewahrleistet (zu den
betroffenen Gehdlzen vgl. Textkarte 1 des Umwelt-
berichtes). Auf die besonderen Schutzbastimmun-
gen in § 4 der o0.g. Satzung wird hierbei besonders
hingewiesen. Auf der Bebauungsplanzeichnung
wird unter Hinweis 7 auf die Gehalzschutzsatzung
und den § 26a LNatG verwiesen.

Die &ffentliche Erschliefung des Baugebietes von
der Wallensteinstrale (ber die Stralle Zu den
Domwlesen erfolgt {iber eine Liicke innerhalb der
angrenzenden Platanenbaumreihe. Das Baufeld 1
wird dariiber hinaus durch eine maximal 5,5 m brei-
te private Zu- und Abfahrt unmittelbar von der Wal-
lensteinstraie erschlossen. Die Zufahit befindet
sich ebenfalls innerhalb einer Licke der angrenzen-
den Platanenbaumreihe.

6. Ver- und Entsorgung, Altlasten, Denkmal-
schutz

Die Ver- und Entsorgungseinrichtungen kénnen an
die Einrichtungen in den Hauptverkehrsstrallen an-
geschlossen bzw. in der neuen Stichstralle verlegt
werden. Die vorhandenen Ver- und Entsorgungslei-
tungen sind ausreichend dimensioniert, um die Neu-
baubereiche mit zu ver- und entsorgen.

Die anfallenden Abwiésser sind der zentralen Klar-
anlage Parum zuzufiihren.

Entlang der Wallensteinstralte und der Stralke ,An
der Schanze" ist auf privater Grundstiicksfléiche ein
dffentlicher Schmutzwasserkanal vorhanden., Aus
diesem Grunde ist dort eln Leitungsrecht zu Guns-
ten der Versorgungstriger festgesetzt worden, um
den Bestand dieser Schmutzwasserleitung auch auf
Privatgrund abzusichern,

Das Plangebiet befindet sich in der Schutzzone il
der Wasserfassung Goldberger Stralte. Verbote und
Nutzungseinschrénkungen geméR Schutzzanenver-
ordnung sind zu beachten und einzuhalten. Auf die-
se wasserrechtlichen Bestimmungen wird durch
Hinweis Nr. 6 auf der Planzeichnung aufmerksam
gemacht,

Fir das Planungsgebiet ist die Léschwasserver-
sorgung sicher zu stellen. Die Anforderungen aus
dem Arbeitsblatt W 405 ,Wasserversorgung Rohr-
netz/Léschwasser” und W 331 ,Hydranten® des
DVGW sind zu beachten.

Im Planbereich befinden sich Telekommunikations-
linien (TK-Linien} der Deutschen Telekom AG.

Hinsichtlich des Niederschlagswassers wird im Er-
gebnis der Baugrunduntersuchung davon ausge-
gangen, dass aufgrund der Standorieigenschaften
{Grundwasserstand und Wasserdurchldssigkeit) ei-
ne Versickerung nicht méglich ist. Aus topographi-
schen Griinden ist gem&R vorliegender Erschlie-
Rungsplanung auch eine diffuse Versickerung in-
nerhalb der Fliche des Flurstickes 4 nicht méglich.
Das anfallende Regenwasser wird in offentlichen
Leitungen gesammeit und dem Grabensystem am
Rande der Sukzessionsflache im Westen des Gel-
tungsbereiches zugefihrt, der dafiir wieder ord-
nungsgemani gerdumt wird. Das Niederschlagswas-
ser soll dann Uber den Graben in die westlich ent-
lang des Stadtweges befindlichen ,Vorfluter abge-
geben werden. Die notwendigen technischen An-
lagen zur Ableitung des Regenwassers werden in
der grlnordnerischen Bilanzierung beriicksichtigt.
Ein ruckstaufreies Einleiten des Regenwassers aus
dem Wohngebiet in das Flurstiick 4 ist aufgrund ge-
gebener Hoéhenverhéltnisse nicht méglich, Die Ge-
ldndeh&hen auf dem Flurstiick 4 liegen etwa zwi-
schen 6,80 und 7,10 mHN, die Auslaufsohie des
RW-Kanals bei 6,60 mHN. Der bereits bestehende
Graben sidlich des Wohngebietes ist die elnzige
Vorflutmdglichkeit fir ein GroRteil des anfallenden
Regenwassers, Dieser Graben hat Schitiefen zwi-
schen 6,10 und 5,80 mHN. In Abstimmung mit dem
Wasser- und Boedenverband und dem Stadtischen
Abwasserbetrieb wurden die erforderlichen MafR-
nahmen fiir eine dauerhafte Vorflut festgelegt. Dazu
ist u.a. die abschnittsweise Grabenneuprofilierung
bzw. -6ffnung notwendig, um einen freien Rohraus-
lauf zu gewdhrleisten. Auch fir eine Zwischenpuffe-
rung von Wasser auf dem Flurstiick 4 misste im
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Auslaufbereich eine Gelénderegulierung vorge-
nommen werden. Zudem hétte dies zur Folge, dass
eln stdndiger Rickstau ins Rohrleitungsnetz des
Wohngebietes besteht und einen Ablagerungspro-
zess beschleunigt. Gleichzeitig wére aber die War-
tung der Anlage wesentlich erschwert.

Im Alilastenkataster des Landkreises Gustrow sind
im Plangebiet keine Altlasten und Altlastenver-
dachtsflichen erfasst. Sollten Altlasten gefunden
werden, ist Art und Umfang festzustellen und dem
Landkreis Gustrow, Umweltamt, Sachgebiet Immis-
sfons- und Bodenschutz, anzuzeigen(Hinweis Nr, 2)

Nach gegenwdrtigem Kenntnisstand sind im Gebiet
des 0.g. Vorhabens keine Bodendenkmale bekannt.
Es wird darauf hingewiesen, dass bei Erdarbeiten
Jederzeit archéologische Fundstellen entdeckt wer-
den kénnen. Die Entdeckung von Bodenfunden
oder auch auffalligen Bodenverfarbungen ist geman
§ 11 DSchG M-V der unteren Denkmalschutz-
behérde anzuzeigen und der Fund und die Fund-
stelle bis zum Eintreffen des Landesamtes fiir Bo-
dendenkmalpflege oder dessen Vertreter in unver-
andertem Zustand zu erhalten. Die Verpflichtung er-
lischt 5 Werktage nach Zugang der Anzeige. Zum
Verweis auf diesen Sachverhalt wurde der Hinwels
Nr. 1 auf der Planzeichnung angebracht.

7. Bodenordnende MaRnahmen und Finanzie-
rung

Restitutionsanspriiche sind im Bereich des Plange-

bietes nicht mehr zu erwarten. Zur Verwirklichung

der Festsetzungen des Bebauungsplanes kommt

haupts&chlich privatrechtlicher Grunderwerb in Fra-

ge.

8. Grole des Plangebietes
Das Plangebiet weist folgende Flachengréien auf:

Wohnbauftdchen

Baufeld 1 10.216m2 1,02 ha
Baufeld 2 5030 m* 0,50 ha
Baufeld 3 9.758 m? 0,98 ha
Wohnbaufidchen gesamt 25.003m? 25ha
Verkehrsflachen

Zu den Domwiesen 1.069 m* 0,10 ha
Wiallensteinstrafie 752m* 0,08 ha
Parkbereiche 144m? 0,01 ha

Verkehrsflachen gesamt 1.955m? 0,1%ha
Wasserflachen 2061 m?® 0,21ha
Sukzessionsflichen 12.965m* 1,30 ha

GriRe des Plangebietes 41.984m* 4,20 ha
insgesamt

9, Rechtsgrundlagen

Als Rechisgrundlagen fir den Bebauungsplan gel-
ten:

a) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 23.08.2004 (BGBI. |
S. 2414)

b) Baunutzungsverordnung {BauNVOQ) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. | 5. 132) einschliefilich der rechtsgtiltigen
Anderungen

¢} Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBL. 1991 | S, 58)

d) Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 18.04.2006 (GVOBL M-V
5.102)

e) Gesetz zum Schutz der Natur und der Land-
schaft im Lande Mecklenburg-Vorpommem
(Landesnaturschutzgesetz - LNatG M-V) vom
21.07.1998, zuletzt gedndert durch das 1. Na-
turschutzdnderungsgesetz v. 14.05.2002

f} Stralen- und Wegegesetz des Landes Meck-
lenburg-Voerpommem (SitWG - MV) vom
13.01.1983

g) Empfehlungen fir die Anlage von Erschiie-
Bungsstrafie EAE B5/85 Ausgabe 1985/ergénzte
Fassung 1990

hy DIN 18920 Schutz von Baumen, Pilanzenbe-
stdnden und Vegetationsflichen bei Baumaf}-
nahmen, Sept. 1980

) Erstes Gesetz zur Anderung des Bundesnatur-
schutzgesetzes (BNatSchG) v. 12.12.2007

i} Wasserhaushaltsgesetz (WHG) vam
19.08.2002, geéndert vom 06.01.2004 (BGBI. S,
205)

k} Wassergesetz des Landes M-V (LWaG) vom
19.08.2002 einschlielllich der rechtsgiiitigen An-
derungen

I} Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz  (Krw-
/AbfG) vom 27.00.1994 (BGBI, | 8. 2705), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Genehmi-
gungsverfahrensbeschleunigungsgesetzes vom
12.09.1996 (BGBL. | 5. 1354)

m) Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) vom
17.03.1998 (BGBlI. | S. 502) ge#ndert
09.12.2004

n) Gehdlzschutzsatzung der Barachstadt Gilstrow
vom Juli 2001

o} Richilinien ftir die Anlage von Straflen, Teil
Landschaftsgestaltung RAS-LG  Abschnitt 4:
Schutz von Bdumen und Strduchern im Bereich
von Baustellen, Ausgabe 1986 der Forschungs-
gesellschaft 13.01.1993 (GVOBI. M-V S. 42)
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p) Einfilhrungserlass zur DVGW Arbeitshlatt W 101
Richtlinie flir TWS — Gebiete, 1. Teil: Schutzge-
biete fur Grundwasser" vom 26.11.1893 (Amtsbl.
M-V 1893, 5. 1831)

q) DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im Stadiebau —
Berechnungsverfahren {Mai 1987) sowie Bei-
blatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 — Schallschutz im
Stadtebau — Berechnungsverfahren, Schalltech-
nische Orientierungswerte fir die stidtebauliche
Planung

r) DIN 4109 - Schallschutz im Hochbau

s) RLS 80 Richtlinie fiir den Larmschutz an Stra-
ften 1980
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1  ANLASS UND AUFGABENSTELILLUNG

In den vorliegenden Umweltbericht wurden die erar-
beiteten Inhalte des GOP integriert.

2  EINLEITUNG
2,1 |nhalte und Ziele des Bauleitplanes

Hinsichtlich Inhait und die wichtigsten Ziele des Be-
bauungsplanes einschlieftlich der Beschreibung der
Festsetzungen mit Angaben Ober Standorte, Art und
Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden fiir das
geplante Gesamtvorhaben wird auf die Kapitel 3 und
4 in Teil | der Begriindung zum Bebauungsplan ver-
wiesen.

2.2 Projekiwirkungen

Die sich aus den Festsetzungen des Bebauungspla-
nes ergebenden und in der Umweltpriifung berlick-
sichtigten Projekiwirkungen sind in folgender Tabelle

Geruchsemisslonen / | entsprechende Projektwirkungen sind nicht

Gerliche erkennbar

Erschiltterungen entsprechende Projektwirkungen sind nicht
erkennbar

sonstige weitere planungsrelevante Projekiwirkungen

Projekiwirkungen sind nicht erkennbar

2.3 In Betracht kommende anderweitige Pla-
nungsmoglichkeiten

)

in Bezug auf die var- | kelne
gesehene Nutzung:

In Bezug auf dle vor- | kelne, hlervon ausgenommen: verschiedene
gesehene Fliche: stadiebaulicher Entwiirfe im Rahmen der
Vorentwurfsplanung mit der damit verbunde-
nen Planungseptimierung, die jedoch die
Grundzige der derzeltigen Planung und Nut-
zung widerspiegeln.

zusammenfassend dargestellt.

1Ge:
Bodenverslegelung /
batliche Anlagen

Abrissarbeiten

Es emgeben sich umfangreiche zusatzliche
Bodenversiegelungen.

es kommt zu einem Abriss vorhandener bau-
licher Anlagen {Hochbauten und versiegelte
Flachen)

Aufschattungan/ Ab-
grabungen

Innertialb von Baugebieten kammt es zu Ge-
landenivellierungen durch Abgrabungen und
Aufschittungen {Bodanumlagerungen).

Umfangreiche Aufschiitungen bzw. Abgra-
bungen sind dagegen nicht zu erwarien.

Nutzungswandel

Nutzungswandel van stadtischer Brachfliche
zU Sledlungsflache

Blotopbeseitigung

Innerhalb der Siedlungstétigkelt kommt es zu
einer nahezu vollstandigen Zersidrung der
vorhandenen Lebensraume,

Stoffliche
Austrége/ AbRlle

Stoffliche Austrage ergeben sich insbasande-
a durch Abwasser (Grau- und Schwarzwas-
ser, Niederschlzgswasser), und Abfallauf-
kommen: baubedingt; Bauzbfille und Bo-
denmassen durch Bau- und Abrissarbeilen;
der Anfall von schadstofibelasteten Boden-
massen Ist nicht zu erwarten;
betriebsbedingt: Insbesondere Sledlungsab-
falle sowie div. Gase durch Energleversor-
gung (Hausbrand ! Kleinfeuerungsanlagen)
sowie erhdhien mot. Verkehr.

Schallemisslonen /
Lam

Durch den induzlertan Neuverkehr ergeben
sich betrebsbedingt Schallemissionen (Ver-
kehrsl&rm). Dariiber hinaus sind baubedingt
Schallemissionen durch Baul&rm zu erwarten.

Lichtemissionen

Erfahrungsgemal sind zahlreiche Beleuch-
tungselnrichtungen In einem aufgrund des
Brachecharakiers weitgehend nachtdunklen
Bereich zu erwaren {u.a, Strafienbeleuch-
tung, private Beleuchtungseinrichtungen).

Stérdichie

Durch das Vorhaben resultiert bau- und be-
triebsbedingt eine varstarkte Anwesenheit
und Aktivitat der Menschen im Planungsge-
biat,

Ressourcen-
verbrauch

Durch das geplante Vorhaben Ist mit dem
Verbrauch unterschiedlichster Ressourcen zu
rechnen, insbesendere Energie und Wasser.

Visuefle
Wirkungen

Durch die Bebauung und Erschliefungsmafi-
nahmen ergibt sich elne vdllige Neugestaltung
des Planungsgebietes.

Induzierter
Neuverkehr

Im Zusammenhang mit der Wohnnutzung ist
mit einer verkehrsinduzierenden Wirkung Im
Bereich des matorislerten Individualverkehrs
2U rechnen.

Hinsichtlich der Bedarfsermittlung bzw. der Planbe-
grindung wird auf die Aussagen in der Begriindung
zum Bebauungsplan verwiesen (Teil 1, Kapitel 3).

2.4 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

2.4,1 Fachgesetze

Eine Darstellung der gesetzlich fesigelegten pla-
nungsrelevanten Ziele des Umweltschutzes erfolgt in
Kapitel 3 Im Zusammenhang mit den jeweiligen
Schutzgiitemn.

2.4.3 Fachpline

Hinsichtlich der in Fachplanungen dargestellten Ziele
des Umweltschutzes erscheint lediglich die Land-
schaftsplanung als planungsrelevant.

2.4.3.1 Landschaftsplanung

Landschaftsrahmenplan

Der Landschaftsrahmenplan enthdlt fir das Pla-
nungsgebiet keine planungsrelevanten Darsteliun-
gen.

Landschaftsplan
Der Landschaftsplan fiir die Barlachstadt Giistrow

wurde 2005 abgeschlossen. Die Malnahmenkarte
stellt fir den Geltungsbereich keine Veranderungen
dar. Planungsrelevante Darstellungen des Land-
schaftsplans im Zusammenhang mit der Be-
standsaufnahme wurden, soweit bereits verfiigbar, in
Kapitel 5.4.1 beriicksichtigt (Bodenkarte, Biotopty-
penkartierung, Biotopkomplexkarte, Karte Land-
schaftsbild und Erholung).
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Obstbaumplantage

Entlang der Wallensteinstrae befindet sich eine Grinlandfliche mit flichenhaften, reihig angeordneten Halb-
stammobstgehdizen.

Bedeutung als [ ebensraum fiir Pflanzen und Tiere

Bei Obstwiesen und mit Einschrénkungen bei Obstbaumplantagen handelt es sich um einen vergleichsweise sehr
artenreichen Lebensraum far Pflanzen und Tiere. Das Uppige Vorkommen von Kieinlebewesen und pflanzlicher
Nahrungsquellen sind Futtergrundlage fiir eine grofte Lebensgemeinschaft auch verschiedener Wirbeltiere. Hierzu
kdnnen u.U. auch eine Vielzahl von gefdhrdeten und geschiitzten Tierarten gehéren. Typische Tierarten sind neben
einer besonders artenreichen Insektenwelt z.B. bei den Végeln: Dorngrasmiicke oder Gartenrotschwanz; bei den
Saugetieren: Zwergfledermaus oder Abendsegler. Nicht zuletzt dienen Obstwiesen in den Wintermenaten als Nah-
rungshabitat fiir einige wandernde Tlerarten (besonders Végel).

Die Ubergsnge zwischen Obstwiese und Obstbaumplantage sind tiw, flieRend. Die vorhandene Elache wird entspre-
chend der Auspragung der wertgebenden Merkmale (s.u.) sowie der Darstellung im Landschaftsplan als Obstbaum-
plantage angesprochen.

Wertbestimmende Merkmale

Die grundlegenden wertgebenden Merkmale von Obstwiesen sind in folgender Tabelle bewertend dargestelit.

R R R MBS e e
Reife, Aller +

Insgesarnt huhar Anll rsIa!Iv alter Baume. ]EdD
baraltert
ca. 6.000 m?

Grofe

geringa Nutzunpsintensitat der Obstgehélze

+
Antail und Visllalt ven Hochstammgaholzan

keine Hochslamm-, sondem |ediglich Halbstd8mme
aupanschainkich relativ inlensiva Nutzung, jedoch nicht ge-
warbsmahig

Vorhendensein alter Qbsisoren

Angabsn zu den Sorlen liegen nicht vor

fehlender Einsatz van Pilanzanschutzmitiein ++ |a
exiensive Unlemutzung +/- mehrmalige Mahd pra Jahr {eher rasenartig)
Ungestdrtheit, keine stérendsn Randsfekts +/- aufgrund dar aufgelockerien Siaedlungssiruktur sowie dar

feblanden Mutzung der sOdwestlich angrenzenden Fifichen
verglelchsweise stdrungsam

aufprund der Lage sm Siedlungsrand mit Einschr@nkungen
aulgrund dar Varbelestung durch hchan Varslegelungsanteil

funkticnaler Verbund mit méglichs! extensiv ge- |+/-
nutztar Faldfiur

tiw. gegeben
++ [+ = suhr gute f gula Ausprigung
+- = miitlers Ausprgung
1= = schlechia / sehr schlachis Ausprﬂgung

Beeintrachtigungen / Siérungen / Gefdhrdung

Spezielle Varbelastungen des Biotoptyps ergeben sich durch die vorhandenen befestigten Flachen im Umfeld der
Obstwiese (Barrierewirkung und Verinselung bzw. Fragmentierung von Lebensriumen) sowie der entsprechenden
fehlenden Ausprégung der wertgebenden Merkmale. Eine Gefahrdung ergibt sich durch die geplante Wohnbebau-
ung.

Entwicklungspotenzial / Zielgréen fiir eine Naturschutzplanung

« generell Entwicklung der wertgebenden Merkmale {s.0.)

Schutzstatus
Ein entsprechender Schutzstatus besteht nicht.

Aufgelassene Kleingartenanlage/ Brachflachen stidtischer Siedlungsfiichen

Die stédtischen Brachfldchen lassen sich in aufgelassene Kleingartenanlagen sowie gehélzbetonte und gras- bzw.
krautdominierte Brachflichen differenzieren. Die Fldchen werden nicht mehr genutzt und sind von tiw. auch van
grdfleren baulichen Anlagen (Uberwiegend mit Zerfallserscheinungen) sowie versiegelten Fléchen durchsetzt,

Bedeutung als Lebensraum fiir PAlanzen und Tiere

Siedlungsrénder wie das Planungsgebiet kéinnen mit ihren Geb&uden und umgebenden Freiflichen einen Lebens-
raum fir eine Reihe tiw. auch spezialisierter Tier- und Pflanzenarten darstellen. Uber lange Zeit hinweg waren Tiere
und Pflanzen der Dérfer stete Begleiter des Menschen. Im Vergleich zur offenen Kulturlandschaft kann ein Dorf auf
gleicher Flache eine weitaus gréfiere Vielfalt an kleinen und kleinsten Lebensrédumen fiir eine Vielzahl an Arten bie-
ten.

Es handelt sich hierbel h&ufig um anthropogene Varianten natiiriicher Lebensrdume: Mauern entsprechen Felswin-
den, holzeme Bauteile entsprechen Todholz im Wald, Dachbiden entsprechen Baumhshlen oder warmeren Ein-
gangszonen von Hohlen und Keller entsprechen kiihleren Eingangsbeareichen von Hihlen,

Dachrdume konnen fur viele, auch geféhrdete Fledermausarten ein wichtiges Winter- und/oder Som-
mer{Wochenstuben)-Quartier darstellen. Mauerspalten und Hohlrdume hinter Wandverkleidungen sind potentielle
Tagesschlafplitze oder Wochenstubenquartiere fiir Flederméause. Die Eignung von Gebauden als Lebensraum fir



bestimmte Arten ist von den Baumaterialien und der Nutzung abhingig. Konkrete Angaben hierzu kénnen jedoch
auf Grundlage einer Biotoptypenkartierung nicht gemacht werden,

Aufgrund der hdufigen und vielféltigen Gehélzstrukturen (z.B, Obstbiume) in Verbindung mit Freifldchen sind giins-
tige Bedingungen {fir eine Vielzahl in Siedlungsbereichen typischerweise vorkommender Végel (Gebiisch- und
Baumbriiter, Hihlenbriter), z.B. Girlitz, Gartenrotschwanz, Klappergrasmiicke oder Heckenbraunelle vorhanden.

Typische Dorfpflanzen sind z.B. Ruderalpflanzen, hierunter fallen u.a. auch vergleichsweise seltene Pflanzen wie der
Gute Heinrich (Chenopodium bonus-henricus), Schwarznessel (Ballota nigra) oder Mauer-Gansefu (Chenopodium
murale). Daneben sind Trittpflanzen (z.B. Strahlenlose Kamille - Matricaria matricaricides) sowie verschiedene Gar-
tenunkriuter (u.a. Garten-Wolfsmilch - Euphorbia peplus), Mauerpflanzen (u.a. Mauerraute - Asplenium ruta-
muraria} von besonderer Bedeutung.

Aufgrund der iiberwiegend fehlenden Nutzung, der Vielfalt und dem Strukturreichtum im Plangebiet ist generell eine
vergleichsweise hohe Bedeutung des Siedlungsrandes fiir den Arten- und Biotopschutz anzunehmen.

Wertbestimmende Merkmale

BLAB (1986) nennt folgende insbesondere fir den Faunenschutz im Siedlungsbereich bedeutsame Biotoptypen
bzw. Merkmale:

e Erkmalirat i BEABH 06! : See rkommerimPIAningsgebietss

1| Gehbizbesténde In Parks, Friedhéfen, Garten, Al- 4 reicher Gehtlzbestand aus zum grofien Teil heimischen Ar-
leen, Obstgérten ten, auch Obstbaume sehr gut ausgeprégt

2| Brachen, Ruderalfiichen und ungenutzte Spon- it hoher Antell an Ruderalfiichen bzw. Brachflichen, Spon-
tanvegetation niedriger Sukzessionsstufen {z.B. tanvegetation auf befestigten Schotterflichen
Bdschungen, Bauerwartungsland, Restflichen
bel alten technischen Anlagen, Bahnanlagen
UsW.}

3 | vegetationsfreie bzw. schiitter bewachsene Stel- Al punktuell und Oberwiegend kleinfidchig im Zusammenhang
len mit befestigten Schotterflichen

4 | Wiesen- und Rasenfldchen + engriumiges Mosaik sus Rasen bzw. Wiesenbrachen in

: Verbindung mit Ruderalfluren und Gehélzstrukturen

5 | staudenreiche, unbegiftete Gérten ++ gut ausgepragt, Einsatz von PSM nicht zu erwarten

6| offene Gewasser einschileflich der wasserab- - im Planungsgebfet nicht vorhanden, jedoch {ber Graben
héngigen Vegetation und der engeren Uferberei- sldlich des Plangebietes zu einem FlieRgewasser entlang
che (je nach Uferaushildungl). FlieRgewasser des Stadtweges funktional gegeben
durch Stidte kénnen dabei zu Ausbreitungslinien
der Tierwelt von der frelen Landschaft in geeigne-
te Stadibiotope werden

7| bestimmte Gebaudeteile (z.B. ruhige, dunkle + im Zusammenhang mit zerfallener Bausubstanz vermutlich
Bachbdden, Mauerfugen und -héhlen, Lehmwién- gegeben
de, altes Bauholz, Reetdicher)

i+ = sehr gula / gute Auspragung

+- = mitllere Auspragung

-f-—- = schiechte / sehr schlechle Auspriigung

Es zeigt sich, dass das Planungsgebiet auch unter diesen Gesichtspunkten als ein bedeulsamer Bereich einzustu-
fen ist.

Das Vorkommen von geféhrdeten oder geschiitzten Arten (z.B. auch Igel) ist innerhalb des Biotoptyps grundsatzlich
mdglich. Hinweise hierauf existieren jedoch nicht.

Beeintréchtigungen / Stérungen / Geféhrdung

Spezielle Varbelastungen des Biotoptyps ergeben sich typischerweise durch die vorhandenen befestigten Flachen
(Barrierewirkung und Verinselung bzw. Fragmentierung von Lebensrdumen) sowie der entsprechenden fehlenden
Ausprégung der wertgebenden Merkmale. Eine Gefahrdung ergibt sich durch die geplante Wohnbebauung.

Entwicklungspotenzial / ZielgriRen fiir eine Nafurschutzplanung

« generell Entwicklung der wertgebenden Merkmale (s.0.)

Schutzstatus
Ein entsprechender Schutzstatus besteht nicht.
Béume (Einzelbiume und Baumreihen)

Fiir das Planungsgebiet erfolgt in Plan 1 eine Darstellung der vorhandensn Einzelbdume bzw. Baumrethen ein-
schiieftlich Stammumfang und Kronendurchmesser. Bei den vorkommenden B&umen handelt es sich iiberwiegend
um standortheimische Arten (sehbr haufig Ahorn, Birken und Eschen sowie Obstbaume).

Bedeutung als L ebensraum fiir Pflanzen

Neben der Bedeutung der unterschiedlichen Baumarten fir sich stellen insbesondere alte B&ume einen potentiell
bedeutenden Lebensraum fur Flechten und Pilze dar. Epiphytische Flechten kommen nicht gleichermafien auf allen
Baumarten vor, sondern zeigen eindeutige Schwerpugkte. Eine Ursache dafiir ist, dass die Rinde der verschiedenen
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Baumarten recht unterschiedliche chemisch-physikalische Eigenschaften aufweist und sich dle einzelnen Flechtenarten
an diese Bedingungen angepasst haben. Flechten haben hinsichttich der Lufiqualitét eine hohe Indikatorfunktion.

Baume mit einem ausgeprégten Alt- und Todholzanteil werden von verschiedenen holzzerstérenden Pilzen besiedelt.
Eine entsprechende hohe Bedeutung ist aufgrund des geringen Todholzanteils jedoch nicht anzunehmen.

Bedeutung als [.ebensraum fiir Tiere

Leitarten stellen vor allem Végel dar, 2.B. Arten, die auf Baumen nisten und im Umland nach Nahrung suchen (Els-
ter, Stieglitz, Raben- und Saatkréhe) oder Baume als Schlafplatz und Ansitzwarte nutzen. Typisch sind auBerdem
die phytophagen der Jeweiligen Baumarten sowie die zugehtrigen Réuber- und Parasitenkomplexe (hier sind z.B.
die im Planungsgebiet hdufig vorkommenden Eichen und Birken besonders artenreich). Gegeniiber den Gebiischen
kommen die an Stdmme und hohe Baumkronen gebundenen Lebensformtypen hinzu (z.B. Flederméuse in Baum-
héhlen und —spalten; Végel wie z.B. Kleiber oder Gartenbaumlgufer mit Nist- und Nahrungshabitat). Gegeniiber den
Wildern fehlen dagegen die an Waldinnenklima bzw. geschlossene Baumbesténde gréferer Ausdehnung gebun-
denen Arten.

Wertbesfimmende Merkmale

Die grundlegenden wertigebenden Merkmale von Einzelbdumen sind in folgender Tabelle bewertend dargestellt.

R Bk ae e = ing

Reife, Alter

Anteil und Vielfalt standortheimischer Ge- | + insgesamt geringer Anteil an standortfrem-

halze (Naturndhe) den, nichtheimischen Gehdlzen

Ungestdrtheit, keine sttrenden Randeffek- | + aufgrund der aufgelockerten Siedlungs-

te struktur sowie der fehlenden Nutzung ver-
gleichswelse stérungsfrei

++/+ =sehrgute / gute Ausprigung, +/~ = mittlere Auspragung
-f— = gehiechie / sehr schiechia Ausprégung

Beegintrachtigungen/ Stérungen/ Gefihrdung

Spezielle Vorbelastungen der Biume sind nicht erkennbar. BAume sind u.a. generell empfindlich gegeniiber Bau-
mafinahmen u.4. im Kronentraufhereich {u.a. Bodenverdichtung, Schédigungen an Wurzeln, Wurzel(raum)verlust,
Stammschéden). Ein Grofiteil der B&ume ist durch die geplante Bebauung gefahrdet.

Entwicklungspotenzial / ZielgréRen fir eine Naturschutzplanung

= generell Entwicklung der wertgebenden Merkmale (s.0.)
= fachgerechte Pflege
Schutzstatus

Einzelb&ume mit einem Stammumfang von Gber 50 cm {gemessen in 1,3 m Hhe) sind nach der Baumschutzsat-
zung der Barlachstadt Giistrow, ab 1m StU nach § 26a LNatG gesetzlich geschiitzt. Die Baumrethe aus Rotdorn ist
nach § 27 LNatGM-V geschiltzt. Dies gilt auch fiir die lackige Baumreihe aus Platanen auferhalb des Planungsge-
bietes entlang der Wallensteinstralte. Als weitere besonders wertvolle, jedoch nicht geschiitzte Baumreihe sind die
Roltkastanien entlang der Grenze zur Berufsbildungsstétte Giistrow zu nennen.
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Freiraumsitutation

Private Freirdume

Die aktuelle Freiraumsituation im Umfeld des Planungsgebietes ist durch einen sehr hohen Anteil an privat nutzbaren
Freirdumen geprégt. Diese Flachen bieten Maglichkeiten fur aktiven Ausgleich und individuelle Ge-
staltungsméglichkeiten. Aufgrund der nardéstlich der Wallensteinstralle vorherrschenden lockeren Einzelhausbebauung
handelt es sich vorwiegend um Hausgérten. Im Zusammenhang mit der Blockbebauung ist von einem Defizit an priva-
ten Freirdumen auszugehen, das jedoch nicht ndher bewertet werden kann. Etwa 150 m nordwestlich des Plangebietes
befindet sich eine Kleingartenanlage, die Defizite in der privaten Freiraumversorgung kompensieren kann,

Der Hausgarten erlaubt idealtypisch einen von der Offentlichkeit weitgehend abgegrenzten Aufenthalt und damit eine
Verhaltensbeliebigkett, die in den anderen beschriebenen Freirdumen nur eingeschrénkt maglich ist. Dies gllt Insbeson-
dere fir Erwachsene aber auch fiir Kinder, denen der Hausgarten einen sicheren Aufenthalts- und Spielraum bietet. Far
Jugendliche dagegen bieten Privatgérten aufgrund des Bediirfnisses nach Geselligkeit und Gruppenbildung - um so ei-
ne 'Gegenwelt’ zu den Erwachsenen aufbauen zu kdnnen - keinen ausreichenden spezifischen Frefraum. Hier ist die
Notwendigkeit von unbeaufsichtigten dffentlichen Freirdumen von hoher Bedeutung. Insgesamt lassen sich Jugendliche
als ‘Pionlere’ bei der Wiederaneignung von &ffentlichen Freirdumen bezeichnen (s.u.).

Aufgrund der
» zunehmenden Verkleinerung der Grundstiicke,

¥ der Grundstiicksanordnung und Erschliefung (z.B. Bebauung in zweiter Reihe, Erschliefung fiber ,Pfeifen-
grundsticke"),

> sowie der Gebdudeanordnung auf den Grundstiicken (z.B. mittige Grundstiicksanordnung)

wird jedoch die Abgrenzung des Hausgartens gegentiber dem &ffentlichen Freiraum bzw. den Nachbargérten sowie ge-
nerell eine qualitativ befriedigende Freiraumgestaltung in die Praxis zunehmend erschwert. Durch den aus den o.g.
Punkten hiufig resultierenden Verlust einer straenorientierten Bebauung, z.B. auch aus dem Wunsch einer siidorien-
tierten Wohnterrasse, wird darfiber hinaus haufig das Beziehungsgefilge Haus ~ Vorgarten — Strafienraum erheblich
gestdrt. Hiermit ist u.a. der Verlust von Kommunikationsméglichkeiten und sozialer Kontrolle des 6ffentlichen Strafien-
raumes verbunden.

Gemeinschaftliche Freirdume

Als gemeinschaftlich nutzbarer Freiraum befindet sich im Umfeld des Planungsgebietes inshesondere die vorhandene
Berufsbildungsstatte Gistrow und das Schiller- und Freizeitzentrum Giistrow. Die Freifiichen sind i.d.R. nur fiir den
eingeschrénkien Personenkreis der unmittelbaren Nutzer, z.B. der Schulangehérigen, flr Freiraumaktivititen nutzbar.

Der ndchste Jugendtreff befindet sich in der S{idstadt.

Offentliche Freirdume
Die dffentlichen Freirdume sind fiir jedermann zugénglich. Hier erméglicht insbesondere die Schlossparkaniage in nur
ca. 200 m Entfernung einen Raum und Ruhe fiir Entspannung sowie Besinnung. Er ist somit besonders flir Erwachse-

ne, und hier inshesondere fur altere Menschen, von Bedeutung.

Der Bereich der vorhandenen stadtischen Brachflchen bietet dagegen fir Kinder und Jugendliche \inoffizielle® Spiel-
und Erholungsméglichkeiten. Es ist davon auszugehen, dass der Bereich von Kindern und Jugendlichen z.B. fiir ‘Aben-
teuerspiele’ genutzt wird. Die besondere Attraktivitat verdanken diese Flachen der fehlenden Nutzung sowie den natur-
nahen Strukturen aus einem Mosaik aus gehdlzbetonten sowie gehblzfreien Freirdumen, die insgesamt eine hohe Att-
raktivitdt hat und viele Splel- und Erlebnisméglichkeiten blietet. Es handelt sich mit Ausnahme einer Brachflache im un-
mittelbar angrenzenden Niederungsbereich der Domwiesen, die noch keiner direkten ,harten' Nutzung zugeordnet wer-
den kdnnen und somit zumindest inoffiziell fir die einzelnen Nutzer wirklich relativ frei disponibel sind.

Die néchstgelegenen Spielplitze befinden sich deutlich auerhalb des Einzugsbereiches ca. 1 km von der geplanten
Wohnbebauung entfernt. Dieser betrégt gem. FLL 2002 ca. 200 m Fuflweg fiir Kinder < 6 Jahren (Nachbarschaftsbe-
reich) bzw. 400 m Fulweg fiir Kinder von 6-12 Jahren (Quartiersbereich).

Die ndchstgelegenen Spartplétze befinden sich unmittelbar westlich des Planungsgebietes bzw. ca. 400 m stidlich des
Planungsgebietes an der Fachhochschule. Die Sportfldchen sind jedoch nur fir einen eingeschrankien Personenkreis,

z.B. der Schulangehdrigen, nutzbar.

Eine Bewertung der Versorgung mit Grinflachen flr das Stadtgebiet bzw. das Umfeld des Planungsgebietes ist auf
grund noch fehlender Angaben aus dem Landschaftsplan noch nicht méiglich. Aufgrund der Lage am Siedlungsrand und
Ubergangsbereich zu dem Niederungsbereich der Domwiesen (s.u.) wird jedoch grundsétzlich von elner ausreichenden
Grunflachenversorgung fir die geplante Wohnbebauung ausgegangen.

Die Freiraumgqualitét der Verkehrsflichen ist in starkem Mafie von der Flécheninanspruchnahme und der Héhe und der
Geschwindigkeit des motarisierten Verkehrs sowie der Qualitat des bebauten Umfeldes abhéngig. Der Bereich z.8. der
Wallensteinstrale erfillt aufgrund des vergleichsweise geringen motarisierten Verkshrsaufkommens zumindest eine
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eingeschrénkte Freiraumfunktion, z.B. fiir Spaziergénge und soziale Kontakte. Von hoher Bedeutung ist in diesem Zu-
sammenhang besonders der ndrdlich liegende und nur ca. 150 m entfernte Altstadibereich.

Sonstige Freirdume
Als sonstige Freirdume befinden sich im Bereich der Domwiesen landwirtschaftlich genutzte Fisichen, die (iberwiegend

als Griinland genutzt werden bzw. brach liegen. Aufgrund der Nutzung kéinnen diese Bereiche flir freiraumbezogene Ak-
tivitdten nicht genutzt bzw. begangen werden. Innerhalb eines stédtisch geprigten Umlandes kommt diesen Fléchen je-
doch eine erhebliche Bedeutung fiir das ‘Natur- und Landschaftserleben' zu. Dies gilt insbesondere im Rahmen von

Spaziergangen.

Zuganglichkeit
Das Planungsgebiet mit seinem Umfeld ist durch ein relativ dichtes, auch straenunabhingiges Fuli- und Radwegenetz
geprégt, wodurch u.a. auch eine gute Erreichbarkeit der Freirdume gewahrleistet ist.
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3.10 Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen mit den daraus resultierenden
erheblichen umweltrelevanten Auswirkungen wurden
in der ,normalen’ schutzgutbezogenen Einschitzung
der Kapitel 3.1. bis 3.9 implizit mitberficksichtigt und
entsprechend dargestellt und bewertet. Auf die dort
gemachten Darstellungen wird daher verwiesen.

3.11 Vermeidung von Emissionen sowie sachge-
rechter Umgang mit Abfillen und Abwiassern

Bei der Aufstellung von Bauleitplédnen sind nach § 1
(6) Ziffer 7e BauGB ,die Vermeidung von Emissionen
sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und
Abwiéssem” zu berlicksichtigen.”

Stoffliche Austrége ergeben sich insbesondere durch:

1. erhthte Abwassermengen (Grau- und Schwarz-
wasser, Niederschlagswasser);

2. erhihtes Abfallaufkommen (baubedingt: Bauab-
fille und Bodenmassen durch Bau- und Abriss-
arbeiten; betriebsbedingt insbesondere Sied-
lungsabfille);

3. generell Energieversorgung (Hausbrand / Klein-
feuerungsanlagen} sowie

4. erhéhten mot. Verkehr (induzierter Neuverkehr,
Stellplatzanlagen).

Hinsichtlich der Darstellung weiterer Ziele des Um-
weltschutzes wird insbesondere auf die Darstellungen
in Kapitel 3.1 bis 3.4 verwiesen. Zu den o.g. Punkten
1 bis 3 werden im Folgenden néhere Ausfithrungen
gemacht. Hinsichtlich der Beurteilung der Auswirkun-
gen auf die jeweiligen Schutzgiter wird auf die Kapi-
tel 3.1, bhis 3.9 verwiasen.

Abwasser

Beeintréchtigungen und Konflikte

Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des Be-
bauungsplanes fillt Abwasser an. Das anfallende
Niederschlagswasser wird dabei nach ATV 138 hin-
sichtlich des Gehaltes an Belastungsstoffen im un-
glinstigen Fall als tolerierbarer Niederschlagsabfluss
bewertet.

Dariiber hinaus fallen Grau- u, Schwarzwasser an.

Das anfallende Niederschlagswasser soll iber eine
Rohrleitung einem Graben an der sidlichen Grenze
der geplanten Wohnbaufldchen zugefitht werden.
Die weitere Entwésserung erfolgt in westliche Rich-
tung in Richtung Stadtweg in den Sumpfseekanal.
Bei einer Uberstauung wird das Wasser einem vor-
handenen Graben =zugefilhrt, dass danach dem
Schopfwerk zugeleitet wird.. Ein mit den 6rilichen
Betreibern abgestimmter Entwurf der Entwésse-
rungsplanung ist bereits aufgestellt. Dleser wurde
durch das Biiro Inros Lackner AG aus Schwerin erar-
“beitet.
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Auf Planungsebene der verbindlichen Bauleitplanung
sind bel der o.g. Entwisserung folgende Projektwir-
kungen bzw. Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
warten:

- Der vorhandene Grabenabschnitt soll berdumt
werden. Aufgrund der nunmehr angeschlossnen
Flachen durch das geplante Baugebiet wird der
Biotoptyp FGX (trockengefallener ader zeitweilig
wasserfithrender Graben mit extensiver bzw. oh-
ne Instandhaltung) in einen entsprechenden
Graben mit voraussichtlich intensiver Instandhal-
tung umgewandelt.

- Der vorhandene Graben muss in zwei Teilab-
schnitten erweitert werden ({in westliche Richtung
zum Seekanal sowie in stliche Richtung zu eij-
nem vorhandenen Grabenabschnitt). Mit der Er-
weiterung ist eine Beseitigung folgender Biotop-
typen verbunden:

- Strauchhecken {iberwiegend Brombeergeblsch)

- gehdlzbetonte Brachflichen stadtischer Sied-
lungsgebiste

- Baume Nr, 38-40 {Esche, Weide und Birke )
- Hochstaudenflur stark entwisserter Moor- und
Sumpfstandorte

- Fir die zu erwartenden Pflege- und Unterhal-
fungsmafinahmen sowie die Grabenanlage der
0.g. Teilabschnitte ist eine zeitlich befristete Fia-
cheninanspruchnahmen der angrenzenden Fla-
chen zu erwarten. Hierbei handelt es sich iiber-
wiegend um;:

- Hochstaudenfiur stark entwésserter Moor- und
Sumpfstandorte

- eine aufgelassene Kleingartenanlage
- Strauchhecken (iiberwiegend Brombeergebisch)

Vermeidungs- und MinimierungsmaRnahmen

= Schutz und Erhalt der nérdlich des Grabens be-
findlichen Gehdizstrukturen.

= Das anfallende Grau- und Schwarzwasser wird
Ober das Kanalisationsnetz der zentralen Kldran-
lage Parum zugefilhrt und dort ordnungsgemén
geklart. Stoffeintrdge ktnnen so weilgehend mi-
nimiert werden.

Erhebliche Auswirkungen kénnen so zusammenfas-
send vermieden werden, Ein weitergehender Hand-
lungsbedarf wird nicht gesehen.

Abfallaufkommen

Beeintréchtigungen und Konflikte

Sowohl-bau- als auch betriebsbedingt ist mit einem
nicht unerheblichen Abfallaufkommen zu rechnen
{baubedingt in erster Linie Bau- und Abbruchabfille
sowie generell Bodenmassen sowie hetriebbedingt
Siedlungsabfélle). Der Anfail von belastetem Boden-
aushub ist nicht zu erwarten.




Die aus dem Abfallaufkommen resultierenden Beein-
trachtigungen for Natur und Landschaft werden i.d.R.
aufterhalb des Planungsgebietes verlagert (z.B. Fla-
cheninanspruchnahme, Schadstoffein- bzw. -
austrége).

= Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen
Eine sich aus stidtebaulicher Sicht resultierende
Erforderlichkeit der Regelung des Aspekts Abfall-
aufkommen' wird nicht gesehen.

= Die Bodenbewegungen und der -aushub soliten
auf eln Mindestmal begrenzt werden. Die anfal-
lenden Bodenmassen soilten méglichst innerhalb
des Geltungsbereiches wiederverwendet werden.

=» Schutz des Oberbodens gem. DIN 18320

3.12 Nutzung erneuerbarer Energien sowie spar-
same und effiziente Nutzung von Energie

Beeintréchtigungen und Konflikte

Der zu erwartende Energieverbrauch ergibt sich ne-
ben dem induzierten mot. Verkehr im Wesentlichen
aus dem Raumwérmebedarf, der Warmwasseraufbe-
reitung sowie elekirischen Haushaltsgeraten, wobel
dem Raumwérmebedarf die hichste Bedeutung zu-
kommt. Trotz Einsparungen in der Vergangenheit
steigt der Raumwarmebedarf in der BRD insgesamt,
insbesondere aufgrund der Vergrélterung der Wohn-
flache pro Person, immer noch an.

Fir den Energieverbrauch werden i.d.R. nicht er-
neuerbare Energiequellen genutzt. Durch einen nicht
sparsamen Einsatz nicht regenerierbarer Energie-
quellen wird die nachhaltige Nutzungsfihigkeit geo-
gener Naturgiiter {u.a. Erdsl, Gas, Kohle) beeintréch-
tigt.

Umwellziele

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind nach § 1
(6) Ziffer 7f BauGB ,die Nufzung emeterbarer Ener-
gien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von
Energie* zu berlcksichtigen.”

Nach § 2 Abs, 1 Nr, 2 BNatSchG sind die Naturglter,
-Soweit sie sich nicht emeuem, sparsam und scho-
nend zu nutzen, Der Nufzung sich emeuemden Na-
turgiiter kommt besondere Bedeutung zu; sie diirfen
nur so genutzt werden, dass sie nachhallig zur Verfi-
gung stehen.”

Entsprechende Ziele aus Fachplanungen heraus sind
nicht erkennbar,

Vermeidungs- und Minimierungsmafnahmen

Eine sich aus stadtebaulicher Sicht resultierende Er-
forderlichkeit hinsichtlich der unmittelbaren Regelung
des Aspekts ,erneuerbare Energien sowie sparsame
und effiziente Nutzung von Energle’ in dem Bebau-
ungsplan (insbesondere {iber §8 Abs.1 Nr. 23b
BauGB, § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB i.V.m. § 23 BauNVO
sowie nach Gestaltungsvorschriften der LBO und U-
bernahme gem. § 9 Abs. 4 BauGB) wird nicht gese-
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hen. Im Folgenden werden daher lediglich Hinweise
gegeben:

= Grundsitzlich ist eine energiesparende Stellung
und Bauweise von Gebduden anzustreben, die
z.B. hinsichilich des Warmeenerglebedarfs einen
mdglichst weit tiber die gesetzlichen Vorgaben hi-
nausgehenden Standard anstrebt,

= Es sollte die Nutzung regenerativer Energiequel-
len bevorzugt werden. Beispielsweise durch eine
magiichst sennenexponierte und auch hinsichilich
der Dachneigung energetisch giinstigen Ausrich-
tung zukinftiger Dachflachen (ca. 44° +/- 10°, bei
einer ergénzenden solaren Warmwasserbereitung
vorrangig in den Sommermonaten) kénnen die
ginstigen Maglichkeiten fir eine akiuelle oder
spétere aktive Nutzung der Sonnenenergie als
‘erneuerbare’ Energiequelle gewéahrleistet werden.

= Durch die Verwendung von Gas als Energietrager
bzw. einer Verwendung regenerativer Energie-
quellen (besonders Sonnenenergie) kénnen die
Schadstoffemissionen insgesamt gegeniiber fes-
ten oder fllissigen Brennstoffen, wie z.B. Kohle
oder O, reduziert werden.

= Durch Verwendung alternativer Leuchtentypen
{Natrium-Hochdruck- bzw. entsprechende Nieder-
drucklampen anstelle von Quecksilber-Hoch-
drucklampen) kdnnen neben dem Artenschutz
Energiespareffekte verbunden werden.

= Grundsétzlich soll durch Erhalt und Entwicklung
von Versorgungseinrichtungen, Arbeitsplitzen
sowie Erholungs- und Freizeiteinrichtungen in
miglichst optimaler Erreichbarkeit fiir nicht mot.
Verkehrsteilnehmer die Verkehrsleistung reduziert
und die Voraussetzungen fir den nicht motorisier-
ten Verkehr verbessert werden,

= Darilber hinaus scllte Gber ein bewusstes Ver-
braucherverhalten der Energieverbrauch mig-
lichst weiter gesenkt werden.

3.13 Eingriffsregelung

Ermitteln der erheblichen Beeintréichtigungen

Auf Grundlage der Konfliktanalyse' in den Kapiteln
3.1 bis 3.9 sind im Zusammenhang mit der Ein-
griffsregelung nach § 21 BNatSchG und unter Be-
ricksichtigung der Hinweise zur Eingriffsregelung
(LAUNGMY 1999) durch die geplanten Projektwir-
kungen nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung
betroffen.

In diesem Fall wird die Kompensation ausschlieRlich
durch das Maft der Biotopbeeintréchtigung bestimmt.
Alle anderen Landschafisfaktoren einschiiefilich
Landschaftsbild werden fiber die Kompensation der
Biotopbeeintrachtigung mit beriicksichtigt, Das Maf
des allgemeinen Lebensraumverlustes und der Bo-
denversiegelung bestimmen das Kompensationser-
fordernis.




Ermitteln des Kompensaticnsbedarfs
Die Bestimmung des Kompensationsbedarfs erfolgt
in der Tabelle 1 bis

Tabelle 3 nach Anlage 10 der Hinweise zur Eingriffs-
regelung {LAUNGMV 1899). Die Ermittlung des
Kompensationsbedarfs filr die Beseitigung von Ein-
zelbdumen erfolgt in Tabelle 4 auf Grundlage des §
26a BNatSch Glistrow bzw. der Gehdlzschutzsatzung
der Barlachstadt Gustrow.

Tabelle 1:Ermittlung Kompensationsbedarf
Biotopbeseitigung bzw. Biotop mit
unmittelbarem Funktionsverlust innerhalb
Plangebiet

AR 0
Grubun, irockengsfallen o,

zeliwollig wassoriDhrend ex-
1enstve pder kelna Nutzung

VHD | Hochistaudenflur stark ent- &7 2| ag | 1.0 | 1 2m
wissertar Moor- und Suimpl
slandorle

5 B 2

PHX Biéulunosnebusm &es eln- 58] 1 10 | 075 1 36

== Ee e e ;
o [omoman |- s [0 |10 1 | s

halmisehon Anen
PHY | Siedlungsgeblsch ous nicht 142| o 0,6 0,75 1 G4

einhalmischen Aden

48051 2 | 25 | 0,78 1 9,187

PK | Aufgelnssena Klelngortenan-
(sirul ch)

Gebaudallachen

2621 0 0 0,75 1 0
Varhahesfidehe versiegell (B 1.402| O 1] 075 1 o
= Buton; A = Asphnli, KP =
Kininpflasier, GP = Grol-
pltasten)
Varkehrsficha tellvarsiegalt 1460 6 | 02 | D75 1 218
{BD = Scholiamlackn}
088[ Brachiinchen  steduscher[  738] 1 ] 1,0 [o075 [ 1 5354
Sledlungsgebinia {Obar-
wiegend Gras- u, Kmuiflur)
0Bsg| Brachffichen stidtischar 3.247] 1 1,5 0,75 1 3.853
Gledlungsgeblate [gehdlzbe-
tonl)
OBsg] BmchfiAchen stidilseher 36| 1 1,5 | 0,75 1 41
Sledlungsgebiele {(pehitzbe-
1on1)
SUMME 21,001 28,523

Tabelle 2: Ermittlung Kompensationsbedarf aufgrund
Bodenversiegelung

* =E5 wird pauschal als Ansatz davon ausgegangen, dass 1/3 der maximal ver-
siagalten Fidchen leliverslegelt ausgafthr werden.

ellvarsiagal vollversiapalt in
Inem am

Bodenversiegelung Planung
Wahnbauflachen (25003 m' WA x
GRZ 0,4 x 1,5 Versiegelungsklausal) * 50014 16.001
Straflenverkehrsflache  {Wallanstein-
strafte) als Ansatz nur die Zufahrt zur
SiraBe Zu den Demwiesen = 25 m* o 25
Varkehrsflachen besonderer Zwechba-
stimmunp {Parkfiacha, Verkehrsheru-
higter Bareich = 1,203 m?)
als Ansatz zu 95 % vollversiagelt 0 1.143
Waszerflachen 0 1]
MaRnehmenfiachen Nalurschutz Suk-
2assion’ 0 _ 0

Zwischansumme 5001 11.169

1B

zusfileliche Vollver-
slegelung pem.,

Feastsutzungen
zushtzliche Tellver- | 3,541 0.2 075 1 53
siegslung gem.
Fosisetzungen
SUMME  1D.587 3211

Tabelle 3: Ermittlung Kompensationsbedarf Biotopbe-
eintrdchtigung angrenzender Lebensriume
{mittelbare Wirkung)

Abpgrenzung der Wirkzona und Darstellung der hetroflanen
Biatoplypen vgl. Taxtkaria 2 als Anlage zum Umwaltbarcht

Wirzane 1 wird zu /3 der affeptlichen ErschliaBung zuge-
ordnet

Wirlzone 2 wird zu 100 % der éffentlichen Erschliaung zu-
gaordnet

[4}] = prhebfiche Beelntr&chtigungen kénnen durch peelgnets Vermei-
dungs- und MinimierungsmaBnahman voraussichilich vermledsn
werden,

e e T e R

Erlduterungen:

BHF | Strmuchhecke 3a1 3 5 0,75 07 1.004
BHB | Baumtecke 104 3 5 0,75 o 273
BRL | LDzkige Baumaihe - 3 m . - (]
BRG | Seschlossens Hoummlhe - - o - - ]
BRN | Nicht verkehrshegloitande Baum- | - 3 m - . [

reibe

Allorer Einzalbaum {8HD > 50 cm) - 4 L - - a
PK | Aufpolassens  Klalngenonenioge | 437 2 25 0,75 2.7 574

{strukiurrelch}

Hochstsudenflur siark entwisser-
1er Moor- und Sumplstandoste

BUMME

Boumhecke

Alterer Einzelbaum (HHD > 50 em}

Hothsisutenfur stark eab

F bl
16t Moor- und Sumplstandorta

SUMME 2,688 178




Tabelle 4: Ermittlung Kompensaticnsbedarf fiir Besei-
tigung Einzelbdume

{in Anlehnung an Gehdlzschutzsatzung der Barlachstadt Gist-
row bzw, §26a BN&tSch G)

g St Bk
1 1 Ahom 85 3
2 1 Pllaume 85 2
3 1 Apfe] g5 3
4 1 Aplet 65 2
5 1 Walnuss 8BS 3
[ 1 Ahom 185 (3 x 65} 10
7 1 Eicha 85 3
8 1 Esche a5 a
g 1 Esche 95 3
10 1 Escha 95 3
11 1 Walda™ 125 5
12 1 Waida 95 3
13 1 Weide** 180 B
14 1 Ronlinie 180 {2 x 95) 7
15 1 Tanne a0 4]
16 1 Tanne 30 o]
17 1 Wallnuss* 220 1
18 1 Escha™ 210 g
19 1 Weida 190 (2 x 85) a
20 1 Walda 180 (2 x 85) 3]
21 1 Weida 360 {4 x §5) 16
22 1 Birke™ 125 5
23 1 Ahom*™ 125 5]
24 1 Aham 190 (2 x 85} 10
a5 1 Birke a5 3
26 1 Birke o5 3
27 1 Esche** 250 10
28 1 Esche 50 (3 x 30) 2
29 1 Birke™ 155 7
30 1 Birka** 155 7
3 1 Lebans- 125 4
baum**
a2 1 Kiefar a5 2
a3 1 Kiefer 65 1
34 1 Kiafer 65 1
35 1 Blrka™ 125 g
36 1 Blrke B5 1
3z~ 1 Ratdorn * 895 2
an 1 Estche 135 {3 x 45) 7
39+ 1 Waida** 125 5
40 ™ 1 Birke** 125 5
40 SUMME 196
= nach § 27 LNalGM-V gesatzlich geschGtzier Baum

Bauma mit eilnem Stammumfang Gber 50 cm sind nach der Baumschutzsaizung
dar Barfachstadt Gostrow geschtzt. Der Stammumfang wird aus dem Vermes-
sungsplan umgerachnat (x 3,14) und auf jewalls 5§ cm-Schritle ganundet.

**=  Bdume mit alnem Stammumfang dber 1m sind durch den § 284 LNaiG
peschitzt

"= Kompensationsbederf wird der offentlichen ErschlieBuny zugeardnet
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Zusammenfassung

Zusammenfassend ergibt sich folgender Kompensa-
tionshedart:

gg?rg:zru‘lﬁg? n 186 Sttick 177 19
14-18 cm
gl!:iﬁ]v-lglr;nl 35.884 30.307 5.877

Das oben ermittelte Kompensationserfordernis in
Flachendquivalenten weist eine Bemessungsspanne
auf und ist damit nur ein Orientierungswert.

Planinterne Kompensationsmalnahmen zum Aus-
gleich von erheblichen/nachhaltigen Beeintrichtiqun-
gen

Mit Ausnahme der festgesetzten Einzelbaumpflan-
zungen (insgesamt ca. 84 StGck, vgl. Teil | der Be-
grindung) kénnen innerhalb des Geltungsbereiches
keine Kompensationsmalinahmen durchgefihrt wer-
den, Es besteht somit ein Bedarf an externen Aus-
gleichsflachen bzw. Standorten fiir Einzelbaumpflan-
zungen.

Externe Kompensationsmalnahmen zum Ausgleich
von erheblichen/nachhaltigen Beeintrichtigungen

Bei der externen AusgleichsmaRnahme handelt es
sich um die MaRnahme M 14' gem. Darstellung des
Landschaftsplans. Hinsichtlich der Lage und Abgren-
zung vgl. Anlage A-2 \Lage und Abgrenzung externe
Ausgleichsflache’.

Die Flache liegt am Nordufer des Inselsees und be-
steht aus einer Ackerflache, die durch einen stand-
ortgerechten Gehdlzsaum von dem Inselsee getrennt
ist. Als Entwicklungsziel ist hier die Verbreiterung
stoffeintragmindernder Pufferstreifen vorgesehen, um
50 eine Verbesserung der Wasserbeschaffenheit und
elne langfristige Stabilisierung des mesotrophen In-
selsees zu erreichen. Dieses Ziel soll durch die Um-
wandlung von Acker in extensiv genutztes Griinland
emreicht werden.

Es wird z.Zt. davon ausgegangen, dass keine spe-
ziellen Mafnahmen zur Wiederhersteliung des natiir-
lichen Wasserhaushalts erfolgen. Die Griinlandein-
saat erfolgt mit einer standorttypischem Saatgutmi-
schung.

Grundsétzliche Anforderungen an die Griinlandnut-
Zung:

> Bewirschaftung der Ausgleichsflichen gemin
nachfolgender Tabelle A. Da die Nutzung der
Flache langfristig gesichert werden muss, er-
scheint die Vorgabe von flexiblen Bewirtschaf-
tungsmodellen sinnvoll und notwendig, da hier-
durch zukiinftig auf verdnderte Rahmenbedin-
gungen flexibel reagiert werden kann, ohne dass
das Planungsziel hierbel aus den Augen verloren



geht. Eine mégliche Beweidung soil (ggf. im Zu-
sammenhang mit angrenzenden Flachen) még-
lichst mit Rindern (Jungrinder, Mutterkuhherden,
Extensivrassen) bzw. Schafen oder Ziegen erfol-
gen. Eine Beweidung z.B. mit Pferden, Damm-
wild oder vergleichbar ist i.d.R. nicht zuldssig.
Ausnahmen sollten im Einzelfall fir Extensiv-
Rassen méglich sein.

> das ,Bewirtschaftungsmodell 4 {Pflege} soll nur
in Ausnahmeféllen umgesetzt werden, da hier-
durch eine Verfilzung der Grasnarbe erfolgt, wor-
aus sich u.a. negativen Auswirkungen auf die
Pflanzenartenzusammensetzung ergeben.

Tabelle A; Bewmschaﬂungsmodelle

mindestenseln-bzwmax zwelmalig Mahd Im Jahr {ers-
ter Schnitt ab 15. Juni)

Nulzungsformals Standwelde Basatzd]chte mmd 0,3
GVrha, max. 1,4 GV/ha

Beweu:iung nach dem ¢ ersten Schnitt (erster Schnitt ab 15.

Juni) mit max. 1 GV/ha

altematlv 2 Modetlen 1-3: elnmaliges Mulchen pro Jahr {ca. Mitle
Juni bis Mitte August)

Fir die Grinlandnutzung gelten folgende spezielle
Grundsatze:

» Kein Grinlandumbruch / Pflegeumbruch (Dauer-
nutzung als Griinland)

> Keine Verinderungen des Oberflachenreliefs
{z.B. kein Verfiillen von Geldndesenken)

» Kein Einsatz von chemischen Pflanzenschutzmit-
teln und Dingemitteln

> Keine maschinelle Bodenbearbeitung (z.B. Lo-
ckern, Walzen, Schleppen 0.3.)

» Keine Meliorationsmafnahmen (z.B. Entwésse-
rung)

» Keine Zufiitterung des Tierbestandes bei Bewel-
dung

» Ein Pflegeschnitt bei dem Bewirtschaftungsmo-
dell 2 ist im Regelfall nicht zul&ssig. Hiervon
kénnen im Einzelfall nach Ricksprache und im
Einvernehmen mit der Stadt Ausnahmen zuge-
lassen werden.

> Bei Mahd (méglichst Mahbalken) darf der erste
Schnitt nur von innen nach aufen oder von einer
Seite zur anderen durchgefiihrt werden.
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» Die Nutzung der Fi&chen zur Lagerung von z.B.
landwirtschaftlichen Ger&ten und Maschinen o-
der zur Anlage von Silagemieten oder Futterla-
gerplatzen, zur Lagerung von Mist sowie &hnli-
che, vergleichbare Handlungen sind nicht zulds-
sig.

» Eine Unterteilung bzw. Parzellierung der Flichen
ist nicht zuldssig. Die Flache ist jeweils als Ge-
samtheit einheitlich zu pflegen bzw. zu unterhal-
ten.

Die Umsetzung und Absicherung der Kompensati-
onsmafinahme erfolgt GOber einen stadtebaulichen
Vertrag zwischen der Stadt mit dem ErschlieBungs-
trager.

Tabelle §: Ermittlung des Kompensationsiquivalents der
geplanten Malknahmen

GM | Frschgrinfand  aul  Ming-
rolstandartan (Exdenstviyrin-
tapd)

SUMME  12.200 42,700

—Kompansétionsﬂéchenaqul-
valent bestehend aus:

Eingriffs-/ Ausgleichsbilanzierung

Im obigen Abschnitt wurde ein grundsétzliches Aus-
gleichserfordernis fiir die mit dem Eingriff einher-
gehenden Beeintrachtigungen ermittelt. Die geplan-
ten Ausgleichsmafinahmen sollen so geschaffen
sein, dass nach dem Eingriff keine erheblichen oder
nachhaltigen Beeintrachtigungen des Naturhaushal-
tes und des Landschaftsbildes zurlickbleiben. In der
Tabelle 6 sind dem grundsatzlichen Ausgleichserfor-
dernis die geplanten Ausgleichsmaflnahmen in einer
Bilanz gegentbergestelit.

Tahelle 6: Gegeniiberstellung von Eingriff und Ausgleich

Kampensationsﬂachenﬁqui-
valent der geplanten exter-
nen Kompensationsmal-

Sockelbetrag for die multi- | yahmen

funktionale Kompensation:

35.984 42.700

Gesamthilanz:

Uberschuss eines Kampensatlonsﬂﬁchenaquivalénts von
+ 6.716




entsprechende Einzel-
baumpflanzungen gem.

Einzelbaumpflanzungen (in
der Qualitat 14-16 em

Stammumfang) Festsetzungen im Gel-
tungsbereich des Bebau-
ungsplanes

196 Stilck 84 Stlck

Gesamtbilanz:
Defizit an Einzelbaumpflanzungen von
- 112 Stiick

Die Zuerdnung der Ausgleichsmalinzhmen erfolgt
wie folgt:

phianzungen B4 Stitck 64 20
fidchenhafe 42,700 36.817 5,883
Ausgleichs-

maknahmenin | (512200m* | (=10.519m? {=1.681 m?*
Elachendqui- Ausglefchsfla- | Ausglelchsfia- | Ausgleichsfla-
valenten chie) che) che}

Bel dem flachenhaften Ausgleichsbedarfs ergibt sich
ein Uberschuss von gerundet 6.700 Flicheniqui-
valenten.

Hinsichtlich der notwendigen Einzelbaumpflanzungen
ergibt sich ein Defizit von 112 Stiick Einzelbaum-
pflanzungen.

Setzt man fir einen Einzelbaum eine Bezugsfliche
von 25 m? an, so ergeben sich bel einer Wertstufe
von 2,0 fir 112 Einzelbdume ein Flachendquivalent
von 5.040 (Wirkfaktor = 1 und Kormrekturfaktor Frei-
raumbeeintrachtigungsrad = 0,9),

Das Defizit an Einzelbaumpflanzungen kann dem-
nach bei diesem Ansatz durch den Uberschuss bei
der planexternen flachenhaften Ausgleichsmalnah-
me zusammenfassend gleichwertly ausgeglichen
werden.

Bei Gesamtw(rdigung von dargestelitem Eingriff und
Ausgleich erscheinen die dargestellten Ausgleichs-
mafinahmen in ihrem Gesamtumfang angemessen
und erforderlich, so dass zusammenfassend der
Ausgleich im Sinne der Eingriffsregelung als er-
hracht anzusehen ist.

4 ERGANZENDE ANGABEN

4.1 Beschreibung der wichtigsten Merkmale der
verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung

Methodische Grundlage fiir den Umweltbericht ist die
Auswertung der vorhandenen Unterlagen sowie die
planerische Einschitzung auf Basis dieser Unterla-
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gen. Bei den jeweiligen Schutzgitern werden hierzu
die entsprechenden Angaben gemacht.

Zum iiberwiegenden Teil wurde als Sekundérquelle
der Landschaftsplan genutzt.

An Primérquellen bzw. -untersuchungen wurden ge-

nutzt:

«  Biotoptypenkartierung im Zusammenhang mit der Er-
arbeitung des in die Begrindung des Bebauungsplanes
Integrierten GrOnordnungsplanes (Ing.-Blro Gosch-
Schreyer-Partner, Bad Segebery, Stand September
2002)

» Vermessungsgrundlage (Vermessungsbire WAGNER-
WEINKE, Schwerin/GUstrow (Stand: Februar 2002)

« BRUNNENBAU WOLTER 1998: Bohrprofile der Bau-
grunderkundung (Bohrungen am 25.09.1996)

« [NROS LACKNER AG 2004: Geotechnischer Bericht
32/04 for die Erschlieffung Gistrow — Wallensteinstra-
Re {Hauptuntersuchung Stand 19.11.2004)

»  Schalltechnisches Gutachten zur Lirmimmission durch
verschiedene Emittenten im Umfeld des Gellungsbe-
reiches vom Bebauungsplanes Nr. 19 Wallenstein-
strafie’ der Barlachstadt Gstrow.
{(KOHLEN&WENDLANDT Applikationszentrum Akustik.
Ingenieurblro fir Larmbek&mpfung und Schallschutz,
18146 Rostock, Uhlenweg 36 (Stand 01.11.2005) so-
wie Wirksamkeitsuntersuchung zu den Schallschutz-
matnahmen am Studentenklub vom 27.11.2006

4.2 Hinweise auf Schwierigkeiten

Hinweise auf Schwierigkeiten bei der Zusammenstel-
lung der umweltrelevanten Angaben werden in Kapi-
tel 3 im Zusammenhang mit den jeweiligen Schutzgii-
tern angegeben.

4.3 Beschreibung der geplanten Maltnahmen zur
Uberwachung

Nach § 4c Satz 1 BauGB muss die Gemeinde im
Rahmen des ,Manitorings' die vorhergesehenen er-
heblichen nachteiligen Auswirkungen der Planung
liberwachen bzw. im Rahmen der Uberwachung auch
die entsprechenden unvorhergesehenen Auswirkun-
gen ermitteln, um so in der Lage zu sein, ggf. geeig-
nete Malinahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hierzu sind folgende Uberwachungsmalnahmen ge-
eignet;

+ Fir den gesamten Geltungsbereich regelméRige
Uberwachungstermine in kurzfristigen Abstanden
durch die Stadt und den Landkreis (LK) im Rah-
men der Bauausfiihrung bis zur Fertigstellung
zur Uberwachung der baubedingten Auswirkun-
gen sowie gezielte Uberprifung bei entspre-
chenden Hinweisen aus der Bevélkerung. im An-
schluss an die Bauausfiihrung flir den gesamten
Geltungsbereich unregelmaiige Uberwachungs-
termine in mittel- bis langfristigen Absténden so-
wie gezielte Uberpriifung bei entsprechenden
Hinweisen aus der Beviilkerung. Die o.g. Uber-
wachung erfolgt durch . Inaugenscheinnahme'
und unter réumlicher Beriicksichtigung unmittel-
bar angrenzenden Fiichen. Auf die rechtlichen



Zusténdigkeiten anderer Behérden wird beson-
ders hingewiesen. Diese blejbt unabhéngig vom
Monitoring unberihrt.

« Die o.g. Uberwachung erfalgt unter besanderer
Beriicksichtigung folgender Projektwirkungen
bzw. Schutzgtter:

»  Generell Schutz und Erhalt vorhandener bzw. angrenzen-
der Gehélzstrukturen v.a. auch vor Baubeliieb {Stadf)
«  Umsatzung von Anpflanzgeboten (LK)

« Schutz des Grundwassers bel Offenlegen durch Baugru-
ben (LK)

»  Kontrolle der zuldssigen Badenversiegelungen (LK)
« Umsetzung der extemen Ausglelchsmafinahmen (LK +

Stadt)

» Kontrolle geplanter bzw. fesigesetzter Lérmschutzmaf-
nahmen {LK}

» unvorhergesehene Vorkommen erheblicher Bodenverun-
relnigtingen (LK)

» unvorhergesehene Vorkommen von Bodendenkméalern
u.d. (§ 11 DSchG M-V) (LK)

= unvorhergesehen erhdhte Schallimmisslonen (LK +LUNG)

4.4 Allgemein verstéindliche Zusammenfassung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist mit
seinem Umfeld hinsichtlich folgender Schutzgiter als
erheblich vorbelastet anzusehen:

¢ Erhebliche Bodenversiegelungen und verminderle
Grundwassemeubildungsrate sowie anthropogene
Uberformung von Bdden im nordlichen Teilbereich
des Planungsgebietes (ehemalige Siedlungsfla-
chen).

+ Schaliimmissionen durch Verkehrs- und Gewerbe-
[&rm aus umliegenden Emissionsquellen (Wallen-
steinstrafle, Jugend- und Freizeitzentrum, Feuer-
wehr/Feuerwehrtechnische Zentrale).

Zu den z.Zt. fur die Umwelt wertbestimmenden Funk-
tionen gehdren insbesondere:

» Der Geltungsbereich liegt innerhalb der Trinkwas-
serschutzzone il der Wasserfassung Goldberger
Stratte.

» Ein weitgehend harmonischer eingewachsener
Siedlungsrand mit vorgelagerten Gehdizstrukiuren
gegeniiber den Domwiesen,

= Das Vorkommen (berwiegend fir das Orisbild und
far Pflanzen und Tiere vergleichsweise hochwerti-
ger Biotoptypen, inshesondere:

¥ eine Baumreihe aus Rotdorn und Platanen entlang der
Wallensteinstrafle (geschitzt nach § 27 LNatGM-V)

>eine Baumrelhe aus Rofikastanien auf dem siddstlich
angrenzenden Grundstick der Berufsbildungsstatte
Glstrow

¥ die vorhandenen unterschiedlichen Brachflichen, insbe-
sondere aufgelassene Kleingartenanlagen

»div. Einzelbdume (geschlitzt nach Baumschutzsatzung
der Barlachstadt Glistrow bzw. Baumschutzverordnung
Landkreis Gostrow)

»der sich In stidwestliche Richtung sich fortsetzende Nie-
derungsbereich der Domwiesen mit zusammenhéngen-
dem Grinlandkomplex, FlieRgewéassern, Brachflidchen
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und naturnahen Gehdlzstrukturen (Teilbereiche ge-
schiltzt nach § 20 LNatGM-V)}
Durch den Bebauungsplan resultieren voraussichtlich
folgende erhebliche, jedoch vermeidbare Umwelt-
auswirkungen Innerhalb des Geltungsbereiches:

s Auswirkungen auf Gesundheit und Wohibefinden
der Menschen innerhalb des geplanten Allgemei-
nen Wohngebietes kdnnen durch die festgesetzten
aktiven und passiven Larmschutzmaltnahmen ver-
mieden werden.

» Auswirkungen auf die vorhandenen Baumreihen
sowie angrenzende geschiitzte Einzelbdume kén-
nen unter Beriicksichtigung der Schutzbestimmun-
gen vermieden werden.

Durch den Bebauungsplan resultieren voraussichtlich
tm Zusammenhang mit der Eingriffsregelung erhebli-
che und nicht vermeidbare bzw. minimierbare Um-
weltauswirkungen (insbesondere zusatzliche Boden-
versiegelungen und generell Beseitigung von Biotop-
typen sowie geschiitzter Gehdlzstrukturen). Hierbei
sind nur Funktionen mit allgemeiner Bedeutung be-
troffen. In diesem Fall wird die Kompensation aus-
schliefflich durch das MaRl der Biotopbeein-
tréchtigung bestimmt. Aile anderen Landschafis-
faktoren einschliellich Landschaftsbild werden (ber
die Kempensation der Biotopbeeintrachtigung mit be-
ricksichtigt. Das MaB des allgemeinen Lebens-
raumverlustes und der Bodenversiegelung he-
stimmen hierbei das Kompensationserfordernis.

Zusammenfassend ergibt sich folgender Kompensa-
tionsbedarf:

198 Stock

Einzelhaumpﬂanzungen' in der Qualitét 14-16 cm

Fléchendnuivalente 35.984

Unter Bericksichtigung der Eingriffsregefung sind
folgende Ausgleichsmafinahmen geplant:

» Festsetzung von Einzelbaumpflanzungen innerhalb
des Geltungsbereiches.

» Umwandlung von Acker in Extensiv-Griinland auf
einer externen Ausgleichsfliche am nérdlichen Ufer
des Inselsees (Mallinahme M 14' gem. Darstellung
Landschaftsplan)
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Anhang A-2: Lage und Abgrénzung der externen Alusgleichsfsche, zum Umweltbericht.
dung.zur Satzung dber den Bebauungsplan Nr. 19 der Stadt Glistrow
; it s

geplante Ausgleichsfidche E

Malnahme: =~ Umwandlung von Ackerin
Extensivgriintand auf1,22 ha
Innerhalb der MaSnahmenftiche ,M14'
gem. Darstellung Landschaftsplan:

. ohne-Malstab
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Griinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 19 "Wallensteinstrale/An der-Schanze” der Barlachstadt Glistrow
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