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- Begriindung -
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TEIL A: GRUNDLAGEN

1.  Rechtsgrundlagen

Die Rechtsgrundlagen des Bebauungsplan Nr. 11 ~ Hengstkoppelweg (1. Anderung) gelten
auch fir die 2. Anderung, lediglich das Baugesetzbuch {BauGB) gilt in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBL. | S 2414) sowie die Landesbauordnung Mecklenburg-Vorpommern
(LBauO M-V) vom 18. April 2006 (GVOBI. M-V S. 102)

2. Veranlassung und Ziele

Der Bebauungsplan Nr. 11 — Hengstkoppelweg (1. Anderung) ist seit Juni 2002
rechtskraftig.

Ziel der 2. Anderung ist es, die ausschiieRliche Bebaubarkeit mit Reihenh&usern in den
Reinen Wohngebieten 4 — 7 zugunsten einer offenen Bauweise zu ersetzen.

Das Verfahren wird geméafl § 13 BauGB (Vereinfachtes Verfahren) durchgefithrt, da die
Grundzige der Planung durch die Anderung nicht berithrt werden und keine Anhaltspunkte
fur eine Beeintréchtigung europaischer Schutzgebiete bestehen. Aus diesen Griinden wird
auch von der Erarbeitung eines Umweltberichtes abgesehen sowie die frilhzeitige
Offentlichkeitsbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB und die friihzeitige Behordenbeteiligung
gemal § 4 Abs. 1 BauGB nicht durchgefiihrt.

Die Textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 11 — Hengstkoppelweg
(1. Anderung) bleiben bestehen. Lediglich in der Textlichen Festsetzung | Nr. 6 wird die
Formulierung der Reihenh&user zugunsten der WR 4-7 geéndert. Die Textliche Festsetzung
Il Nr. 2 die sich ausschlieRlich auf Relhenhausbebauung bezieht wird ersatzlos gestrichen.

Es wird deshalb die Begriindung in ihrer Struktur beibehalten und nur in den geanderten
Punkten erganzt .

3. Beschreibung des Geltungsbereiches

3.1 Lage, GroRe, Abgrenzung

Der Geltungsbereich der 2. Anderung umfasst die Flurstiicke 181 (teilweise), 182, 187,
188 (teilweise), 189, 194, 195 (teilweise), 196 und 199 der Flur 10, Gemarkung Gustrow mit
eine Flache von 9927 m2.
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, Ainderung

Raumlicher Geltungsbereich der 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 11 -
Hengstkoppelweg

TEIL B: STADTEBAULICHE PLANUNG

1.  Bauliche Nutzung
1.1 Art der baulichen Nutzung geméaR § 1 ff BauNVO

1.1.1  Wohngebiet

Im gesamten Plangebiet wird mit Ausnahme des im Osten ausgewiesenen Sondergebietes
ausschliefilich Reines Wohnen - WR nach § 3 BauNVO - festgesetzt.

Innerhalb der ausgewiesenen Wohngebiete wurden die Baufléachen in Gruppen angeordnet,
um einerseits die neue Siedlung in klar ablesbare gestalterische Einheiten zu fassen und
nachbarschaftliche Probleme in Bezug auf Verschattung und Einsehbarkeit zu minimieren,
andererseits aber auch eine stédtebauliche Einordnung in die angrenzende Situation zu
gewahrleisten. So sind die Einfamilienhiuser in Form von Einzel- und Doppelhdusern mit
ausbaubaren Dachgeschossen im Slidwesten des Plangebietes angeordnet. Durch die
offene Bauweise der WR 4 — 7 besteht die Méglichkeit von interessanten und
unterschiedlichen Eingangssituationen fur die 3 Stichwege sowie die rdumliche Fassung des
Straflenraumes.

1.1.3. Garagen und Stellplatze gemak § 12 BauNVO

Die Textlichen Festsetzungen zur Anordnung, Lage und Gestaltung von Stellpldtzen und
Garagen bleiben bestehen. Im Rahmen der 2. Anderung wird lediglich die Textliche
Festsetzung | Nr. 6 dahingehend geéndert, dass ,bei den Reihenhdusern® in ,im WR 4, WR
5 WR 6 und WR 7% umformuliert wird sowie das die Kennzeichnung der Fléchen fir

4
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Stellplatze entfélit und dies in der Festsetzung wie folgt dahingend ergénzt wird, dass in den
genannten Gebieten zusétzlich auch auf den Flachen zwischen StraRenbegrenzungslinie
und vorderer Baugrenze die entsprechenden Anlagen zulassig sind.

1.2. Mal der baulichen Nutzung

1.2.1. Wohngebiet

Auf den Flachen der Einzel- und Doppelhauser ist eine GRZ von 0,4 vorgesehen. In den
Gebieten der offenen Bauweise ist eine GRZ von 0,3 zulassig. Durch diese relativ geringe
GRZ, die die fesigesetzte Obergrenze fur Reine Wohngebiete (WR von 0,4) nicht
Uberschreitet (vgl. § 17 Abs.1 BauNVO), wird dem Charakter der benachbarten Bebauung
am Distelweg und in der Primer Strafle sowie der angrenzenden freien Landschaft
Rechnung getragen. Gleichzeitig sind durch die ausgewiesenen {iberbaubaren Flachen den
heutigen Wohnbedurfnissen entsprechende Wohnungsgrofen realisierbar. Insgesamt
kénnen ca. 55 Wohneinheiten entstehen. Davon sind wird der berwiegende Teil als
Ergénzung der vorhandenen Einzelhausbebauung als Einfamilien- bzw. Doppelhéuser
errichtet werden.
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