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Vorbericht zum Wirtschaftsplan 2024

Dem entsprechend den Bestimmungen der Kommuna!verfassung Mecklenburg-
-Vorpommern und der Gemeindehaushaltsverordnung - Doppik erstellten Wirtschaftsplan
2024 der GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH wurde die vom |
Unternehmen unter Berlicksichtigung des Ausgliederungsvertrages, des Ausgliederungs-
berichtes und des Geschéaftsbesorgungsvertrages aufgeétellte Wirtschafts- und Finanz-

planung zugrunde gelegt. Ausgangslage waren hlerbei die Erkenntnisse per Oktober
2023, '

Der zwischen der Wohnungsgeselischaft Gistrow (WGG) GmbH und dem Tochterunter-
nehmen GIG Giistrower Immobilien- und Geb&udemanagement GmbH geschlossene
Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag wurde bei der Planerstellung ent-
sprechend beriicksichtigt. Der zwischen beiden Unternehmen geschlossene Ausgliede-
rungs- und Obernahmevertrag ist am 07.09.2006 in das Handelsregister unter der
HRB-Nr, 10139 eingetragén worden,

Die Wirtschaftsplanung wurde gem&B den Regelungen der _Eigenbetriebsverordnung
(EigVC M-V) in der aktuellen Fassung erstellt. Weiterhin wurden die Verwaltungsvor-
schriften Nt. 21 EigvOVV M-V bericksichtigt.

Der Wirtschaftsplan besteht aus folgenden Unterlagen:

Zusammenstellung flir das Wirtschaftsjahr 2024
Erfolgsplan 2024

Eriduterungen zum Erfolgsplan 2024

Finanzplan 2024

Erlauterungen zum Finanzplan 2024

Investitionszusammenfassung

Investitionstibersichten




Stellenlibersicht

Jahresabschluss zum 31.12.2022
Bilanz

Gewinn- und Verlustrechnung
Finanzrechnung

Aniagenlbersicht
Forderungstibersicht
Verbindlichkeiteniibersicht

Anhang zum lahresabschluss 2022

- Bereichserfolgsplan und Bereichsfinanzplan entfallen, da es nur einen Geschéftsbe-
reich gibt.

- Ubersicht i{iber die Bereiche der Gesellschaft entfallt, da es nur einen Geschéftsbe-
reich gibt.

- Ubersicht Uber die aus Verpflichtungserméachtigungen voraussichtlich f&llig werdenden
Leistungen entfalit, da keine Verpflichtungserméchtigungen vorgesehen sind,

Die Formulare Erfolgsplan und Finanzplan wurden um wohnungswirtschaftliche Positionen
erganzt,

Auf Grund des vom Geselischafter der Muttergesellschaft vorgegebenen Planungszeit-
punktes kénnen sich infolge neuer Erkenntnisse oder einer geéinderten Beschlusslage des
Geseillschafters der Muttergesellschaft Anderungen ergeben, die dann in einer entspre-
chenden Planfortschrelbung zu bericksichtigen wéren. Ausgangslage fur die Fiinfiahres-
planung ist die Wirtschafts- und Finanzplanung des Jahres 2024 auf der Grundlage der

bis zum Zeitpunkt der Planerstellung vorliegenden Erkenntnisse aus dem Wirtschaftsjahr
2023,

Im Erfolgsplan fur das Jahr 2024 und bei der darauf aufbauenden Entwickiung der
Erfolgsiage flr die Jahre bis 2027 wurde fir diese genannten Jahre von Jlahresiber-
schilssen ausgegangen. Diese Jahresiiberschiisse sind entsprechend des abge-
schlossenen Beherrschungs- und Ergebnisabflihrungsvertrages wie in den Vorjahren an
den Gesellschafter, die WGG, abzufilhren,




Entsprechend den Regelungen der Eigenbetriebsverordnung sind ergénzende Angaben in
den Vorbericht zur Wirtschaftsplanung 2024 der kommunalen Unternehmen
aufzunehmen, die nachstehend dargestelit sind. Der Vorbericht gibt einen Uberblick fiber
die Entwicklung der Vermdgens-, Finanz- und Ertragslage im Planungszeitraum. Er ent-
halt ferner einen Ausblick auf die Entwickiung der Rahmenbedingungen der Planung und

wichtiger Planungskomponenten innerhalb des Planungszeitraumes.
Erliuterungen gemap § 21 (1) EigvO M-V

1. Entwicklung der wichtigsten Ertrige und Einzahlungen sowie der Auf-
wendungen und Auszahlungen

Mit Aufnahme der Geschéftstiatigkeit am 01,01.2006 ist das gesamte Personal gemaf
Ausgliederungsvertrag von der Muttergeselischaft WGG auf die Tochtergesellschaft GIG
{ibergegangen. Im gleichen Zuge wurde zwischen beiden Unternehmen ein Geschéfts-

besorgungsvertrag geschlossen, der die Erbringung folgender Leistungen fir die WGG
durch die GIG beinhaltet:

- Unternehmensverwaltung einschl. Finanz- und Bilanzbuchhaltung, Unternehmens-
controlling, Grundstiicksmanagement und Marketing

- Hausverwaltung und technisches Gebdudemanagement

- Hauswartleistungen

- Instandhaltungsleistungen, Durchfilhrung von Kleininstandhaitungen und Uber-
wachung der Fremdleistungen

- Baubetreuung einschlieBlich Projekisteuerung

- Montage und Vermietung von Verbrauchserfassungsgerdten, Vermietung von
warmemengenzahiern, Wartung von Rauchwarnmeldern

- Verbrauchsabrechnungsdienstieistungen
Dariiber hinaus erbringt die GIG folgende Leistungen:

- Verwaltung des Parkhauses in der BaustraBe flr die Barlachstadt Glistrow
- Verwaltung der Objekte Im Sanierungsgebiet JAltstadt™ fiir den treuhénderischen
Sanierungstriger der Barlachstadt Glistrow

- Durchfihrung von Hauswart- und Instandhaltungsleistungen fr den verwalteten
Bestand

- Untervermietung von angemieteten Flachen




Wesentliche Ertrdge erwirtschaftet die Geselischaft durch diese Geschéftshesorgung fir
die Muttergesellschaft und die Erbringung der vorstehend erlduterten Leistungen,
Lieferungen, Leistungen und Kredite im Verhéditnis zur Gemeinde werden geméaB
§ 12 Abs. 5 EigVO M-V angemessen verglitet. Bei der Wirtschaftsplanung flir die kom-

menden Jahre sind wir von einem Anstieg der Einnahmen aus Geschéiftsbesorgung aus-
gegangen,

Zu den wichtigsten Aufwandspositionen zdhlen neben den Personalkosten die sonstigen
betrieblichen Aufwendungen, bestehend insbesondere aus den sdchlichen Verwaltungs-
kosten, den Aufwendungen fiir die Instandhaltung der Betriebsstitten, die Betriebs-und
Geschéaftsausstattung sowie flir die EDV. Bei diesen Kostenpositionen wird von einem
weiteren Anstieg im Planungsjahr 2024 ausgegangen, da im Rahmen der Digitalisierung
von Geschaftsprozessen weltere umfangreiche Investitionen in die Hard- und Soft-
wareausstattung geplant und dafiir entsprechende Weiterhildungen der Mitarbeiter erfor-
derlich sind. Auch in den Folgejahren sind hier weiterhin Aufwendungen notwendig, um
durch gezielte Schulungs- und FortbildungsmaBnahmen den gednderten Anforderungen
gerecht zu werden. In den sonstigen betrieblichen Aufwendungen sind u. a. Kosten fiir
die Instandhaltung des Geschéftshauses Gleviner Str, 30 und der Betriebsstitten

enthalten; diese Kostenposition wird in den Folgejahren bis 2027 in &hnlicher Héhe
anfalien.

Die fiir das Unternehmen tétigen Mitarbeiter werden vertragsgebunden nach dem Mantel-
und Vergltungstarif der Wohnungswirtschaft vergitet. Sondervergitungsvertrdge mit
auBertariflicher Verglitung bestehen fiir die Geschéftsflihrerin und die Prokuristin, Fiir die
Vergltung der Geschéftsfihrerin besteht ein von der Gesellschafterversammliung be-
schiossener Anstellungsvertrag, der sich an die in der regionalen Wohnungswirtschaft
Ublichen Verglitungen aniehnt. Fiir das Wirtschaftsjahr 2024 und die Folgejahre wurden
bei den Personalkosten die tariflichen ErhGhungen, soweit bereits bekannt, berlcksich-
tigt,

Bei den Zinsaufwendungen sind die Fremdkapitalzinsen fiir die Finanzierung des Ge-
schéftshauses Gleviner Str. 30 ausgewiesen. Hier ist eine Reduzierung dieser Aufwands-
position durch Umfinanzierung im Jahr 2019 nach Auslauf der Zinsbindungsfrist erreicht
woiden, welches sich in den Folgejahren entsprechend aufwandsmindernd auswirkt. Auch

ist in dieser Position die Aufzinsung von Pensions- und sonstigen Rilckstellungen enthal-
ten. '




2. Entwicklung der Jahresergebnisse

Zwischen der GIG Gistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH (Tochter-
unternehmen) und der Wohnungsgesellschaft Gistrow (WGG) GmbH besteht ein Beherr-
schungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag, der die Abfiihrung erwirtschafteter Jahresiiber-
schilsse an die Muttergesellschaft festschreibt. Diese Ergebnisabfiihrung spiegelt sich im
Erfolgsplan bzw. in der Gewinn- und Verlustrechnung des jeweiligen Jahresabschiusses
der Wohnungsgesellschaft Giistrow als Ertrag wieder und fileBt somit in das Ergebnis der
Muttergeselischaft ein.

In der Wirtschaftsplanung fiir 2024 ist eine Gewlnnabfilhrung in Hohe von rd. 13 T€ vor-
gesehen, die entsprechend in die Wirtschaftsplanung der Muttergesellschaft als
auBerordentlicher Ertrag eingeflossen ist, Auch in den Folgejahren wird von angemesse-

nen Gewinnabfihrungen ausgegangen.

3. Entwickiung der Salden aus Ein- und Auszahlungen des Wirtschaftsjahres
aus der laufenden Geschiftstitigkeit, der Investitions- und der
Finanzierungstatighkeit

Die Ein- und Auszahlungen des jeweiligen Wirtschaftsjahres aus der laufenden Geschafts-
tatigkeit ergeben im Planungszeitraum einen Mittelzufluss, der vorrangig abhdngig ist
von der H&he der Abschreibungen, der Zinsaufwendungen und der erwarteten
Gewinnabfithrung an die Muttergesellschaft.

Die Investitionstitigkeit der Geselischaft ergibt einen Mittelabfiuss. Nahere Erlauterungen

zu den geplanten Investitionen sind im nachfolgenden Absatz 4 enthalten,

Aus der Finanzierungstatigkeit ist ein Mittelabfluss zu verzeichnen. Dieser resuftiert aus
der planmaBigen Tilgung des Investitionskredites fur das Geschéftshaus Gleviner Str. 30

sowie aus Zinsaufwendungen und der Ergebnisabfiihrung des Vorjahres an die Mutterge-
selischaft.




4, Erlduterung der Investitionen und InvestitionsforderungsmabBnahmen
sowie die sich hieraus ergebenden Auswirkungen auf die Finanz- und Er-
tragslage in den folgenden Wirtschaftsjahren

Im Planungsjahr und in den Folgejahren sind Investitionen in immaterielle Vermogens-
gegenstdnde sowie in die Betriebs- und Geschéftsausstattung sowie in EDV-Hardware
und System-Software vorgesehen.

In den geplanten Investitionen filr 2024 ist u. a. der Neuerwerb einer wohnungswirt-
schaftlichen Software enthalten. Weiterhin sind der Erwerb der dafiir erforderlichen
Lizenzen sowie von notwendiger EDV-Hardware beriicksichtigt. Bei Neuanschaffungen
von Modulen erhéhen sich entsprechend in den Folgejahren die monatlichen Lizenz- und
Nutzungsgebiihren,

Bei den Investitionen in die Betriebs- und Geschéftsausstattung handelt es sich um
erforderliche Neu- bzw. Ersatzanschaffungen von Bliromébeln und Bliroausstattung fiir
das Geschéftshaus in der Gleviner StraBe 30 sowie um erforderliche Investitionen im Be-
reich der Sanitdr- und Kiichenausstattung.

5. Angaben zu Krediten fiir Investitionen und InvestitionsforderungsmaBnah-
men

Fir die vorstehend erlduterten Investitionen sind keine Kreditaufnahmen geplant, die
Finanzierung erfolgt durch Eigenmitte!l der Gesellschaft.

6. Angaben zu Krediten zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit

Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit des Unternehmens wurden nicht auf-
genommen. Auf der Grundlage der Liquiditatsplanung fiir die kommenden Jahre ist eine
derartige Kreditaufnahme auch nicht vorgesehen.

Zwischen der WGG und der GIG wurde mit Datum vom 23.12.2005 ein Darlehens-
rahmenvertrag geschlossen, Dieser Vertrag regelt grundsétzliche Konditionen und Lauf-
Zeit von eventuell zur Verfigung gestellten Geldbetrdgen durch die WGG an die GIG.

Dieser Darlehensrahmenvertrag ist bislang noch nicht in Anspruch genommen worden.




7. Entwicklung des Eigenkapitals

Das Eigenkapital der Gesellschaft setzt sich zusammen aus dem gemaB Gesellschafts-
vertrag bestimmten Stammbkapital und der Kapitairticklage. Im Jahr 2017 erfolgte eine
Erhdhung der Kapitalriicklage durch die zusétzliche Ubertragung von Bruchteileigentum
von der Muttergesellschaft (Erwelterung einer Betriebsstétte). Im Geschéftsjahr 2020
erfolgte ebenfalls eine Erhéhung der Kapitalriicklage durch zusatzliche Ubertragung von
Bruchteileigentum im Rahmen der Verlagerung einer Betriebsstatte. Weitere Anderungen
des Eigenkapitals sind nicht geplant.

8. Entwicklung der Sonderposten

Sonderposten wurden bislang nicht gebildet. Dies ist auch flr die Folgejahre nicht vor-
gesehen.

9. Entwicklung der Riickstellungen

Bei den Riickstellungen handelt es sich um die Riickstellung fiir Pensionsverpflichtung,
hier gegeniiber dem ausgeschiedenen Geschéftsfithrer. Diese Rickstellung wird jahrlich
anhand eines versicherungsmathematischen Gutachtens ermittelt. Als Rachnungsgrund-
lage dienen die Richttafeln 2018 G von Prof, Dr. Klaus Heubeck. Sie wurden nach § 253
Abs. 6 HGB mit dem durchschnittlichen Marktzins abgezinst. Bei der Berechnung wurde
die Rentendynamik beriicksichtigt. Der Leistungsfall ist ab 04/2019 eingetreten; ab
diesem Zeitpunkt erfolgt eine Pensionszahlung.

Die sonstigen Riickstellungen beriicksichtigen alle erkennbaren Risiken und ungewisse
Verbindlichkeiten. Der Ansatz erfolgt in Hohe des nach kaufméannischer Beurteilung not-
wendigen Erfiillungsbetrages. Bei Riicksteilungen mit einer Restlaufzelt von mehr als
einem Jahr werden kiinftige Kosten~ und Preissteigerungen einbezogen und entsprechend
abgezinst. In den sonstigen Ricksteflungen sind folgende wesentliche Rickstetlungen

enthalten: Jahresabschiusskosten, Abrechnung Betrlebskosten sowie Berufsgenossen-
schaftsheitrige.




Uberblick iiber die Entwickiung der Vermogens-, Finanz- und Ertragslage gem.
§ 21 (1) EigvO M-V in €

1. Wichtigste

Ertrige

2022

2023

2024
(Planjahr)

2025

2026

2027

Einnahmen aus der
Geschaftsbasorgung
fiir die WGG

2.353.000

2.740.000

3.020.000

3,220.000

3.220.000

3.220,000

Einnahmen aus
Hauswartleistungen
flr die WGG

399.800

335.000

405.000

410.000

415,000

420.000

Einnahmen aus In-
standhaltung fir die
WGG

269.200

250.000

250.000

250.000

250.000

250.000

Einnahmen aus Ge-
ratevermietung u.
Wartung Rauch-
warnmelder

188.000

188,200

214.000

220,000

243,000

271,000

Einnahmen aus Ab-
rechnung ver-
brauchsabhéngiger

Betriebskosten

195.800

185.000

198.000

192.000

200.000

201,000

Einnahmen aus Bau-
betreuung fiir die
WGG

65.600

50.000

20.000

50.000

50.000

10.000

Wichtigste Auf-

wendungen

Personalaufwand

2.593.200

3.009.000

3.300.000

3.400.000

3.450,000

3.500.000

S&chliche Verwal-

tungskosten

608.100

611.000

640.000

650.000

655.000

665.000

Wichtigste Aus-

zahlungen

Anschaffung von
EDV und BGA

80.000

62.000

62,000

41,000

5.000

5.000

Anschaffung immate-
rieller VG

15.700

23.000

23.000

20.000

5.000

5.000




2. Jahresergebnis

vor Ergebnisabfih- 164.000 11.800 13,050 6.950 19,650 25.550
rung an die WGG
3. Saldo der Ein-
und Auszahlun-
gen aus
a) laufender Ge- 127.000 128.000 119.000 119.000 108.000 107.000
schaftstatigkeit
h) Investitions- -96,000 -85.000 ~85,000 -61.000 -10.000 -10.000
tatigkeit
c) Flnanzierungs- ~-191.000 -55.000 -46.000 -47.000 -41.000 -55.000
tatigkeit
4. Investitionen
EDV-Software und 15.700 22,900 22.900 20.000 5.000 5.000
Lizenzen
EDV-Hardware 27.600 13.800 13.800 6.000 0 0
Betriebs- u. Ge- 52.700 48.600 48.600 35.000 5.000 5.000
schéftsausstattung
5. Eigenkapital
Gezeichnetes Kapital 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000
Kapitalriicklage 417.200 417.200 417.200 417.200 417.200 417.200
6. Riickstellungen
Riickstellungen flr 213.200 221.000 218,000 215.000 211,000 208.000
Pensionen
Abrechnung Be- 50.000 48.700 50.000 50.000 50.000 50,000

triebskosten

Erlduterungen gemdB § 21 (2) EigvVO M-V

1. Einschitzung der Geschiftsleitung zur dauernden Leistungsfihigkeit

Die dauernde Leistungsfihigkeit der Gesellschaft ist durch die Erzielung von angemesse-
nen Jahresiiberschiissen gegeben. Da diese gemé&B Beherrschungs- und Ergebnisabfiih-
rungsvertrag an die Muttergesellschaft, die WGG, ahgefiihrt werden missen, ist jeweils

ein ausgeglicheneas Jahresergebnis ausgewiesen.




o
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Auch zeigt dle Entwicklung des Finanzmittelfonds, dass hier eine ausreichende finanzialle
Ausstattung der Geseillschaft gegeben ist,

Die Figenkapitalausstattung ist angemessen, bestandsgefahrdende Risiken im Planungs-
zeitraum konnten nicht identifiziert werden.

2. Darstellung der Finanz- und Leistungsbeziehungen zur Gemeinde

Mit Datum vom 21.02.2007 wurde zwischen der Barlachstadt Gustrow und der GIG eine
Vereinbarung zur Parkhausbewirtschaftung getroffen. Gegenstand dieser Vereinbarung
ist die Bewirtschaftung des Parkhauses in der BaustraBe, Eine Konkretisierung dieser
Vereinbarung erfolgte (Ober den Abschluss eines Nutzungskonzeptes zum Parkhaus
BaustraBe per 16.07.2007. Die Bewirtschaftung der insgesamt 83 Stelipldtze wurde von
der GIG zum 01.03.2007 aufgenommen, Die bestehende Vereinbarung zur Bewirtschaf-
tung des Parkhauses wurde zuletzt mit Wirkung ab 25.04.2016 gedndert. Lieferungen,
Leistungen und Kredite im Verhalitnis zur Gemeinde werden gem. § 12 Abs. 5 EigvO M-V
angemessen vergltet.

3. Planansdtze jahresiibergreifender Vertrage

Jahresiibergrelfende Vertrage bestehen insbesondere unter den unter Punkt 1 erlduterten
Vertrdgen fur die Geschéftsbesorgung der Muttergeseilschaft Wohnungsgesellschaft
Glstrow durch die Tochtergesellschaft GIG sowie den weiteren Vertragen flr die Fremd-

verwaltung, hier u, a. Verwaltung des Parkhauses fiir die Barlachstadt Glistrow.

Verpflichtungen aus jahreslbergreifenden Vertrdgen mit mehr als 5 % des Gesamtauf-

wandes des jeweiligen Jahres sind nicht geplant.

4. Einschidtzung der wirtschaftlichen Entwicklung ({iber den Planungs-
zejtraum hinaus

Auch in den kommenden (ber den Planungszeitraum 2027 hinausgehenden Jahren geht
die Geschéaftsfihrung von einer in etwa gleichbleibenden Entwicklung der Aufwendungen

und Ertrdge sowie von einem Jahresergebnis vor Gewinnabfiihrung in bisheriger Hohe
aus.
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Durch den bestehenden Beherrschungs- und Ergebnisabflihrungsvertrag zwischen der
Wohnungsgesellschaft Glstrow und der GIG Glstrower Immobilien- und Gebé&ude-

management ist das jeweilige Jahresergebnis an die Muttergeseilschaft abzufiihren.

Glstrow, den 27.10.2023

GIG Gilstrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Fr




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024

Zusammensteliung

Der Wirtschaftspian wird mit folgenden Festsetzungen beschlossen:
Erfolgsplan

Gesamtbetrag der Ertrage

4.166

Gesamtbetrag der Aufwendungen

4.156

Jahresergebnis
Finanzplan

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der laufenden Geschaéftstatigkeit

4,156

Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der laufenden Geschéftstatigkeit

4.037

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der laufenden Geschéftstatigkeit

119

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Investitionstatigkeit

Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Investitionstatigkeit

Gesamtbetrag der Einzahlungen aus der Finanzierungstatigkeit

Gesamtbetrag der Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit

Saldo der Ein- und Auszahlungen aus der Finanzierungstatigkeit
Zahlungswirksame Verédnderung des Finanzmittelfonds
Festsetzungen unter Genehmigungsvorbehalt

Gesamtbetrag der vorgesehenen Kreditaufnahmen fiir Investitionen und
Investitionsforderungsmanahmen mit Ausnahme von Umschuldungen

46

-12

Héchstbetrag der Kredite zur Sicherung der Zahlungsfahigkeit

Gesamtbetrag der vorgesehenen Verpflichtungsermachtigungen

in der Stelleniibersicht ausgewiesene Stellen in Vollzsitdquivalenten

o

48,00

Sonstige Angaben

Gesamtbetrag der aus Wirtschaftspldnen der Vorjahre voraussichtlich
fortgeltenden Krediterméachtigungen

Finanzmittelbestand am Ende der Periode
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2022
Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12.2023 voraussichtlich

Wertansatz des Eigenkapitals in der Bilanz zum 31.12,2024 voraussichtlich

Beschluss vom: 14,11.2023

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebiudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024
Erfolgsplan
Ist Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2022 2023 2024 2025 2026 2027
(Vorvorjahr) {Vorjahr) (Planjahry j{1. Folgejahr} | (2. Folgejahr) | (3. Foigejahr)
1 {Umsatzerltse 3.513 3.787 4.140 4.381 4.411 4,405
2 |Erhhung oder Verminderung des 0 0 0 0 0 0
Bestands an unfertigen Erzeugnissen
3 |andere aktivierte Eigenleisiungen v 0 0 0 0 0
4 |sonstige betriebliche Ertrage 36 12 16 16 16 16
5 |Materialaufwand
a) | Aufwendungen fur Roh-, Hilfs- und
Betriebsstoffe und fir bezogene Waren 0 0 0 0 0 OJ
b} Aufwendungen flr bezogene
Leistungen 70 58 99 231 218 163
6 |Personalaufwand
a) |Léhne und Gehélter 2.152 3.008 3.300 3.400 3.450 3.500]
b) [soziale Abgaben und Aufwendungen flr
Altersversorgung und fir Unterstiitzung 442 0 0 0 0 0
- davon flr Altersversorgung 1 0 0 0 0 0
7 |Abschreibungen
a)|auf immaterielle
Vermégensgegenstiinde des 98 87 87 92 68 61
Anlagevermdgens und Sachanlagen
b} |auf Vermdgensgegensténde des
Umlaufvermaégens, soweit diese die im 0 0 o 0 0 0
Unternehmen {blichen Abschreibungen
(berschreiten
8 |Ertrdge aus der Aufldsung von
Sonderposten 0 0 0 0 0 03
nach § 33 Absatz 4 bis 6 Eigv0 M-V
9 [sonstige betriebliche Aufwendungen 608 611 840 650 655 665
10 |Erirage aus Beteiligungen 0 0 0 0 0 0
11 |Ertrage aus anderen Wertpapieren und
Ausieihungen des 0 0 0 0 0 OI
12 |sonstige Zinsen und ahnliche Ertrige 0 0 0 ] 0] ol
13 |Abschreibungen auf Finanzanlagen und 0 0 0 0 0 0
auf Wertpapiere des Umlaufvermégens
14 {Zinsen und ahnliche Aufwendungen 12 20 15 15 15 16
15 |Steuern vom Einkommen und vom Erirag 0 0 0 0 0 0]
16 {Ergebnis nach Steuern 167 14 15 9 21 27
17 tsonstige Sleuern 3 2 2 2 2 2
18 |Aufwendungen aus
Ergebnisabfihrungsvertragen 164 12 13 ’ 19 25
19 |Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 0 0 0 0 0 0
Verwendung des Jahresergebnisses
Verrechnung mit dem Verlustvorirag 0 0 0] 0 0 0}
Verrechnung mit dem Gewinnvortrag 0 0 G 0 0 0
\ortrag auf neue Rechnung 0 0 0 0 0 0
Einstellung in die Ricklagen 0 0 0 0 0 0
Eninahme aus den Riicklagen 0 0 0 0 0 0
Ausschitiung an die Gemeinde 0 0 0 0 0 0
Ausgleich durch die Gemeinde 0 0 0 0 0 0}

Beschluss vom: 14.11.2023

Angaben in TEUR




Erliiuterungen zum Erfolgspian 2024 der GIG - Stand Oktober 2023

1. Umsatzerise

- Sollmieten gewerbliche Objekte der GIG
- Abrechnung Betrlebs- und Helzkosten
Umsatzerldse aus der Hausbewirtschaftung gesamt:

- Einnahmen aus der Verwaltertdtigkeit
fir den Sanierungstrager und Verwaltung fOr Dritte
{kalkuliert auf der Grundlage Planung 2024)
- Einnahmen aus der Geschéftsbesorgung fir WGG
Unternehmensverwaitung und Hausverwaltung
- ElInnahmen aus der Projektsteuerung/Baubetreuung far WGG
Umsatzeriose aus der Betreuungstétigkeit gesamt:

- Ethnahmen aus Instandhaltungs- und Hauswart-
lelstungen fir den verwalteten Bestand, die durch die
Hausmeister bzw. durch den Regiebetrieb erbracht werden
(kalkullert auf der Grundlage aktueller Stand 2023)

- Einnahmen aus der Hauswarttatigkeit im Rahmen der
Betriebskosten fir WGG

- EiInnahmen aus Instandhaltungsleistungen fir WGG

- EiInnahmen aus der Gerdtevermietung

- Elnnahmen aus der Wartung der Rauchwarnmelder

- Einnahmen aus der Abrechnung verbrauchsab-
hangiger Betriebs- und Helzkosten

- Einnahmen aus Sonstigem

Umsatzeriése aus anderen Lieferungen und Lefstungen gesamt:

Umsatzerldose insgesamt:

4, Sonstige betriebliche Ertrige

- Ertrage aus der Aufldsung von Rlickstellungen
- Ertrdge aus WerbemaBnahmen flir WGG (Mieterticket)
- verschiedene sonstige Ertrdge

5. Materialaufwand

b) Aufwendungen flir bezogene Leistungen

- Heiz- und Betriebskosten
- Aufwendungen flir Verbrauchserfassungsgerate

0,00 €
0,00 €

0,00 €

9.600,00 €

3,020.000,00 €
20.000,00 €

3.049.600,00 €

8.800,00 €

405.000,00 €

250.000,00 €
164.000,00 €

50.000,00 €
198.,000,00 €

14.300,00 €

1.090.100,00 €

4,139,700,00 €

500,00 €

14.000,00 €
1.000,00 €

15.500,00 €

0,00 €
98.700,00 €

$8.700,00 €
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6. Personalaufwand

- L&hne und Gehélter einschileBlich Arbeltgeberanteile
fir Lohnsteuer und Sozlalahgaben
(kalkuiiert auf der Grundlage der Personalplanung 2024
und tariflicher Erhéhung)

7. Abschreibungen

a) auf immaterielle Vermogensgegensténde des Anlage-
vermogens und Sachanlagen

- auf immaterielle Vermdgensgegenstande

- auf Grundstiicke mit Geschaftsbauten

- auf Betriebs- und Geschéaftsausstattung

- auf EDV
(die Berechnung der Abschreibung erfolgt auf der
Grundlage der Bewertung gemas DMBIIG unter
Beriicksichtigung der jewelligen Nutzungsdauer;
Grundiage ist der Abschreibungsplan 2024 u. dle voraus-
sichtliche Aktivierung von Investitionen)

9, Sonstige betriebliche Aufwendungen

- Post- und Fernsprechgebiihren

- Bliromaterlal, Wartung und Miete von Blromaschinen

- Sach- und Haftpflichtversicherungen

- Fahr-, Relse- und Autobetriebskosten

- Kosten der Datenverarbeltung

- Kosten der Aus- und Welterbildung, Schulungen EDV

- Priifungs- und Beratungs-, Gerichts- und Anwaltskosten

- Raumkosten Geschéftsrdume

- Kosten fiir Offentlichkeltsarbelt und Gemeinschaftspflege

- Kosten fiir WerbemaBnahmen flir WGG (Mietertlcket LED-Wand)
- sonstige Verwaltungskosten

- {tbrige Aufwendungen (Instandhaltung GH, Betr;ebsstatten)
- Kosten flr Anzelgen (Personal, Azubi)

14. Zinsen und dhnliche Aufwendungen

- Zinsen fir das Kapitalmarktdariehen des Geschéftshauses
- Aufzinsung Penstons- und sonstiger Ruckstellungen

3.300.000,00 €

16.300,00 €
19,000,00 €
20.500,00 €
30.700,00 €

86.500,00 €

53.000,00 €
32.500,00 €
35.000,00 €
65.000,00 €

175.000,00 €
10.000,00 €
18.000,00 €

115.000,00 €
23.000,00 €
31.200,00 €
21,300,00 €
60.000,00 €

1.000,00 €

640.000,00 €

5.100,00 €
10.000,00 €

15.100,00 €
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17. Sonstige Steuern

- Grundsteuern
- Kfz-Steuern

18, Aufwendungen aus Ergebnisabfiihrungsvertrdgen

- gemaB Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrag
zwlischen der WGG und der GIG ist das Jahresergebnis
der GIG an die WGG abzuflihren

850,00 €
1.000,00 €

1.850,00 €

13.050,00 €




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH

Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024
Finanzplan

Ist
2022

(Vorvarjahr)

Plan/HR
2023

{Vorjahr)

Plan
2024

(Planjahr)

Plan
2025

(1. Folgejahr)

Plan
2026

{2. Folgejahr)

Plan
2027

(3. Folgejahr)

—

Periodenergebnis nach Ergebnisabfihrung

0

0

0

0

0

0

N

Periodenergebnis vor Ergebnisabfiihrung

164

12

13

7

20

26

Abschreibungen {(+} / Zuschreibungen (-)
auf Gegenstinde des Anlagevermdgens

08

87

86

92

68

61

Zunahme (+) / Abnahme {-) der
Riickstellungen

-8

1

-3

-3

-3

Sonstige zahlungsunwirksame
Aufwendungen (+) / Ertrige (-}

0

Zunahme (-) / Abnahme (+) der Vorréte,
der Forderungen aus Lisferungen und
Leistungen sowie anderer Aktiva, die nicht
der Investitions- oder
Finanzierungstatigkeit zuzuordnen sind

145

Zunahme {+) / Abnahme (-) der
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und
Leistungen sowle anderer Passiva, die
nicht der Investitions- oder
Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind

-278

Gewinn (-) / Verlust (+) aus dem Abgang
von Gegenstanden des Anlagevermdgens

Zinsaufwendungen (+) /Zinsertrége {-)

10

Sonslige Beteiligungsertrége (-)

"

Aufwendungen (+) / Ertrége (-} aus
auRerordenilichen Posten

12

Ertragsteusraufwand (+) /-ertrag (-)

13

Einzahlungen aus auflerordentlichen
Posten {+)

o (o O O

14

Auszahlungen aus auflerordentlichen
Posten ()

15

Ertragsteuerzahlungen (-/+)

16

Cashfiow aus der laufenden
Geschiftstatigkeit

127

17

Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagevermbgens {+)

18

Auszahlungen fiir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermdgen {-)

-16

19

Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstidnden des Sachaniagevermdgens

{+)

20

Auszahlungen fiir investitionen in das
Sachanlagevermdgen {-)

21

Einzahlungen aus Abgéngen von
Gegenstanden des
Finanzanlagevermdgens (+)

22

Auszahlungen fir Investitionen in das
Finanzanlagevermdgen {-)

23

Einzahlungen aufgrund von
Finanzmittelanlagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition {+)

24

Auszahiungen aufgrund von
Finanzmittelantagen im Rahmen der
kurzfristigen Finanzdisposition (-)

25

Einzahlungen aus auBerordentlichen
Posten {+)

Beschluss vom; 14.11.2023

Angaben in TEUR




GIG Gistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024
Finanzplan
st Plan/HR Plan Plan Plan Plan
2022 2023 2024 2025 2026 2027
{Vorvorjahr) (Vorjahr} (Planjahry (1. Folgejahr) |{2. Folgsjahr} | (3. Folgejahr)
26 |Auszahlungen aus auferosdentlichen
Posten (-) 0 0 0 t] 0 0
27 Erhaltene Zinsen (+) 0 0 0 0 0 0
28 {Erhaltene Dividenden (+) 0 0 0 0 0 0l
29 |Gashflow aus der Investitionstétigkeit -96 -85 -85 -61 -10 -10}
30|Einzahlungen aus
Eigenkapitalzufihringen (+) 0 0 0 0 0 0
31 |Auszahiungen aus
Eigenkapitalherabsetzungen (-} 0 0 0 0 0 0
32 |Einzahlungen aus der Begebung von
Anleihen und der Aufnahme von (Finanz-) 18 G 0 0 ¢ Or
Krediten (+)
- davon fiir thvestitionen und
Investitionsférderungsmafinahmen 0 0 0 0 0 0
- davon zur Umschuldung von Krediien fir
Investitionen und 0 0 0 0 0 o
Investitionsférderungsmafnahmen
33 |Auszahlungen aus der Tilgung von
Anleihen und (Finanz-) Krediten (-} -21 -19 -19 19 -19 -20
- davon fir Investitionen und
investitionsférderungsmafinahmen 0 0 0 0 0 0
- davon zur Umschutdung von Krediten flir
investitionen und 0 0 0 o 0 0
investitionsforderungsmalnahmen
34 |Einzahlungen aus erhaltenen
Zuschiissen/Zuwendungen (+) 0 0 o 0 0 0
a) [von der Gemeinde 0 0 0 0 0 0
b} einmaiige Entgelle 0 0 0 0 0 0
¢} {von sonstigen Dritten 0 G 0 0 0 |
35iEinzahiungen aus aulerordentlichen I
Posten (+) 0] 0 0 0 0 0
36 |Auszahlungen aus aulerordentlichen
Posten () 0 0 0 0 0 0
37 |Auszahlungen aus
Ergebnisabflihrungsvertriigen (-) -182 -16 12 -3 7 -20f
38| Gezahite Zinsen (-) -8 -20 -15 -15 -15 -15
39 iGezahite Dividenden (-) 0 0 ¢ 0 0 0
Cashflow aus der
40\ Einanzierungstitigkeit 191 35 -46 47 A1 -55
41 |Zahlungswirksame Verdnderungen des
Finanzmittelfonds -160 -12 12 1 57 42
42 El;\anzmittelfonds am Anfang der Periode 525 274 950 247 258 218
43 |Finanzmittelfonds am Ende der Periode 365 259 247 258 315 357
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahtungsmittel und Zahlungsmitteldquivalente 365 259 247 258 315 357
jederzeit fallige Verbindlichkeiten gegeniiber
Kreditinstituten sowie andere kurzfristige
Kreditaufnahmen, die zur Disposition der 0 0 0 0 0 o
Jliquiden Mitte! gehtren

Beschluss vom: 14.11.2023

Angaben in TEUR




Erlauterungen zum Finanzplan 2024 der GIG - Stand Oktober 2023

1. Periodenergebnis nach Ergebnisabfiihrung '

Jahresergebnis gemaf Erfoigsplan 2024
nach Gewinnabfiihrung an die WGG

2, Periodenergebnis vor Ergebnisabfiihrung

Jahresiiberschuss gemaf Erfolgsplan 2024
vor Gewinnabfilhrung an die WGG

3. Abschrelbungen/Zuschreibungen auf Gegenstidnde des
Anlagevermdgens

gemafl Abschreibungsplanung flr 2024
(siehe hierzu auch Erlguterungen zur Erfolgsplanung 2024)

4, Zunahme/Abnahme der Riickstelfungen
Aufzinsung der Pensionsrilickstellung

Inanspruchnahme der Pensionsriicksteliung
Aufidsung sonstiger Riicksteliungen

6. Zunahme/Abnahme der Vorréte, der Forderungen aus Lie-
ferungen und Leistungen sowie anderer Aktiva

Frstattung aus der Riickdeckungsversicherung filir ehema-
ligen Geschéftsflihrer wegen Eintritts des Pensionsfalls
9, Zinsaufwendungen/Zinsertrédge

Zinsen fiir das Kapitalmarktdarlehen des Geschaftshauses
Aufzinsung Pensions- und sonstiger Riickstellungen

18, Auszahlungen fiir Investitionen in das immaterielle
Anlagevermégen

geman Investitionsplanung 2024

0,00 €

13.050,00 €

86.500,00 €

10.000,00 €
-12.600,00 €
-1.000,00 €

-3.600,00 €

8.000,00 €

5.100,00 €
10.000,00 €

15.100,00 €

22.700,00 €




20, Auszahlungen fiir Investitionen in das Sachanlagevermdégen

geman Investitionsplanung 2024

33. Auszahlungen aus der Tilgung von Anfeihen und Krediten

planméBige Tilgungen gemal Tilgungspan 2024

37. Auszahlunagen aus Frgebnisabfithrungsverfrdgen

Gewinnabfiihrung an die WGG geméB Beherrschungs- und
Ergebnisabfilhrungsvertrag

38, Gezahlte Zinsen

Zinsen fur das Kapitalmarktdariehen des Geschaftshauses
sowle Aufzinsung Pensions- und sonstiger Riickstellungen

41, Zahlungswirksame Verdnderung des finanzmittelfonds

Zunahme der fllissigen Mittel vom Vorjahr zum Planjahr

42. Finahzmittelfonds am Anfang der Periode

Saldovortrag (Anfangsbestand der fllissigen Mittel)

43, Finanzmittelfonds am Ende_der Perfode

(3
' Endbestand nach Bertcksichtigung der vorstehend
erlduterten Zu- und Abnahme der flissigen Mittel

im Planjahr

62.400,00 €

19.100,00 €

11.750,00 €

15.100,00 €

~-12.000,00 €

258.650,00 €

246.650,00 €




GIG Glistrower Immobilien- und Gebidudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024
Investitionszusammenfassung

Plan/HR Plan Plan Plan Plan Flan
Gesamt bis 2023 2024 2025 2026 2027 ab 2028
{Vorjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr) | (2. Folgejahy) | (3. Folgejahr) | {Folgsjahre)

Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
davon aus Abgéngen von
Gegensténden des immateriellen
Anlagevermégens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermégens und des
Finanzanlagevermdgens
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 01
Auszahlungen 261 85 85 61 10 10 10}
davon fur investitionen in das
immaterielle Anlagevermaégen 81 23 23 20 5 5 5
davon fir Investitionen in das
Sachanlagevermigen 180 62 62 41 5 5 5
davon fur Investitionen in das
Finanzaniagevermdgen 0 0 0 0 0 0
davon flir Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen 0 0 0 0
Verpflichlung
Saldo der Bin- und 261 -85 85 61 40 40 10
Auszahiungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0] 0 c 0 0 0 0
fund der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahiungen
aus erhaltenen 0 0 ¢ 0 0 0 0
Zuschiissen/Zuwendungen

a) von der Gemeinde Y] 0 0 0 0

b) einmalige Entgelte

Nutzungsberechtigter 0 0 0 0 0

¢) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 0 0
finanziert durch eine Entnahme
aus dem Finanzmittelfonds 261 85 85 61 10 10 10
Finanzielte Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
Wegfall/lErhdhung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 o 0 0
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 0
Leistungsvergiitung 0 0 0 0 0 0
Ausschittung 4] 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 14.11.2023

Angaben in TEUR




Investitionsiibersicht

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024

Mafinahme:

Digitalisierung von Geschafisprozessen

[Bereich:

lentfalit

Kurzbeschreibung:

Anschaffung notwendiger EDV-Module, EDV-Hardware und Lizenzen

Es wurde durch einen Wirischafllichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten und der Folgekosten, ermilteli, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja /nein
IMaglichkeiter um die firr die Gesellschaft wirtschaftlichste Losung handsit.
Plane, Kostenberechnungen, ein Investifionszeitenplan und Erléuterungen, aus denen die Art der Ausfuhrung,
die gesamien Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbetelligung ja /! nein
Dritter ersichilich sind, liegen vor.
Die Gesellschaft ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchftihrung der MaRnahme verpfiichtet oder die MaRnahme| | .
ist flir die Erfillung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar, ja /nein
Die Maknahme dient unter Berlicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden . .
Leistungsfahigkeit innerhatb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. Ja /nein
Plan/HR Plan Flan Plan Plan Plan
Gesamt bis 2023 2024 2025 2026 2027 ab 2028
(Vorjahr) {Planjahr) 1{i. Folgejahr) | (2. Folgejahr) | (3. Folgejahr}| (Folgejahre)
Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
davon aus Abgéngen von
Gegenstanden des immateriellen
Anlagavermbgens, des 0 0 0 0 0 0 0
Sachanlagevermégens und des
Finanzanlagevermogens
davon Sonsiige 0 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 115 7 37 26 5 5 5
davon flr investitionen in das
immaterielle Anlagevermdgen 81 23 23 20 5 5 5
davon fiir Investitionen in das
Sachanlagevermbgen 34 14 14 6 0 0 o
d{avon fur lnvestltlo.r}en in das 0 0 0 ol
Finanzanlagevermdgen
davon flir Sonstige 0 0 0 0 0 It 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangsenen 0 0 0 0
Verpflichtung
Saldo der Ein- und 115 37 a7 28 5 5 5
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 ¥ 0 0 0 0
und der Aufnahme von Krediten
finanzlert durch Einzahiungen
aus erhaitenen 0] 0 0 0 o o 0
Zuschilssen/Zuwendungen
a) von der Gemeinde 0 0 G 0 0 0
b) einmalige Entgeite
Nutzungsherechtigter 0 0 0 0 0 0 Oi
c) von sonstigen Dritten 0 0 0 0 0 O 0
finanziert durch eine Entnahme
aus dem Finanzmittelfonds 115 37 37 26 5 5 5
Finanzielle Auswirkungen auf den Hatishalt
der Gemeinde (Entstehung/
Wegfall/Erhdhung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 0 0 0
Verlustausgleich 0 0] 0 0 0 0
Leistungsvergitung C 0 0 0 0 8]
Ausschitiung &) 0 0 0 0 0

Beschluss vom: 14.11.2023

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebhdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024
investitionsiibersicht
Malnahme: Erneuerung veralteter BGA [Bereich:  |entfallt
Kurzbeschreibung: iAnschaffung notwendiger zeitgemaer BGA
Es wurde durch einen Wirtschaftlichkeitsvergleich, zumindest durch einen Vergleich der Anschaffungs- oder
Herstellungskosten und der Folgekosten, ermittelt, dass es sich bei mehreren in Betracht kommenden ja/nein
Maglichkeiten um die fiir die Gesellschaft wirtschaftlichste Lésung handelt.
Pléine, Kostenberechnungen, ein Investitionszeitenplan und Eriduterungen, aus denen die Art der Ausflihrung,
die gesamten Investitionskosten sowie die voraussichtlichen Jahresraten unter Angabe der Kostenbeteiligung ja ! nein
Dritter ersichtlich sind, fiegen vor.
Die Gesellschaft ist gesetzlich oder vertraglich zur Durchfihrung der Manahme verpflichtet oder die Maflnahme ia / nein
ist fr die Erfilung notwendiger Aufgaben unaufschiebbar, ia
Die MaRnahme dient unter Beriicksichtigung ihrer Folgekosten der Wiederherstellung der dauernden ia / nein
Leistungsfahigkeit innerhalb des Planungszeitraumes oder steht ihr zumindest nicht entgegen. 1a
Plan/HR Plan Plan Plan Plan Plan
Gesamt | bis 2023 2024 2025 2026 2027 ab 2028
{Varjahr) (Planjahr) | (1. Folgejahr)i(2. Folgejahr}! (3. Folgejahr)| (Folgejahre)

Einzahlungen 0 0 0 0 0 0 0
davon aus Abgdngen von
Gegensténden des immaterielien
Anlagevermdgens, des 0 0 0 0 0 0 o
Sachanlagevermdgens und des
Finanzanlagevermégens
davon Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
Auszahlungen 146 48 48 35 5 5
davon fiir Investitionen in das
immaterielle Anlagevermdgen 0 0 0 0 0 0 o
davon fir tnvestlifpnen in das 146 48 48 35 5 5 5
Sachanlagevermigen
dgvon fir 1nvest|t:open in das 0 0 0 0 0 0
Finanzaniagevermdogen
davon fir Sonstige 0 0 0 0 0 0 0
davon zu leisten aufgrund einer
im Planjahr eingegangenen G 0 0 0
Verpflichtung
Saldo der Ein- und 148 48 48 35 5 5 5
Auszahlungen
finanziert durch Einzahlungen
aus der Begebung von Anleihen 0 0 0 0 0 0 0
und der Aufnahme von Krediten
finanziert durch Einzahlungen
aus erhaitenen 0 0 0 0 0 0 8] |
Zuschlssen/Zuwendungen
&) von der Gemeinde 0 0 0] 0j

b) einmalige Entgelte

Nutzungsberechligter 0 0 0 0 0 0

¢) von sanstigen Dritten 0 0 0 0 0 0 0
finanziert durch eine Entnahme
aus dem Finanzmittelfonds 148 48 48 35 5 5 5
Finanzielle Auswirkungen auf den Haushalt
der Gemeinde (Entstehung/
Wegfall/Erhéhung/Verminderung)
Zuschuss 0 0 0 0 0 03
Verlustausgleich 0 0 0 0 0 0
Leistungsvergitung 0 0 8] 0 0 0
Ausschitiung 0 0 4] 0 0 G

Beschluss vom: 14.11.2023

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Wirtschaftsplan fiir das Wirtschaftsjahr 2024
Stelleniibersicht

laufende Anzahlund | taisdchliche | Anzahlund
Nummer Bezeichnung Beweriung |Besetzung am| Beweriung Bemerkungen
m 2023 30.06.2023 2024
Anzahl| Tarif {Anzahl| Tarif jAnzahl| Tarif
1 Geschiéftsflihrer 1 AT 1 AT 1 AT
2 kaufménnischer Bereich 31 30 32
Angestellte 1 2A 0 2A 0 2A
10 3 10 3 11 3
- 3 3A 4 3A 2 3A
7 4 5 4 5 4
2 5 2 5 0 5
0 5A 0 5A 2 5A
1 AT 1 AT 1 AT
24 22 21
Teilzeitkrafte 1 2 1 2 1 2
2 3 3 3 4 3
9 3A 1 3A 1 3A
0 4 0 4 1 4
1 5 1 5 1 5
5 8 8
Auszubildende 1 0 9 1. AJ
0 1 1 2.AJ
1 1 1 3. A
2 2 3
3 [technischer Bereich 18 15 17
Angesteliie 1 3 0 3 1 3
3 4 2 4 1 4
0 4A 0 4A 0] 4A
3 5 2 5 3 5
0 5A 0 5A 1 5A
7 4 8
Hausmeister 7 3 7 3 7 3
3 3A 3 3A 3 3A
10 10 10
Teilzeitkrdfle Hausmeister 1 3A 1 3A 1 3A |
Summe 50 46 50

* Teilzeitkrafte werden mit der Bezeichnung "Teilzeitkrafte” und einem vollen Stellenwert ausgewiasen.

Beschluss vom: 14.11.2023
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GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Bilanz
Aktivseite 31.12.2022 | 31.12.2021
A. Anlagevermobgen
. Immaterielle Vermégensgegensiénde
1. selbst geschaffene gewerbliche Schutzrechte und &hnliche Rechte und Werle G 0}
2 entgeltlich erworbene Konzessionen, gewerbliche Schutzrechte und dhnliche Rechte 21 32
" und Werte sowie Lizenzen an solchen Rechien und Werten
3. Geschéfts- oder Firmenwert 0 Ol
4. geleistete Anzahlungen 0 0
il. Sachaniagen
Grundstilcke, grundstlicksgleiche Recite und Bauten einschlieflich der Bauten auf
1. 695 714
fremden Grundstlicken
2. technische Anlagen und Maschinen 0 0
3. andere Anlagen, Betriebs- und Geschéfisausstaitung 136 107
4. geleistete Anzahlungen und Anlagen im Bau 0 ol
ifl. Finanzanlagen
1, Betelligungen 0 0
2. Ausleihungen an Unternehmen, mit denen ein Beteiligungsverhélinis besteht 0 0
3. Weripapiere des Anlagevermdgens 0 0
4. sonstige Ausleihungen o 0]
862 853
B. Umiaufvermbdgen
1, Vorrdte
1. Roh-, Hilfs- und Betriebsstoffe 0 0
2. unfertige Erzeugnisse, unfertige Leistungen 3 3
3. fertige Erzeugnisse und Waren 0 0
4. geleistete Anzahlungen 0 0
II. Forderungen und sonstige Vermdgensgegensténde
1. Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 6 7
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
2. Forderungen gegen verbundene Unternehmen 248 367
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Forderungen gegen die Gemeinde 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4. sonslige Vermbgensgegenstinde 115 122
lll. Wertpapiere
IV. Kassenbestand, Bundeshankguihaben, Guthaben bei Kreditinstituten und Schecks 365 525
C. Rechnungsabgrenzungsposten 20 21
D. Aktive latente Steuern §; 0]
E. Aktiver Unterschiedsbetrag aus der Vermtéigensverrechnung 6] 0
1.608 1,898

Angaben in TEUR




[

GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Bilanz
Passivseite 31.12.2022 ] 31.12.2021
A. Eigenkapital
I.  Stammkapital 50 50
II. Kapitalriicklage 417 417
. Gewinnrlcklage 4] 0
IV. Gewinnvortrag/Verlustvortrag 0 0
V. Jahrestiberschuss/Jahresfehibetrag 0 0
B. Sonderposten
I. Ertragszuschiisse o 0
il. zum Anlagevermbgen
1. Baukostenzuschiisse, Kostenerstattungen, Beilrage u. a. G 0
2. Investitionszuschiisse 0 0
467 467
C. Ruckstellungen
1. Ruckstellungen fir Pensionen und &hnliche Verpflichtungen 219 225
2. Steuerrfickstellungen 0 o
3. sonstige Riickstellungen 166 158
D. Verbindlichkeilen
1. Verbindiichkeiten gegenliber Kreditinstituten 561 564
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 537 545
2. erhaitene Anzahjungen auf Bestellungen 3 3
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
3. Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungsn 23 54
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
4 Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener Wechsel und der Aussteliung eigener 0 0
* Woechsel
davon mit einer Restlaufzeil von mehr als einem Jahr t] )|
5. Verbindlichkeiten gegentiber verbundenen Unternehmen 175 198
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
6. Verbindlichkeilen gegenliber der Gemsinde o b
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr o 0
7. sonstige Verbindlichkeiten 2
daven aus Steusrn G #)
davon im Rahmen der sozialen Sicherheit 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0
E. Rechnungsabgrenzungsposten 5 227
F. Passive latente Steuern 0 o]
1,609 1.898

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdaudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Gewinn- und Verlustrechnung
2022 2021
1 |Umsatzerlse 3.512 3.459
2 |Erhéhung oder Verminderung des Bestands an unfertigen Erzeugnissen ¢ 0
'3 |andere aktivierte Eigenleistungen 0 0
4 :sonsiige betriebliche Errage 36 146
5 {Materialaufwand
a)|Aufwendungen fiir Roh-, Hilfs- und Betrigbsstoffe und fiir bezogene Waren 0 0f
b} | Aufwendungen ftr bezogene Leisfungen 70 48
6 |Personalaufwand
a}|Lohne und Gehélter 2.132 2.209
b}|soziale Abgaben und Aufwendungen fur Altersversorgung und fir Unterstlitzung 461 451
- davon flr Altersversorgung 1 ol
7 |Abschreibungen
a) |auf immaterielle Vermdgensgegenstinde das Anlagevermdgens und Sachanlagen 98 79
- davon aulerplanmabig 0 0
b) auf Vermagensgegenstande des Umlaufvermégens, soweit diese die im Unternehmen
tiblichen Abschreibungen (iberschreiten
- davon aulterplanmalig 0 0
8 Ertrage aus der Aufldsung von Sonderposten
nach § 33 Absatz 4 bis 6 EigvO M-V
9 |sonstige betriebliche Aufwendungen 608 612
10| Ertrége aus Beteiligungen 0 of
11|Ertrage aus anderen Wertpapieren und Ausleihungen des Finanzanlagevermégens 0 0
12 [sonstige Zinsen und ahnliche Ertrége 0 g
13! Abschreibungen auf Finanzaniagen und auf Wertpapiere des Umlaufvermégens 0 0
15iZinsen und ahnliche Aufwendungen 12 22
1518teuern vom Einkommen und vom Ertrag 0 0
16{Ergebnis nach Steuern 167 184
17 |sonstige Steuern 3 2
18|Jahresiiberschuss/Jahresfehlbetrag 164 182

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12,2022
Finanzrechnung
2022 2021
1 |Periodenergebnis 164 182
2 |Abschreibungen (+) / Zuschreibungen (-} auf Gegensténde des Anlagevermdgens 98 79
3 |Zunahme (+) / Abnahme (-} der ROckstellungen -8 27
4 :Sonstige zahlungsunwirksame Aufwendungen {+) / Erirage (-) 0 0
5 Zunahme (-) f Abnahme (+) der Vorréte, der Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 145 12
sowle anderer Aktiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstitigkeit zuzuordnen sind
6 Zunahme (+) / Abnahme (-) der Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen sowie 978 260
anderer Passiva, die nicht der Investitions- oder Finanzierungstétigkeit zuzuordnen sind
7 |Gewinn {-) / Verlust (+) aus dem Abgang von Gegenstinden des Anlagevermogens -5l
8 |Zinsaufwendungen (+) / Zinsertrége (-) 6 6]
9 | Sonstige Beteiligungserirdge () B 0 0}
10| Aufwendungen {+) / Ertrige (-} aus auBerordentlichen Posten 0 Y
11|Ertragsteueraufwand (+) / -ertrag () 0 C
12| Einzahlungen aus auBerordentlichen Posten (+) 0 G
13| Auszahlungen aus aufierordentlichen Posten (-) 0 0
14 |Ertragsteuerzahlungen {-/+) 0 0
15|Cashflow aus der laufenden Geschiftstitigkeit 127 561
16!Einzahlungen aus Abgéangen von Gegenstdnden des immateriellen Anlagevermigens (+) 0 5
17 tAuszahlungen filr Investitionen in das immaterielle Anlagevermégen (-) -16 -18
18 |Elnzahlungen aus Abgangen von Gegensténden des Sachanlagevermégens (+) 0 0
19| Auszahlungen fur Investitionen in das Sachanlagevermdgen (-) -80 -49
20|Einzahlungen aus Abg&ngen von Gegenstinden des Finanzanlagevermdgens {+) 0 0t
21 {Auszahlungen fiir Investitionen in das Finanzantagevermdgen (-} 0 ol
22|Einzahlungen aufgr. v. Finanzmitlelaniagen im Rahmen der kurzfrisligen Finanzdisposition (+) 0 ol
23! Auszahlungen aufgr. v. Finanzmiltelaniagen im Rahmen der kurzfristigen Finanzdisposition {-) 0 0
24{Einzahlungen aus auferordentlichen Posten (+} 0 0
25]Auszahlungen aus auerordentlichen Posten (-) {Rtickdeckungsversicherung) 0 0
26 |Erhaltene Zinsen {+) 0 0
27|Erhaltene Dividenden {+) 0 0
28 Cashflow aus der Investitionstatigkeit -96 -62
28| Einzahlungen aus Eigenkapitalzufuhrungen (+) 0 0
30|Auszahlungen aus Eigenkapitatherabsetzungen {-) 0 0
31!Einzahlungen aus der Begebung von Anlelhen und der Aufnahme ven (Finanz-) Krediten (+) 18 0
- davon fur Investitionen und Investitionsforderungsmatnahmen 18 Gl
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsforderungsmalnahmen 0 o}
32 |Auszahlungen aus der Tilgung von Anleihen und (Finanz-) Krediten (-) -21 -19
- davon fur Investitionen und Investitionsférderungsmatinahmen -21 -19
- davon zur Umschuldung von Krediten fir Investitionen und Investitionsforderungsmafnahmen 0 0
33|Einzahlungen aus erhaltenen Zuschiissen/Zuwendungen () 0 0
__ia)|von der Gemeinde 0 0
b) |einmalige Entgelte Nutzungsberechtigter 0 0
¢) !von sonstigen Dritten 0 0
34|Einzahlungen aus aufierordentlichen Posten (+) 0 0
35|Auszahtungen aus aulierordentlichen Posten (-} (Ergebnisabfiihrung) -182 -120]
36 |Gezahlte Zinsen (-) B -6]
37|Gezahite Dividenden () 0 0}
38|Cashflow aus der Finanzierungstitigkeit -191 -145
391 Zahlungswirksame Verinderungen des Finanzmittelfonds -160 354
40]Wechselkurs- und bewertungsbedingle Anderungen des Finanzmittelfonds (+/-) 0 0
41 |Finanzmittelfonds am Anfang der Periode (1) 525 171
42|Finanzmittelfonds am Ende der Periode 365 525
Zusammensetzung des Finanzmittelfonds
Zahlungsmittel und Zahlungsmittelaguivalente 365 525
jederzeil féllige Verbindlichkeiten gegentiber Kreditinstituten sowie andere kurzfristige 0 0
Kredilaufnahmen, die zur Disposition der liquiden Mittel gehdren

Angaben in TEUR
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GIG Giistrower immobilien- und Gebaudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Forderungsiibersicht

Bilanzwert am Wertberichti-
31.12.2022 | 31.12.2021 | _gungen

Forderungen aus Lieferungen und Leistungen 7 7 0
davon mit einer Restlaufzelt von bis zu einem Jahr 7 7 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fliinf Jahren 4] 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 4] Ol
Forderungen gegen verbundene Unternehmen 248 367 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 248 367 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fUnf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 4] 0
Forderungen gegen die Gemeinde 0 0 0
davan mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu finf Jahren 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0
sonstige Vermdégensgegenstiinde 115 122 o}
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 15 19 0

. |davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr bis zu fiinf Jahren 39 39 0
¥ Idavon mit einer Restlaufzelt von mehr als finf Jahren 61 64 0
Summe 370 496 0

Angaben in TEUR




GIG Giistrower Immobilien- und Gebdudemanagement GmbH
Jahresabschluss zum 31.12.2022
Verbindlichkeiteniibersicht

i Bilanzwert am Sicherung durch Pfandrechte o. &.
31.42.2022 | 31.12.2021 Héhe Art/Form

Verbindlichkeiten gegeniiber Kreditinstituten 561 564 561 Grundschulden
davon mit einer Resllaufzeit von bis zu einem Jahr 23 10 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. . 89 77 0 -
bis zu funf Jahren
davon mit siner Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 449 468 0 -
erhaltene Anzahlungen auf Bestellungen 3 3 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 3 3 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . o 0 0 -
bis zu fiinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 O -
Verbindlichkeiten aus Lieferungen und Leistungen 23 54 0
daven mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 23 54 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

) . v 0 0 -
bis zu funf Jahren
davon mit einer Restlaufzelt von mehr als funf Jahren 0 G 0 -
Verbindlichkeiten aus der Annahme gezogener 0 0 0
Wechsel und der Ausstellung eigener Wechsel
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 0 0 ¢] -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr 0 0 0 i
bis zu flinf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten gegeniiber verbundenen 175 198 0
Unternehmen
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr 175 198 0] “
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. 0 0 0 -
bis zu fanf Jahren
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als fiinf Jahren 0 0 0 -
Verbindlichkeiten gegenliber der Gemeinde 0 0 0
davon mit einer Restlaufzeit von bis zu einem Jahr ¢ 0 0 -
davon mit einer Restlaufzelt von mehr als einem Jahr

) . 0 0 0 -
bis zu finf Jahren
davon mit einer Restiaufzeit von mehr als funf Jahren 0 0 0 -
sonstige Verbindlichkeiten 0 2 0
davon mit einer Restlaufzeit von bls zu einem Jahr 0 2 0 -
davon mit einer Restlaufzeit von mehr als einem Jahr

. . G 0 0 -
bis zu funf Jahren

davon mit einer Restlaufzeit von mehr als finf Jahren §] 0 0 -
Summe 762 821 561

Angaben in TEUR




Anhang zum 31. Dezember 2022

der
GIG Giistrower Immobilien~ und Gebaudemanagement
Gesellschaft mit beschrinkter Haftung,

Giistrow

A. Alilgemeine Angaben

Dle Gesellschaft hat ihren Sitz in der Gleviner StraBe 30 in 18273 Glstrow

und Ist eingetragen In das Handelsregister beim Amtsgericht Rostock unter
der Reg, Nr. HRB 10139,

Die GIG Glstrower Immobilien- und Geb#udemanagement Gesellschaft mit
beschrinkter Haftung (nachfolgend GIG genannt) ist zu 100% eln Tochter-
unternehmen der Wohnungsgesellschaft Glstrow (WGG) Geselischaft mit
beschrénkter Haftung und wirde am 14.07.2005 gegrlindet,

Die Erstellung des lahresabschiusses fiir das Geschéftsjahr 2022 erfolgte
nach den Vorschriften des Handelsgesetzbuches und des GmbH-Gesetzes.

Der Abschiuss umfasst die Bilanz, dle Gewinn- und Verlustrechnung und den
Anhang (elnschlieBlich Anlagenspieget und Verbindlichkeftensplegel).

Die Gewinn- und Verlustrechnung wurde nach dem Gesamtkostenverfahren
aufgastelit,

Das Formblatt fur die Gllederung des Jahresabschlusses flir Wohnungsunter-
nehmen In der aktuellen Fassung wurde beachtat,

Im Interesse einer besseren Klarhelt werden die nach den gesetzlichen Vor-
schriften bel den Posten der Bilanz und der Gewinn- und Verlustrechnung
anzubringenden Vermerke ebenso wie die Vermerke, die wahlwelse In der
Bilanz bzw. Gewinn- und Verlustrechnung oder im Anhang anzugeben sind,
Insgesamt Im Anhang aufgeflihrt.




B. Erlfauterungen zu den Bijlanzierungs- und Bewertungs-
methoden

Bei Aufstellung der Bilanz und Gewlnn- und Verlustrechnung wurden folgen-
de Bilanzterungs- und Bewertungsmethoden angewandt:

Immaterielle Vermigensgegenstinde und Sachanlagen

Entgeltlich erworbene immaterielle Vermdgensgegenstinde werden bel
Zugang mit ihren Anschaffungskosten aktiviert und planméBig linear Giber
elne Nutzungsdauer von drel Jahren abgeschrieben,

Die Bewertung des Sachanlagevermdogens erfolgte zu den Anschaffungs-
bzw. Herstellungskosten vermindert um die planméaBsigen Abschrelbungen,

Die planméBigen Abschreibungen erfolgen linear Uber dle voraussichtliche
wirtschaftliche Nutzungsdauer. Den planmé&Bigen Abschrelbungen flegen
folgende Nutzungsdauern zugrunde:

- Geschiftsgebiude und andere Bauten 40-50 Jahre
~ Betriebs- und Geschéftsausstattungen 3-13 Jahre

In den Grundstlicken ohne Bauten wird elne Freifliche ausgewlesen. Die
Bewertung erfolgte zu Anschaffungskosten.

Geringwertige Wirtschaftsgiiter mit Anschaffungs- oder Herstellungskosten
von (ber 250 EUR (netto) bis 1.000 EUR (netto) werden in elnem Sammel-
posten erfasst und Uber 5 Jahre abgeschriehen. Wirtschaftsglter mit
Anschaffungskosten bis 250 EUR (netto) werden lm Zugangsjahs in voller
Héhe aufwandswirksam gebucht,

Umlaufvermigen

Als unfertige Lelstungen werden die gegeniiber Mietern fiir die Zelt vom
01,01, bis 31.12.2022 noch abzurechnenden umlageféhigen Betriebs- und
Helzkosten ausgewlesen,

Forderungen und sonstige Vermodgensgegenstinde wurden zum Nominal-

betrag angesetzt. Sle sind mit Ausnahime von In den sonstigen Vermogens-

gegenstidnden enthaltenen T€ 108 (Vorjahr T€ 111) Innerhalb elnes Jahres
fallig.




Dle fliisslaen Mittel sind zum Nominalwert aktiviert.

Altive Rechhungsabgrenzungsposten

Ausgewlesen werden Ausgaben vor dem Bilanzstichtag, soweit sle Aufwand
fur elne bestimmte Zelt nach dem Bilanzstichtag darstellen,

Latente Steuearn

Steuerliche aktlve Latenzen bestehen bel der Pensionstlickstellung und den
sonstigen R{ickstellungen, Dlese sind auf Grund des bestehenden
Ergebnisabflihrungsvertrages der Muttergesellschaft zuzurechnen und fhren
daher In unserem Jahresabschluss nicht zu einer méglichen Aktlvlerung.

Pansionsriickstallungen

Dle Ermittiung erfolgte durch ein versicherungsmathematisches Gutachten,
Als Rechnungsgrundlage dienten die Richttafeln 2018 G von Prof. Dr. Klaus
Heubeck. Sie wurden nach § 253 HGB mit dem durchschnittlichen Marktzins-
satz In Hohe von 1,78% abgezinst, welcher sich bei einer pauschalen Rest-
laufzeit von 15 Jahren und elner Durchschnittsbildung (ber die vergangenen
10 Geschéftsjahre ergibt, Der gem&B § 253 Abs. 6 HGB zu ermitteinde
Unterschiedsbetrag zwischen der 7- und 10-j@hrigen burchschnittshetrach-
tung betrégt zum 31,12,2022 8,117 €. In der Betrachnung sind die Renten-
dynamlic von 1,5% p.a. sowle die Umsetzung des IDW Rechnungslegungs-
hinwelises zur handelsrechtlichen Bewertung von Riickstellungen flir Alters-
versorgungsverpflichtungen aus  rlickgedeckten  Direktzusagen — vom
30.04,2021 (IDW RH FAB 1.021) beriicksichtigt.

Sonstige Rilckstellungen

Die sonstigen Rickstellungen beriicksichtigen aile erkennbaren Risiken und
ungewlssen Verblndlichkeiten. Der Ansatz erfolgte In Hhe des nach ver-
niinftiger kaufmannischer Beurtellung notwendlgen Erfhilungsbetrages.

Bel Rickstellungen mit elner Restlaufzeit von mehr als einem Jahr wurden
liinftige KKosten- und Preissteigerungen einbezogen.




Ferner wurden Riickstellungen mit einer Restlaufzelt von mehr als elnem
Jahr mit elnem der Restlaufzeit entsprechenden durchschnlttiichen Marktzins

der vergangenen sieben lahre, welcher von der deutschen Bundesbank ver-
affentlicht wird, abgezinst.

Verbindlichkeiten

Verbindlichkeiten sind zum Erflllungshetrag angesetzt., Die Restlaufzeiten
der Verbindiichkeiten ergeben sich aus dem als Anlage 2 beigefligten
Verbindlichkeitenspiegel.

Passive Rechnungsabgrenzungsposten

Der passive Rechnungsabgrenzungsposten beinhaltet die Zahlung aus der
Rilckdeckungsversicherung fir den Januar 2023 sowie etnen Zuschuss fir
ein elekirisch betriebenes Neufahrzeug.

Erfauterungen zur Bilanz und zur Gewinn- und Verlust-
rechnung

L. Bilanz

Anlagevermigen

Dle Entwicklung des Anlagevermbgens ist aus dem in der Anlage 1
dargestellten Anlagensplegel zu ersehen.

Riickstellungen

In den sonstigen Riickstellungen sind folgende wesentliche Rilcksteilungen
enthalten:

~ Jahresabschlusskosten (17 T€)

-~ Abrechnung Betriebskosten (50 TE€)

- nicht genommener Urlaub (20 T€)

~ Beltrag zur Berufsgenossenschaft (20 T€)
- Jubildumsriickstellung (11 TE)




II. Gewinn- und Verlustrechnung

Dle Umsatzeridse wurden entsprechend der Neudefinition des §277 Abs, 1
HGB in der Fassung des BIRUG erfasst.

D. Sonstige Angaben

1. Sonstige finanzielle Verpflichtungen

Jahrliche Verpfiichtungen bestehen aus Wartungs-, Leasing- und Servicever-
trégen in Hohe von TE€ 152,

2. Finanzinstrumente

Derivative Finanzinstrumente wurden nicht eingesetzt,

3. Arbeitnehmer

Die Zahl der Im Geschaftsjahr durchschnittiich beschéftigten Arbeithehmer

ohne Geschaftsflihrung (Vorjahreszahlen in Klammern) stellt sich wie folgt
dar: '

Vollbeschaftigte Teilzeltbeschéftigte
Kaufménnische Mitar- 23 (23) 5 (4)
belter
Technische Mitarbelter 5 (5)
Hausmelster 11 (12) 1 {0)
Auszubildende 2 (3)
41 (43) 6 4

4. Gasamtbeziige

Dle Gesamtbezlige der Geschéftsfihrerin betrugen Im  Geschdftsjahr
TE 120.

Entsprechend der Geschéftsordnung des Aufsichtsrates der Geselischaft
werden diesem kelne Aufwandsentschidigungen gezahit.




5. Abschlusspriiferhonorar

Das flir das Geschéftsjahr berechnete Honorar des Abschlusspriifers betrégt

T€ 8 fur dle Abschlusspriifungslelstungen. Weltere Leistungen wurden nicht
erbracht,

6. Ergebnisverwendung

Gemél des bestehenden Beherrschungs- und Ergebnisabfiihrungsvertrages
wird das Jahresergebnis in Hohe von T€ 164 an die WGG ahgeflhrt,

7. Organe

Geschéftsfiihrerin der Gesellschaft ist Frau Ute Frahm, Ingenieurdkonomin,
Der Aufsichtsrat setzt sich wie folgt zusammen:

Herr Wilfried Minich Kaufmann

Vorsitzender des Aufsichtsrates

Herr Hans-Georg Kleinschmldt selbstdndiger Versicherungsfach-
mann

stellvertretender Vorsitzender des
Aufsichtsrates

Herr Kurt-Werner Langer Dipl.,-Ing. fUr Schiffsbetriebs-
technik im Ruhestand

Frau Susann Bulczock Abtelluhgsleiterin Rechhungs-
wesan

Herr Christian Gierke Abtellungsleiter Vermietung

Hery Walter Kuhn Diplomingenieur im Ruhestand

Herr Klaus Biener selbsténdlg

Frau Hanni Béttcher Rentnerin




Herr Uwe MUiler Dozent

Gistrow, 26, Mal 2023

GIG Gistrower Immobtlien- und Gebdudemanagement
aft mit beschriankter Haftung

Ute
Geschiiftsfiithrerin
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